MEMORIA: FICHAS 197

SECTOR S-CS.1

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (art. 86 RUCyL)

1.1.-
1.2.-

1.3.-
1.4.-

1.5.-

1.6.-

1.7.-

1.8.-

1.9.-

1.10.-

[D2=To Vo] 4 o110 F=Tod o o LA SRR S-CSA1.
Delimitacion:

El ambito definido graficamente en los planos de Ordenacién y Gestién del Nucleo
Urbano, escala 1:1.000, del Plan General.

Clase de suelo............... SuUnc (suelo urbano no consolidado, sin ordenacion detallada).
S U= Tod Lo [PPSR Bayas norte (Cascajos).
Ambito localizado en el acceso desde la carretera N-I al Poligono Industrial de Bayas,
entre aquélla y la linea del ferrocarril, en el paraje denominado Cascajos. Tiene una
superficie estimada de 21.135 m2.

Regulacion de Usos:

L0 LYo TN o] ¢=To (o] o 9110 =1 o1 (= S Terciario.
Usos compatibles ... segun Ordenanza aplicable.
USOS ProhibidOS.....coieieeie e Todos los demas.

Plazos para establecer la ordenacién detallada:

Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.

Densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima de usos privados:
1,000 m2 edificables/m2.

indice de variedad de uso:

Igual o superior al 10 % del aprovechamiento del sector para usos compatibles.
Sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidos en el Sector:
1.390 m2 (SG-EQ.7).

De aplicacion las reservas de suelo para Sistemas Locales establecidas en el RUCyL.
Objetivos:

- Reestructuracién de ambito desestructurado con presencia de construcciones
residenciales unifamiliares de una altura, que conforman una agrupacion
dispuesta a lo largo de un camino de acceso a las mismas.

- Es objetivo de esta actuacidn, la reordenacion de este enclave para su
adecuacion a usos terciarios, excluyendo usos residenciales, debido a la
localizacion estratégica de estos terrenos para ese uso, por cuanto se situa en
el acceso principal al poligono industrial, asi como por la proximidad al nudo
viario de conexién de la Autopista A-1, carretera nacional N-1 y enlace previsto
con la futura variante de ésta.

- Se propone la reordenaciéon de este ambito, con apertura de nuevo viario en
prolongacion al definido en ese entorno, mediante la creacion de un anillo
viario con acceso a la via de servicio prevista en el vial de acceso norte (SG-
V.3) al poligono industrial de Bayas.
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2.- OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (art. 91 RUCyL)
2.1.- Ordenanza aplicable ............ccceevieeiiiii e 9 (T) de este Plan General.
2.2.-  Criterios, normas y condiciones vinculantes:

Se declaran expresamente fuera de ordenacion el uso residencial, en
cualquiera de sus categorias, a excepcién del necesario para el personal de vigilancia
en los usos autorizados.

Se considera vinculante la localizacion de la franja de espacios libres publicos
colindante con el Sistema General Ferroviario (SG-F) y el trazado del sistema viario
definido en la ordenacion del Plan General, no admitiéndose calles sin salida.

Al establecer la ordenacion detallada del sector seran de aplicacion los
coeficientes de ponderacién entre usos establecidos en el articulo 9.3 de la normativa del
Plan General, salvo que se establezcan justificadamente otros diferentes de acuerdo con
lo establecido en el articulo 102 del RUCyL.
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