MEMORIA: FICHAS 15

UED-CH 6. _ (UNIDAD DE EJECUCION: UE-CH.6)

A.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
1.- Delimitacion:
El ambito definido graficamente en los planos de Ordenacién y Gestién del Nucleo
Urbano, escala 1:1.000, del Plan General. Corresponde con la antigua Unidad de
Ejecucion UE-CH.6 delimitada en el Plan General de 1.999.
2.- Sistemas generales incluidos en el Sector:
No se establecen.
3.- Regulacion de Usos:
USO predominante ...........oeoiiiieeeiiieee e Residencial multifamiliar.
Usos compatibles ..o, segun Ordenanza aplicable 2 (RET) 2°.
Usos prohibidos..........ocuveiiiiiiiiiii e, segun Ordenanza aplicable 2 (RET) 2°.
4.- Plazos para establecer la ordenacién detallada:
No se establece, por estar ya definida en la ordenacion del Plan General.
5.- Densidad maxima de edificacion o edificabilidad méaxima de usos privados:
2,913 m2 edificables/m2.
6.- Densidad méxima de viviendas (excluyendo sistemas generales):
No se establece
Nimero maximo/minimo de viviendas:
53/ No se establece
7.- indice de variedad urbana:

No se establece.
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B.- OTRAS DETERMINACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS

1- Situacioén: Plano n° 18. Ordenacion y Gestion del Suelo (1/1.000)
Ambito situado en el barrio de La Charca, colindante con la actual Estacion de
Contenedores y el acceso a ésta y al sector industrial quimico existente en la margen
derecha del rio Bayas. Se encuentra delimitado por esa via y el sector de suelo
urbanizable SUE-R1 "Ronda del Ferrocarril", y la calle Altamira y medianeras edificadas.

2- Clase de suelo: Urbano no consolidado con ordenacién detallada.

3- Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.

4- Uso caracteristico: Residencial.
De aplicacién la ordenanza 2 (RET), Grado 2° de este Plan General.

5- Objetivos:
Adecuacion de los usos residenciales unifamiliares existentes a los desarrollos intensivos
previstos en esta zona este de la ciudad, dentro de las actuaciones propuestas en este
Plan General para la reordenacioén y revitalizacion del barrio de La Charca. Ajuste de
alineaciones consolidadas por edificaciones de baja altura.

6- Determinaciones numéricas:

6.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total del ambito ..o 2.205 m?
- Superficies resultantes:
a) Suelos de cesiones:
RV 1= PSSR 314 m?
ESPACIOS [IDrES ....eoieieiiie et -
EQUIPAMIENTOS ....coiiieiiie et -
b) Suelo privado:
=T (o [ o7 = |
u OFAENANZA 2.2.....oi et nnee s 1.891 m?
6.2- Condiciones de Ordenacion:
- Ordenanza aplicable..............cooiiiiiiee e 2(RET)-2°
- ARRUFra MAXIMA ...c.eiiiiiiii s V plantas (baja+4)
- Ocupacién maxima:
En manzana cerrada.............cccccune.e la definida por el fondo maximo edificable
- Fondo maximo edificable (sobre rasante):
EN manzana Cerrada..........coouiiiiioiie s

] Planta baja ........cccccvvciieiecee e la totalidad de la parcela edificable

[ ] Plantas superiores ala baja .........ccccecevevieevcie e 12 m.
- Area de movImIeNto.........coccvviiiiiee e la definida graficamente
- Superficie maxima CoNStruIda .........ccoeveveieeriiieeee e 6.423 m?
- Coeficientes de ponderacion:

Residencial y usos compatibles en planta baja...........ccoccoooiiiiiiiiiiie 1
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