MEMORIA: FICHAS 133

SUE-D (R.6) “Arboleda Este”

1.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
1.1.- DenOMINACION: ..ooiiiciiiiie e SUE-D (R. 6), sin ordenacion detallada.
1.2.- Delimitacion:
El ambito definido graficamente en los planos de Ordenacion y Gestion del Nucleo
Urbano, escala 1:1.000, y demas documentacién grafica del Plan General del Plan
General.
1.3.- Clasedesuelo....cooiiiiiiciiicceeee e SUE-D (suelo urbanizable delimitado).
I S {1 = o] ' o SR Aguende Sur.
Terrenos situados en la margen derecha del rio Ebro, al este del acceso a la
carretera de Fuentecaliente y de la barriada de Los Linares.
El ambito del sector, de forma triangular, esta definido por el citado nucleo, al
oeste; las riberas de Ebro, al norte; y el sistema general viario previsto de la Ronda
Este, al sury este.
1.5.- Regulacion de Usos:
USO PredomiNante .......o.eeiie i Residencial.
Usos compatibles:
Dotacional; Comercial, tipos A y B, Categorias 1°, 2° 3° y 4° Oficinas; Hosteleria;
Industrial, tipos B y C; y Servicios del automavil, tipos A, By D.
USOS PronibidOS....cciiiiiiiiieee e Todos los demas.
1.6.- Plazos para establecer la ordenacién detallada:
Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.
1.7.- Densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima de usos privados:
0,500 m2 edificables/m2.
1.8.- Densidad maximay minima de viviendas (excluyendo sistemas generales):
40 viviendas/Ha.
1.9.- Indice de variedad de uso:
Igual o superior al 20 % del aprovechamiento del sector para usos compatibles.
1.10.- Indice de variedad tipoldgica:
Igual o superior al 20 %.
1.11.- Indice de integracion social:
50 % del aprovechamiento del sector para vivienda protegida.
1.12.- Sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidos en el Sector:

19.240 m2 (SG-V.2, Ronda Este. Tramo Il, parcial).

De aplicacion las reservas de suelo para Sistemas Locales establecidas en el RUCyL.
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1.13.-

Objetivos:

- Continuidad del sector urbanizable delimitado SUE-D (R.5) mediante el
desarrollo urbanistico de estos terrenos colindantes a la Ronda Este, con usos
residenciales de media densidad en un entorno con alta calidad ambiental.

- Limitar los crecimientos urbanos en la margen derecha del Ebro a actuaciones
extensivas de media densidad, procurando una disminucién progresiva de las
densidades edificatorias desde el nucleo consolidado de la ciudad hacia la
periferia.

- Ampliacién del camino existente de La Arboleda, y su tratamiento como paseo
arbolado dentro del conjunto previsto del Parque Fluvial del Ebro y Bayas.

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (art. 91 RUCyL)

2.1.-

2.2.-

Ordenanza aplicable:
A desarrollar por el Plan Parcial a partir de las Ordenanzas 4 (RE)2°, 5 (RBE) y 7

(RUE)1° de este Plan General, con las determinaciones contenidas en esta Ficha.

Criterios, normas y condiciones vinculantes:

Al establecer la ordenacion detallada del sector serdn de aplicaciéon los
coeficientes de ponderacién entre usos establecidos en el articulo 9.3 de la normativa del
Plan General, salvo que se establezcan justificadamente otros diferentes de acuerdo con
lo establecido en el articulo 102 del RUCyL.

Los sistemas locales de espacios libres publicos se localizaran
preferentemente en continuidad con las riberas del rio Ebro, para posibilitar su
ampliacion.

El desarrollo de este sector de suelo urbanizable delimitado debera incorporar,
a su costa, las obras de refuerzo o mejora de las redes de infraestructuras existentes
que, en su caso, fueran necesarias para garantizar su correcto funcionamiento, tanto al
servicio de este sector como en el nucleo urbano colindante.

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

Superficies de suelo:
B Superficie del Sector (sin Sistemas Generales adscritos)..........ccceevevevieeinennns 82.115 m2

B Superficie total del Sector (con Sistemas Generales adscritos)...........ccccc..e.... 95.230 m2
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ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
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