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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

CAPITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

En la Memoria Informativa se ha explicado razo nablemente los efectos de la Sentencia
del T.S.J. de Burgos (17-11-2005) en el vigente P.G.0.U. 2005.

En esquema, la Sentencia exige:

1) La introduccién de 562,60 m? de suelo nuevos en el Sector.

2) La adjudicacion en la Reparcelacién del Solar 5 a RENFE.

3) La no adjudicacion a Yarritu del Solar 5 y con usos “residenciales protegidos”.

4) La modificacion de los coeficientes de ponderacion.

5) La justificacion de los motivos de la demolicion del edificio sito en el Plan Parcial.

Ademas el Ayuntamiento ha reconocido a RENFE la propiedad de 150 m? de suelo ini-
cialmente imputados al mismo Ayuntamiento.

Todos estos extremos hacen necesario, conveniente y oportuno modificar las determi-
naciones de ordenacion detallada del P.G.O. U. 2005 en lo propuesto para el APD (R.1) de
dicho P.G.0O.U. 2005.

CAPITULO Il.- ASPECTOS A MOFICIAR EN EL P.G.O.U..

El P.G.0O.U. 2005 asumi¢ las determinaciones del antiguo SUR-R.1 y las introdujo en su
expediente bajo la denominacion APD (R.1).

De las determinaciones de ordenacion detallada existentes en el APD (R.1) para cum-
plimentar la Sentencia del T.S.J. de Burgos (17-11-2005), se deben mo dificar los siguientes
extremos:

1) Modificacién de los coeficientes de ponderacion:

- VPO: 0,50.
- Terciario: 1,50 por la edificacion, y eliminar el 0,30 del suelo. En los dos casos ju stifi-
carlo.

2) Modificacion de la calificacion urbanistica de los terrenos:

- Alturas y alineaciones e n varias de las parcelas para solucionar y ajustar las distint as
modificaciones de parcelas aportadas para adjudicar a Yarritu con vivienda libre.

- Usos en parcelas A (Terciario y residencial) y B (Terciario).

- Propuesta de un nuevo solar, el numero 22, reduciendo el antiguo solar terciario A.

3) Ordenanza - Normativa Urbanistica:

- En las parcelas con uso de VPO, permitir el uso residencial en planta baja.
- Adecuar la definicién de usos predominante, compatibles y prohibidos al PGOU/2 005,
en lugar de la de 1999.

4) indice de integracion social: establecerlo en el 20% de la edificabilida d residencial del
sector, de acuerdo con el art. 38.2.b) de la LUCyL, en la redaccién dada a la misma por
la Ley 13/2005, de 27 de diciembre.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

o)

6)

7)

Calificacion como fuera de ordenacion del edificio que se d emolié: justificar claramente
los motivos.

Aumento de la aportacion de Yarritu en el Sistema General “La Picota” de 562,60 m 2 en
cumplimiento de la Sentencia 17-11-2005 del T.S.J. de Burgos.

Aumentos de superficie de 135 m? y 30 m? en dos parcelas que se explican mas adelan-
te.

CAPITULO lIl.- EXPLICACION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES.

3.1. Explicacion vy justificacion de los nuevos coeficientes de ponderacién. Los coeficie ntes

del antiguo P.P. del SUE-R-1 “Ronda del Ferrocarril” eran los mismos, no podia ser de
otra manera, que los que el P.G.0.U. de Miranda de Ebro propuso.

Eran los siguientes:

- Residencial multifamiliar Ibre ..........coooeveeeeeeeeeeeeeeeeee 1,0 m? Cuc/m?.
- Residencial multifamiliar protegida .............cccceoveeveeeeeenn.. 0,9 m? Cuc/m?.
= USOS TEICIAMNOS -.vveeeeee e e e 1,5 m? Cuc/m?
- Usos Terciarios (SUEIO) ......oc.c.ceueueeeeveeeeceeeeieeeeeeeeeeenee, 0,3 m? Cuc/m?

Estos coeficientes de ponderacion se cambian por los que a continuacion se expresan:

- Residencial multifamiliar Ibre ..........cooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeneann 1,0 m? Cuc/m?.
- Residencial multifamiliar protegida .............cccceovveeveeeennn. 0,5m? Cuc/m?.
= USOS TEICIAMNOS «.veeeeeeeeeeee e ee e 1,5 m? Cuc/m?

Estos coeficientes propuestos se justifican:

Se utiliza la formula Vv = 1,40 (VR + Vc) FI, publicada en el Real Decreto 25 de junio de
1997 (Normas Técnicas de Valoracion y cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana).

En esta férmula Vv. Es el valor de venta, por cada metro cuadrado del uso analizado, Vc
es costo de construccidon por cada metro cuadrado del uso analizado y Vr es el valor re-
sidual de cada uno de los usos analizados.

- Segun consulta con ag entes mobiliarios de Miranda de Ebro los precios de venta de
vivienda libre en el mes de marzo de 2006 oscilan entre los 1.800 €/m? hasta los 2.100
€/m?, siendo una cifra razonable 1.890 €/m? de superficie util.

- El precio de venta de un metro cuadrado util de vivienda protegida en régimen general
es de: 1.112,30 €/m*.

- El precio de venta de un metro cuadrado util de una construccion terciaria es relativa-
mente indeterminada por la falta de datos para Miranda de Ebro pero puede estimarse
correctamente en: 1.995 €/m?

- El coste de construccién para vivie ndas libres se puede d eterminar en 960 €/m 2,
segun fuentes del Sector de la Construccion de Miranda de Ebro.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

- El coste de construccion para viviendas de protecciéon se p uede determinar en 650
€/m?, segun fuentes del Sector de la Construccion de Miranda de Ebro.

- El coste de construccién para construccion terciaria y su acondicionamiento de par-
cela se puede determinar en 840 €/m?, segun fuentes del Sector de la Construccion
de Miranda de Ebro.

- De la formula citada anteriormente, el valor residual del suelo urbanizado es: VR = Vv /
1,40 - Vc

Uso Vivienda libre.

1.890 € m?
VR=——— - 960 €/m? = 390 €/m?
1,40

Usos Vivienda V.P.O.

1.112,30 € m?
VR= ————— - 650 €/m?=144,5€/m?
1,40

Usos terciarios.

1.995 € m?

VR= — - 840 €/m?=585€/m?
1,40

Los resultados anteriores, es decir, los valores residuale s calculados de 390 €/m 2,
144.5 €/m? y 585 €/m? hay que reducirlos al valor 1, aplicando este valor, al uso mayo-
ritario que en este caso es el de vivienda multifamiliar libre. Esta operacion se resuel-
ve de la siguiente manera:

390 €/m?
0 e =1 m? Cuc/m? para la vivienda multifamiliar libre.
m~.
1445 €/m?
— = 0,37 m? Cuc/m? para Iéa vivienda protegida se convierte en 0,5
390 €2 Cuc/m® por ser el coeficiente al minimo legal.
m~.
585 €/m?
T = 1,5 m? Cuc/m? para los usos terciarios.
m<.

3.2. Modificacién de aprovechamientos, usos, alturas, alineaciones, etc en distintos solares.

En los Solares 3, 4, 5, 9, 21-A, 21-B, Ay B y 22, se plantean alguna modificacion relati-
va a aprovechamientos, alturas, alineaciones y/o usos. A continuacion se describen ca-
da uno de ellos comparando su nueva propuesta con lo establecido en el antiguo P.P.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

Solar 3 en el APD (R.1).

N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m®Cuc | m?Cuc
2.243 Suelo -
Baja 1 1.471 1.471 | Local 0,9 1.324
VPO
Planta 5 1.471 7.356 | Vivi. 0,9 6.620 7.944
VPO
N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m?Cuc | m*Cuc
2.243,22 Suelo -
Planta 6 1.471,2 | 8.827,2 | VPO 0,5 4.413,6 | 4.413,6

Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m?Cuc | m%Cuc
2.135 Suelo 0,00 0

Baja 1 1.683 1.683 | Local 1,00 1.683
Planta 5 1.683 8.414 | Vivi. 1,00 8.414 10.097
Libre

N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m?Cuc | m?Cuc
2.135,21 Suelo | 0,00 0
A definir volumétricamente. Altura ............ PB+10
13.921,06 | Vivi. 1,00 |13.921,06 | 13.921,06
Libre

Es un solar con una planta complicada y no es razo-
nable proponerle una ordenacion fija. Por lo tanto pa-
ra este solar se plantea que se redacte un estudio de
reordenacion de volumenes, la maxima altura permi-
tida sera la de PB+10.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro

Memoria Vinculante
Solar 5 en el APD (R.1).
Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Planta | Planta | Const. m?Cuc | m°Cuc | m*Cuc
793 Suelo | 0,00 0
Baja 1 604 604 | local 0,90 544
VPO
Planta 5 604 302,1 |VPO 0,90 | 2.719 | 3.263
Solar 5 en la presente Modificacion.
Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m?Cuc | m*Cuc
742 Suelo | 0,00 0
Planta 6 554 3.143,03 | VPO 0,50 |[1.571,51|1.571,51

do, en este caso los volumenes

Se permite ocupar la P .B. con edificacion reor denan-

Solar 9 en el APD (R.1).

Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Planta | Planta | Const. m?Cuc | m®*Cuc | m?Cuc
3.389 Suelo 0,00 0
Baja 1 2.316 2.316 | local 0,90 2.084
VPO
Planta 5 2.316 11.580 | VPO 0,90 10.422 | 12.506
Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. Total
Planta | Planta | Const. m2Cuc | m?Cuc | m%Cuc
3.389 Suelo | 0,00 0
Planta 6 2.316 13.895,6 | VPO 0,50 6.947,8 | 6.947,8
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante
Solar 21 en el APD (R.1).
N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m®Cuc | m?Cuc
1.657 Suelo 0,00 0
Baja 1 1.348 1.348 | Local 1,00 1.348
Planta 5 1.348 6.742 | Vivi. 1,00 6.742 8,090
Llbre
Ne Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Plantas | Const. m?Cuc | m?Cuc | m®Cuc
1.657 Suelo | 0,00 0
Planta1 |1.343,714 | 1.343,71 |Local | 1,00 |1.343,71
Planta 6 | 1.343,714 | 8.062,29 | Vivi. 1,00 |8.062,29| 9.406
libre
Solar A en el APD (R.1).
N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m®Cuc | m?Cuc
5.065 Suelo 0,00 0
1,00 0
6.911 6.911 | Vivi. 1,00 6.911 6/911
libre
N° Sup. Sup. Uso Coef. | Aprov. | Total
Plantas | Planta | Const. m2Cuc | m%Cuc | m®Cuc
3.721,58 Suelo 0,00 0
2.350 | Terciario 1,5 3.525 3.525

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Telf. 948.28.70.55

6

Fax. 948.18.09.14

loperena@Iparg.com

portillo@Iparg.com




Ref. UR-267-H

Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro

Memoria Vinculante

Solar B en el APD (R.1).

21 77 W No Sup. Sup. | Uso | Coef. | Aprov. | Total
o ¥ ( 2 2 2
; . N Plantas | Planta | Const. m“Cuc | m"Cuc | m“Cuc
' 5.257 Suelo 0,00 0
_ _ & \ 1,00 0
Dol ] . 8.320 8.320 | Vivi. 1,00 8.320 8.320
~ N I/ ; libre
. /
= .y :
““-»_K - L5
Solar B en la presente Modificacion.
2 .21 .
& N° Sup. Sup. Uso | Coef. | Aprov. Total
Plantas | Planta | Const. m®Cuc | m?Cuc | m*Cuc
5.257 Suelo | 0,00 0
4.210,66 |Terciario |1,50 6.316 6.316

.

* Corregido por Acuerdo Plenario de fecha 26 de octubre de 2006.

Solar 2.2.

Es un nuevo solar que se ha propuesto en la presente modificacién para poder adjudicar

a Yarritu en la Reparcelacion sus 4.012,29 m? Cuc en vivienda libre, y no mover todo el con-
texto de adjudicaciones del resto de 21 solares, contexto que generaria una profunda y gra-
ve ingerencia en patrimonios, ya existentes, reg istrados, con cargas de urbanizacién practi-
camente abonadas, con transaccion efectuadas, etc. El Solar 22 tiene las siguientes carac-

teristicas.

Solar 22.
, /// Ea2
AR Y ’ Ne Sup. Sup. Uso |Coef.| Aprov. Total
N ':,.-'}ﬂ Plantas | Plantas | Const.
C 823,080 Suelo | 0,00 0
AN A Planta 1| 668,71 668,71 Local | 1,00 668,71
e s Planta 5 | 668,7175 | 3.343,575 | Vivi. 1,00 | 3.343,575(4.012,29
libre
8"
< 1,4
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

3.3. Explicacién de la Modificacion en las Ordenanzas.

Las modificaciones a proponer en la Normativa escrita son dos:

- En primer lugar la relativa a permitir en las Plantas Bajas de los solares destinados a
vivienda de proteccién la construccion del uso residencial.

- En segundo lugar la nueva definicion de usos predominantes compatibles y prohibidos,
se hace para adecuar estos conceptos a los del vigente P.G.O.U. 2005 en lugar de al
P.G.0O.U. 99. Estas liger as modificaciones constan en la N ormativa Urbanistica - Or-
denanzas que acompanan a esta Modificacion.

3.4. Cambio en los indices de Integraciéon Social .

En esta modificacion se establece el indice de Integracién Social en el 20%, de acuerdo
con el Art. 38.2b de la LUCyL en la redaccién por la Ley 13/2005 de 27 de diciembre.

En consecuencia de los 129.306,76 m  *C para uso re sidencial enel APD (R.1),
25.861,35 m? construidos lo seran para viviendas protegidas con alguno de los distintos ré-
gimen de proteccion existente y 103.445,41 m? construidos lo seran de viviendas libres.

En el antiguo P.P. SUE-R.1 las cifras anteriores estaban en 19,67% y 8 0,33% respecti-
vamente a viviendas protegidas vy libres.

3.5. Cambio en la superficie afectada.

Superficie en el APD-R.1

Superficie afectada en el antiguo Sector SUE-R.1............ccccoee. 148.031 m? de suelo.

Superficie Sistemas Generales:
S.G.EL.-1 (Parque Forestal de Ronda) ..............ooeeeeeeeeeen. 52.730 m? de suelo
S.G.EL.-2 (Parque Forestal La Picota) ...........ccccvviieeeeiiiinnnnns 6.794 m? de suelo
L] €= 1 207.555 m? de suelo

Superficie en la presente Modificacion

La superficie afectada en la Modificacion es
208.282,60 m? de suelo. Esta conformada
por: suelos afectados en el antiguo SUE-R.1
que eran 207.555 m?, los 562,60 m? de suelo
que la sentencia del T.S.J. de Burgos de 17-
11-2005 afirma que deben afiadirse a lo s
6.794 m? que determinaba como Sistema Ge-
neral “La Picota” el P.G.0O.U. 99.

Sistema General
"La Picota"
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

Aumento de 135 m ? que, inicia Imente
atribuidos al Ayuntamiento de Miranda de
Ebro por excesos, de d eben ser adjudicados
a RENFE ya que exist e documentacion perti-
nente de apropiacion a usos de RENFE me-
diante compra - expropi acion y por otro lado,
el Ayuntamiento no tiene sobre estos suelos
Inscripcion Registral que ampare su propie-
dad.

Aumento de 30 m? de un suelo no incluido anteriormente y que esta realmente afectado
por el limite del APD-R.1.

En conclusidn son: 207.555 m? + 562,60 m? + 135 m? + 30 m? = 208.282,60 m?.

3.6. Declaracion de fuera de ordenacion.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

El P.P. SUE-R.1 respecto al edificio en cuestion, al igual que el P.G.0.U. /99 lo incluia
dentro de las alineaciones que se proponian en el nuevo orden urbano. Inicialmente, la ali-
neacion frontal, coincide en gran medida, con el edificio existente. Por ello, desde el plan-
teamiento inicial del P.P. cabia aceptar el edificio existente como coherente, acorde, ensam-
blado, en definitiva no pugnaba con la ordenacién del P.P . Todo esto tiene una considera-
cion de “planta, de coordenadas XY. El proyecto de urba nizacién en su propuesta de ra-
santes, es decir, en la aclaracion pe rtinente sobre la coordenada “Z”, propuso unas alturas
de la urbanizacion, que implicaban dejar el edificio, aproximadamente, 1 m por deb ajo de la
rasante de acceso publico. Es decir, contextualizando elt ema en términos coloq uiales, el
edificio, queda “enterrado” 1 m por debajo de los accesos publicos. Ademas de este aspecto
se fueron afadiendo otros nuevos como, la crujia del edificio y el hecho de que el solar pre-
visto para posibilitar la permanencia de este edificio tuviera una con siderable diferencia de
aprovechamiento respecto a lo consolidado, su aspecto, conservacién exterior e interior, ti-
pologia, etc. Este conjunto de aspectos negativos sugeridos conforme se detallaban mas las
condiciones hizo que se debiera considerar como “fuera__de ordenacion”, el edificio que ini-
cialmente el P.G.O.U. y posteriormente el P.P. pretendieron e intentaron que se pudiera
mantener.

Tal y como se ve en el dibujo y fotos aportadas, la situacién de consolidacion, no ofrecia
ninguna ventaja ni al P.P., ni al entorno, ni a la propiedad. Por el contrario su declaracion de
Fuera de Ordenacion y derribo tal y como se procedid, no ha supuesto mas que ventajas, y
certidumbres. Por tanto es una accién absolutamente normal en est as situaciones. Clara-
mente la conservacion del edificio pugnaba en todos los érdenes, excepto en el de la alinea-
cion frontal, aspecto totalmente insuficiente para garantizar una sintonia y armonia con lo s
edificios, calles, accesos, rasantes, tipologias, urbanizacién, etc previsto.

3.7. Superficie total construida.

Propuestos en la Modificacion Existente en el P.G.O.U. 2005

Superficie afectada en el antiguo Sector
SUE-R.1
Superficie afectada por los Sistemas Generales:

S.G.EL.-1 (Parque Forestal de Ronda)

S.G.EL.-2 (Parque Forestal La Picota).........
Sup. suelo afeccién de RENFE:..
Sup. SS.GG. (Sentencia)
Sup. nueva parcela

148.031,00 m? de suelo

52.730,00 m? de suelo
6.794,00 m? de suelo

Superficie del Sector

160.339 m? de suelo

Superficie SS.G.R. ....cooiiiiiiii e 59.524 m? de suelo

219.863 m?

Aprovechamiento Medio: ...............cccvvvrereerserrnen. 0,606 m? Cuc/m?

0,606 m? Cuc/m?

Coeficientes de ponderacion
Residencial multifamiliar libre ...............ccccoeeeeenns 1,00

Residencial multifamiliar protegida . ... 0,50
Usos Terciarios..........ccoooevveeeeeeenenn. ... 1,50
Usos Terciarios (SUI0) ........cocuveveereeiiiiieeneeneene 0,0

1,0 m? Cuc/m?
0,9 m? Cuc/m?
1,5 m? Cuc/m?
0,3 m? Cuc/m?

Superficie total construida
Vivienda multifamiliar libre
Vivienda multifamiliar protegida .
Terciario

........................ 103.445,51 m? const
... 25.865,57 mz const
2

6.560,66 m* const
........................ 135.871,64 m“ const

109.524 m? const.
26.348 m? const.

0 m? const.
135.872 m? const.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

Esta relacion comparada ofrece el siguiente campo numérico para la Modificacion:

- Suelo de parcelas aportadas.............cccoeeeeeeii 208.282,60 m? de suelo.
- Aprovechamiento Meio ...........ccooveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0,606 m? Cuc/m?.
- Edificabilidad total ...........ooviiieiiie e, 135.871,64 m? const.
Vivienda libre ............... 103.445,41 m? const ....... 1,0 m? Cuc/m?
Vivienda protegida......... 25.865,57 m? const. ...... 0,5 m? Cuc/m?
Terciario .......cccceeeeeeeene. 6.560,66 m? const. ...... 1,5 m? Cuc/m?
TOtal oevveeeeeeeeeeeeene, 135.871,64 m? const
- Aprovechamiento Lucrativo Total ............ccoovviiiiiciiiiiniinnnnn, 126.219,26 m? Cuc.
Vivienda libre ..... ..o 103.445,41 m? Cuc.
Vivienda protegida..........cccoeeeeiiiiieiiiiiiie e, 12.932,85 m* Cuc.
TEICIAMO vvveeeees eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e e e 9.841,00 m? Cuc
TOLAL vttt et 126.219,26 m? Cuc

- Coeficiente de Ponderacion:

Residencial Multifamiliar Ibre .............coocooveeoeeeeeeeeeeeeeeen. 1,0 m? Cuc/m?.
Residencial Multifamiliar protegida ............ccccoveivveeeveeenn. 0,5 m? Cuc/m?.
TEICIANIO oot eeee e 1,5 m? Cuc/m?.

3.8. Determinaciones pormenorizadas.

- indice de integracion social ............ccccecceeveveueucnne. 20%

= Z0NAS VEIAES ......o.ooveeeeeeeeeeeeeeee e, 13.969 m?.

- ESpPacios Ibres ........coocoveeveeeeieeeeeeeeeeee e 13.702 m?.

= VI@rio PUDIICO ... 61.582 m*.

- Equipamientos publicos EQ-1 ......ccccceeeviiiiiiiiiieenenn. 31.241 m? de suelo (polivalente).

- Equipamientos publicos EQ-2 ........cccccvviiiiiiiiennenn. 1.923 m? de suelo (polivalente).

- Suelo publico SS.GG - SG-EL.1 ....coovviiiiiiiiiiieee. 52.730 m? (Parque Forestal Ronda).
- Suelo publico SS.GG.-SG.EL.2 ............eeoeeeeien. 7.356,60 m? (Parque La Picota).

- Aprovechamiento Medio ...........ccoooveeoreeeeeeeeeeeen. 0,606 m? Cuc/mZ.

- Aprovechamiento Lucrativo total ............................. 126.219,26 m? Cuc

3.9. Explicacién numérica detallada de las determinaciones pormenorizadas.

o e 111 o F=10 01 (=T 01 (0 1= 33.164 m? de suelo.
EQ-T oo 31.241 m?.
EQ2 oo 1.923 m.

- Zonas Verdes y Sistemas Generales:

ZNV A8 e 10.827,00 m? de suelo.
ZV.1.b (Sistemas Generales Ronda) .. 52.730,00 m? de suelo.
YA 2 SRR 1.374,00 m? de suelo.
ZN.3 e 1.184,00 m? de suelo.
YA 2 S 352,00 m? de suelo.
y AV SR 232,00 m? de suelo.
yAY AL T 7.356,60 m? de suelo.

Total woveeeeeeeeeeee, 74.055,60 m? de suelo.

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Telf. 948.28.70.55 Fax. 948.18.09.14 loperena@Iparg.com  portillo@Iparg.com
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

- Zonas peatonales y Espacios libres

PLT et 2.154,00 m? de suelo.
P L2 e 2.496,00 m? de suelo.
PL3 et 2.840,00 m? de suelo.
PL oo 1.924,00 m? de suelo.
PL 5 e 2.514,00 m? de suelo.
PLAB e 2.243,00 m? de suelo.

Total wooveeeeeeeeeeeeee, 14.171,00 m? de suelo.

P e 349,00 m? de suelo.
P e 691,00 m? de suelo.
Total wooveeeeeeeeeeeeen, 1.040,00 m? de suelo.

NPT e, 5.111,00 m? de suelo.
VP2 e, 31.013,00 m? de suelo.
VP=3 e, 2.216,00 m? de suelo.
VP-4 oo, 3.388,00 m? de suelo.
NP5 e, 3.880,00 m? de suelo.
1Y = SR 4.040,00 m? de suelo.
1Y = 2 RS 4.154,00 m? de suelo.
VP=8 oo, 1.726,00 m? de suelo.
VP=9 oo, 1.159,00 m? de suelo.
VP-10 oo, 678,00 m? de suelo.
LY = I SR 1.436,00 m? de suelo.
VP12 e, 1.327,00 m? de suelo.
VP13 e, 1.454,00 m? de suelo.

Total woooeeeeeeeeeeeee, 61.582,00 m? de suelo.

3.10. Determinaciones detalladas por Unidades Basicas.

La Modificacidon del APD (R.1) dete rmina lo siguiente para cada uno de los solare s que
propone el P.P.

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.
Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Telf. 948.28.70.55 Fax. 948.18.09.14 loperena@Iparg.com  portillo@Iparg.com
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Ref. UR-267-H

Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro

Memoria Vinculante

A. DETERMINACIONES GENERALES

IDENTIFICACION

2. Uso caracteristico (3)

3. Aprovechamiento Tipo (2)

1. Superficie parcelas aportadas (Sector + SSGG)..........cccveenee

208.282,60 m*

residencia colectivo

0,6060 m2Cuc

APD

(R.1)

RONDA DEL
FERROCARRIL

B. DETERMINACINES DE APROVECHAMIENTO

APR. APROPIABLE (1)x(3)x0,90.............
APR. LUCRATIVO TOTAL

12.621,93 m2Cuc
126.219,26 m2Cuc

DETERMINACIONES DETALLADAS POR UNIDAD BASICA

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Identificacion | N° Plantas | Sup.Planta Sup. Construida Uso Coef. Uso | Apr. Lucrativo TOTAL
(m2) m2Cuc m2Cuc m2Cuc
1 296 SUELO 0,00 0
1 296 296 LOCAL 1,00 296
5 296 1.480 VIV.LIBRE 1,00 1.480 1.775,00
2 824 SUELO 0,00 0
1 824 824 LOCAL 1,00 824
5 824 4.120 VIV.LIBRE 1,00 4.120 4.944,00
3 2.243,22 SUELO 0,00 0
6 1.471,20 8.827,20 VPO 0,50 4.413,60 4.413,60
4 2.135,21 SUELO 0,00 0
A definir volumétricamente. Altura maxima PB+10
13.921,06 VIV.LIBRE 1,00 13.921,06 13.921,06
5 742 SUELO 0,00 0
6 554 3.143,03 VPO 0,50 1.571,51 1.571,51
6 326 SUELO 0,00 0
1 258 258 LOCAL 1,00 258
5 258 1.289 VIV.LIBRE 1,00 1.289 1.547,00
7 511 SUELO 0,00 0
1 369 369 VIV.LIBRE 1,00 369
5 369 1.847 VIV.LIBRE 1,00 1.847 2.216,00
8 966 SUELO 0,00 0
1 698 698 VIV.LIBRE 1,00 698
5 698 3.490 VIV.LIBRE 1,00 3.490 4.188,00
9 3.389 SUELO 0,00 0
6 2.316 13.895,60 VPO 0,50 6.947,80 6.947,80
10 957 SUELO 0,00 0
1 778 778 LOCAL 1,00 778
5 778 3.889 VIV.LIBRE 1,00 3.889 4.667,00
11 1.026 SUELO 0,00 0
1 833 833 LOCAL 1,00 833
5 833 4.167 VIV.LIBRE 1,00 4167 5.000,00
12 1.305 SUELO 0,00 0
1 943 943 VIV.LIBRE 1,00 943
5 943 4.713 VIV.LIBRE 1,00 4.713 5.655,00
13 1.305 SUELO 0,00 0
1 943 943 VIV.LIBRE 1,00 943
5 943 4.713 VIV.LIBRE 1,00 4.713 5.655,00
14 1.305 SUELO 0,00 0
1 943 943 VIV.LIBRE 1,00 943
5 943 4.713 VIV.LIBRE 1,00 4.713 5.655,00

Avda. de Eulza, 77 - 79

31010 Barafiain (Navarra)

Telf. 948.28.70.55
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Ref. UR-267-H

Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro

Memoria Vinculante

15 1.305 SUELO 0,00 0
943 943 VIV.LIBRE 1,00 943
5 943 4.713 VIV.LIBRE 1,00 4.713 5.655,00
16 1.918 SUELO 0,00 0
1.595 1.595 LOCAL 1,00 1.595
5 1.595 7.974 VIV.LIBRE 1,00 7.974 9.569,00
17 1.122 SUELO 0,00 0
810 810 VIV.LIBRE 1,00 810
5 810 4.050 VIV.LIBRE 1,00 4.050 4.860,00
18 1.122 SUELO 0,00 0
810 810 VIV.LIBRE 1,00 810
5 810 4.050 VIV.LIBRE 1,00 4.050 4.860,00
19 1.122 SUELO 0,00 0
810 810 VIV.LIBRE 1,00 810
5 810 4.050 VIV.LIBRE 1,00 4.050 4.860,00
20 1.026 SUELO 0,00 0
833 833 LOCAL 1,00 833
5 833 4.167 VIV.LIBRE 1,00 4.167 5.000,00
21 1.657 SUELO 0,00 0
1.343,714 1.343,71 LOCAL 1,00 1.343,71
6 1.343,714 8.062,29| VIV.LIBRE 1,00 8.062,29 9.406
22 823,080 SUELO 0,00
1 668,71 668,71 LOCAL 1,00 668,71
5 668,715 3.343,575| VIV. LIBRE 1,00 3.343,575 4.012,29
A 3.721,58 SUELO 0,00 0
2.350 1,50 3.525 3.525,00
B 5.257 SUELO 0,00 0
4.210,66 1,50 6.316 6.316,00
SUPERFICIE CONSTRUIDA 135.871,64
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL 126.219,26

Conclusién de la Modificaciéon Vinculante.

- La consecucion de los parametros exigidos por la Sentencia del TSJ d e Burgos de 17-11-
2005 ha obligado a hacer las modificaciones descritas.

- En general como se puede ver a lo largo del expediente, practicamente todas las modifica-
ciones en los solares se hacen en términos de “ajuste”. La Unica propuesta “ex novo”, es la
del Solar n’ 22. Su finalidad es que la reparcelacién de vivie nda libre a los aprovechamien-
tos de los suelos que han motivado la Sentencia del TSJ de Burgos (17-11-2005). El resto
de modificaciones surgen al cambiar los coeficientes de uso, fundamentalmente el de VPO,
para poder adecuar los solares receptores de VPO al aprovechamiento exigido por la apli-
cacion del indice de integracion social establecida en el 20% por la LUCyL.

A continuacién se aporta un plano - esquema con un sefalamiento de las modifica ciones

simplificado.
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Ref. UR-267-H Modificacién Pormenorizada del A.P.D. (R.1) del P.G.0O.U. 2005 de Miranda de Ebro Memoria Vinculante

SOLAR N° 3:
Modificacion de ap hami S

SOLAR N° 4: . .
Modificacién de alineaciones, alturas
y aprovechamientos.

SUELO AFECTADO:
to de superficie 135 m2

SOLAR N° 22:
Nuevo solar.

SOLAR N° A:
Modificacién de alineaciones,
y aprovechamientos.

SOLAR N° 5:
Modificacion de alineaciones,
y aprovechamientos.

SUELO AFECTA
Aumento de superficie 30 m2. /-

SOLAR N°9:
Modificacion de aprovechamientos.

SOLAR N°® 21:
Modificacién de alineaciones, alturas
y aprovechamientos.

SOLAR N° B:
Modificacion de ap hamient

SISITEMA GENERAL "LA PICOTA™:
Aumento de superficie 562,60 m2

Baranain. abril de 2006.

Fdo.: Carmelo Loperena Eslava.
Arquitecto.

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.
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