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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL
SUE-H5 EN IRCIO MIRANDA DE EBRO

OBJETO
Tienen por objeto los presentes documentos la descripcion, justificacién y propuesta de Modificacion del
Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUE-H5 (Ircio) actualmente referido en el Plan General de

Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro como Area de Planeamiento en Desarrollo APD-H5.

A estos efectos se encarga al que suscribe D. Jose Antonio de Juana Alustiza, arquitecto colegiado por
el COACyLE n° 267, la elaboracion de la documentacion necesaria para esta propuesta por la empresa
promotora del sector PROINMERLOP con CIF B 09423583 y domicilio en la calle Estacién n° 76 bajo de
Miranda de Ebro.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
LS: Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

LUCYL: Ley 5/1999 de 8 de abril (BOE 15/05/1999) y modificaciones posteriores a través de la Ley
10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 julio 2002) y Ley 13/2002, de 23 de diciembre, de Medidas
Econdmicas, Fiscales y Administrativas (BOCyL 30 diciembre de 2003).

RUCYL: Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero) y Modificacion
(Decreto 68/2006, de 5 de octubre).

PGOU/TR.05: Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro aprobado
por Orden FOM 1349/2005 de 26 de septiembre de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla 'y

Ledn. (Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos de 10 de marzo de 2006).

LISTADO DE ABREVIATURAS Y ACRONIMOS
LUCyL Ley de Urbanismo de Castillay Le6n

RUCyL  Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn
PGOU Plan General de Ordenacion Urbana

m2s Metros cuadrados de suelo

m2e Metros cuadrados construidos (edificables)

m2 e-PR Metros cuadrados de uso predominante
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ANTECEDENTES
El Plan Parcial del Sector SUE-H5 de Ircio se aprobo definitivamente el 13 de Marzo de 2.003.

Con posterioridad se aprobdé definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Miranda de Ebro por Orden FOM 1349/2005 del 26 de septiembre de la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castilla y Ledn (Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 10 de mayo de
2006). Esta aprobacion recoge la ordenacién propuesta en el Plan Parcial refiriéndola como Sector en

Area de Planeamiento en Desarrollo del Suelo Urbanizable Delimitado APD-H5 con las determinaciones

y memoria que se adjuntan

APD-H.5 (PLAN PARCIAL SUE-H.5: IRCIO)

A- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL B
1- Delimitacién y situacién:
El émbito definido grdficamente en los planos de Clasificacidn del Suelo y en la 1-
presente Ficha de este Plan General Corresponde con el antiguo Sector de Suelo
Urbanizable SUE-H.5 delimitado en el Flan General de 1,999
Terrenos situados al sureste d la entidad Menor de Ircio, colindantes con el nlcleo rural,
entre la antigua caretera a Haro y la linea férrea Miranda de Ebro-Logrono.
2-
Constituye uno de los seis sectores previsios en este Plan General para el desarrolio de
Huertos Familiares
2- y otras. en el Sector:
G Mo se *
3- Regulacién de Usos: 4
Uso predominante Huertos Familiares con tolerancia de vivienda aneja
Usos compatibles:
Ri I, tipo A al uso . D L ¥ del
Automévil, tipos Ay B.
Usos prohibides..._.. .Todos los demas.
4- Plazos para Ia
Mo se establece, al estar aprobada definitvamente el Plan Parcial correspondiente con
fecha 5/5/2.003.
5
5.- Densidad méxima de edificacién o edificabilidad méaxima de usos privados
0,125 m2 edificables/m2,
6- Densidad maxima de anejas ( g
25 viviHa,
Nimere maxime de viviendas anejas:
&1
7 Indice de variedad de uso:
Mo se establece
8- Objetivos de Ordenacién:
Crdenacidn de los citados terrencs para albergar usos compatibles con fuerte
demanda social en dreas de huertos tradicionales existentes
Evitar la proliferacion diseminada de actuaciones residenciales unifamiliares
dispersas en el medio rural vinculadas a huertos de cardcter familiar, procurando &
sU concentracidn en ambitos concrelos, regulando su  implantacion e
intensidades de uso.

CETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Calificacién urbanistica:

Segin la ordenacidn defallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Sush
Urbanizable Delimitado, que se incorpora en ka ordenacidn del Plan General

de los deb

Plazos para el

Segun articule 24 de la Normativa del Plan General

polog Ec 1 aislada.
Determinaciones numéricas:
a) Superficie total delsector ... e 32,400 P
b) Sisternas Locales:
Espacios Libres Piiblicos 3.430m° de suelo.
Equipamientes . . B98 m? de suelo,
- Plazas de aparcamienio 41en viario piblico,
c) Parametros
Parcela minima ... A e 400 m?
Altura méxima

....... e | planta (Baja + BC) y 4,80 m. de altura de alero o comisa
Superficie construida lucrativa maxima total . 4050 mPC
d) Aprovechamiento Medio 0,125 m2e.upim’

Criterios, y

Todas las parcelas contardn con acceso rodado v peatonal individualizado desde
la red viaria interior, disponiendo de plaza de aparcaméento en la propia parcela
La superficie de parcela no edficada deberd ser objeto de plantacion o
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de aquélla

La parcela minima serd de 400 m?® de superficie, con una superficie maxima por
vivienda no superior a 50 n¢, debiendo disponer de porche de superficie minima
de 10 m?, que computara a efectos de superficie construida al 50 %

Se permite planta baja y bajo cublerta vividero, que computaradn a efectos de la
medicidn de la sup i truida, no pudiendo superar la planta bajo cublerta
el 50 % de |a superficie de la planta baja

Se permite una planta bajo rasante, sin que pueda superar los limites de la
construccion sobre rasante

Este sector deberd acometer y costear las obras necesarias, a juicio del

Ayuntamiento, de infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para
posibilitar su implantacién y desarrollo.

Usos fuera de ordenacién:

En su caso, aquelles que tengan esta consideracidn por aplicacién del articulo 16 de ia
Normativa de este Plan General
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APD-H.5
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JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA
La presente Modificacion del Plan Parcial SUE-H5 Ircio se entiende NECESARIA para disponer y

distribuir la edificabilidad prevista por el aprovechamiento urbanistico del Plan General sobre la
parcelacién resultante, y CONVENIENTE para precisar las determinaciones que la descripcion de

Ordenacién Detallada requiere para su inequivoca aplicacion normativa.

Consecuente con el propio planeamiento, su ordenacion, trazado y cesiones, la parcelacién resultante
referida en el Plan Parcial determina 51 parcelas ligeramente superiores a los 400 m2 minimos obligados
de cada unidad.

La extension total del sector en medicion real realizada tras el replanteo previo del Plan Parcial es
o T PSRRI 32.325,00 m2.

La extension total de las parcelas netas resultantes es de .......... 20.635,45 m2,

Lo que supone 20.635,45 m2/51 ~ 404,62 m2 de media de Ud. de parcela.

La aplicacion parrafo 2 del apartado 5 “Criterios, normas y condiciones vinculantes”, de las
Determinaciones de Ordenacién Detallada, refiriendo la superficie maxima de la vivienda a 50 m2 por
parcela de 400 mz?, limita la superficie total construida ejecutable a:

(20.635,45 m?/ 404,62 m?) x 50 m2 = 2,550 m?
sin apreciar claramente si la disposicion del porche minimo obligado de 10 m2 computable al 50% de su
superficie, esta excluida en el cémputo de la vivienda, que en el supuesto mas permisivo aumentaria en
5 m2 por vivienda, es decir 5 x 51 Uds = 255 m?, o sea:

2.550 + 255 = 2.805 m? edificables maximos.

Obviamente estas superficies realmente ejecutables distan del aprovechamiento urbanistico previsto en
las Determinaciones de Ordenacion General referido en el apartado 5 “Densidad maxima de edificacion o
edificabilidad maxima de los usos privados”, es decir:

0,125 m2 edificable / m2 suelo x 32.325 m?2 suelo = 4.040,625 m? edificables,
por lo que la propuesta de Modificacion del Plan Parcial como Determinacion de Ordenacion Detallada y
por este solo motivo de poder distribuir la edificabilidad asignada sobre la parcela resultante, se

justifica sobradamente.

Esta modificacion posibilita incluir otras consideraciones que convienen para mejorar el entendimiento de
las previsiones del planeamiento, y servira para corregir el error referido en la ficha de las
Determinaciones de Ordenacién Detallada, que sefialaba por aplicacion de los 20 m2 de suelo ¢/ 100 m?
edificables, en 898 m2 la superficie de cesion para equipamientos, en vez de la superficie minima que por

aplicacion del 5% de la superficie del sector le es computable es decir 5% s/ 32.325=1.616,25 m=.

Por lo tanto la modificacion solicitada contemplard ademas de la distribucion de la edificabilidad:
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> Incluir la tipologia de “edificacion pareada” en estas Determinaciones de Ordenacién Detallada
fundamentada en lo siguiente:
e Las Determinaciones de la Ordenacién General refieren como Uso Compatible el de Residencial
Tipo A (vivienda unifamiliar) vinculada al uso predominante.

e Ladefinicién en la Normativa de Usos del PGOU considera como vivienda unifamiliar:

A) Vivienda unifamiliar
Edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y
servicios comunes para mas de dos viviendas, debiendo entenderse a los
efectos de este Plan General como la disposicion de una sola vivienda
destinada a residencia de una familia por parcela. Incluye el conjunto de
usos complementarios al principal de vivienda y compatibles con el mismo,

de acuerdo a las Normas de Usos.

Es decir el planeamiento general entiende por vivienda unifamiliar la adosada que disponiendo

de accesos y servicios comunes con otra vivienda esté ejecutada en la propia parcela.

e La Determinaciéon de la Ordenacion Detallada, restringiendo por tanto la disposicién de la
Ordenacién General, establece como tipologia edificatoria la de Edificacion Aislada, que referida
a las Normas de Edificacion (art. 216.4) requiriere de retranqueos obligados en todos sus
linderos.

o Considerando la escasa dimension de las parcelas resultantes, y atendiendo a la congruencia de
la regulacion de usos de la Ordenacion General se propone flexibilizar la ocupacion y
organizacion de las edificaciones y su variedad tipoldgica considerando que con la alternativa de
edificar viviendas pareadas disminuyendo los viarios de accesos, y los retranqueos a uno de los

limites, se dispondra de mayor extensién y rendimiento para los cultivos y plantaciones.

e Cabe por tanto en el marco de esta Modificacion afadir en la Determinacion 3 de la Ordenacion
Detallada como tipologia, la de vivienda pareada que no plantea ninguna incidencia sobre las
determinaciones del planeamiento general y favorece con su diversidad la imagen de la
urbanizacién en beneficio general.
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> Definir la situacién de rasantes:

La ocupacion de la urbanizacion en ladera hacia el rio Ebro, condiciona la adaptacién en
pendiente de las parcelas, que si bien esta resuelta en la urbanizacién con el trazado de accesos
referidos al frente de las mismas, ha de adaptarse individualmente en cada caso al considerar la
ubicacién del edificio, por lo que las rasantes como referencia urbanistica para la situacion del
edificio habran de sefialarse puntualmente por parcela. Esta determinacion es conveniente para
resolver la adaptacion del edificio a la pendiente propia de su parcela, determinando con
precision el alcance normativo del que derivan la determinacién de alturas, edificabilidad,
volumen, etc...

Para la determinacion de estas rasantes el art. 231 b de las Normas de Edificacion del PGOU, lo
remite para su definicion a las Normas que el planeamiento especifico sefale, sin afectar por
tanto a las Determinaciones de la Ordenacion General.

Por ello se propone incluir en el desarrollo de las Determinaciones de Ordenacion Detallada
como Criterio Vinculante para cada parcela la identificacion de la rasante de referencia como la
del punto de interseccion del plano de fachada principal del edificio con la linea que en pendiente
une la rasante del frente principal de acceso de la parcela con la del frente posterior por su punto
medio.

Calle A
Calle B

Flano de fachada principal del edificio

Frene posteriordala  Frente posterior de la

Frente principal do parcela | parcela

acceso a la parcela |

Rasante de referencia - d s L FF‘Iano de fachada principal del edificio

Linea de referencia ——' R i

Frente principal de
T —— acceso a la parcela

|
--Razante de referencia
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» Aumentar en cinco unidades los aparcamientos de la zona noreste reajustando las superficies tal
como aqui y en la documentacién grafica adjunta se refiere.

» Referir la situacion y superficie de las parcelas de Equipamientos y Espacios Libres necesarios para
solventar el error que por defecto de superficie describia la ficha urbanistica.
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JUSTIFICACION LEGAL

Como se observa, la modificacion propuesta consiste fundamentalmente en redistribuir la edificabilidad

del aprovechamiento correspondiente al sector sobre las parcelas netas.

La justificacion legal de la modificacién solicitada surge de la propia aplicacién de los preceptos del
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (RUCyL) en el que el articulo 44 regulador de los derechos
en suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada establece, respecto al derecho de edificar de
los propietarios lo siguiente:

1° Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar la superficie bruta de
sus parcelas el 90 % del aprovechamiento medio del sector.

2° Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten de
una actuacion integrada, cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesién de
terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente o pago en efectivo.

Sobre este aspecto el articulo 239 del RUCyL aclara lo siguiente:

“ 2. cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento en una unidad de
actuacion sea inferior al aprovechamiento que le corresponda al conjunto de sus propietarios, el
Ayuntamiento debe compensar la diferencia optando, previa audiencia de los propietarios afectados,
por alguna o varias de las siguientes posibilidades:

a/  atribuir a los propietarios afectados aprovechamiento de titularidad municipal en unidades

de actuaciéon que se encuentren en situacion inversa.
b) abonar el valor de la diferencia de aprovechamiento en efectivo
c) Asumir gastos de urbanizacion por valor equivalente.”

En el supuesto del Sector SUE H5 “Ircio” el aprovechamiento es de 4.040,63 m2e-PR consecuencia de
aplicar el aprovechamiento medio a la superficie del &mbito, es decir:
0,125 m2e / m3s x 32.325 m2 = 4.040,63 m2e-PR.

La aplicacion del articulo 44 del RUCyL referido establece el 90% del aprovechamiento corresponde a
los propietarios del suelo y el 10% al Ayuntamiento:

4.040,63 m?e-PR x 0,90 = 3.636,57 m2e-PR

4.040,63 m?e-PR x 0,10 = 404,06 m2e-PR

Pero este aprovechamiento correspondiente a los propietarios no seria susceptible de materializarse en
su totalidad dada la limitacion de superficie de la parcela minima (400 m2y 51 parcelas) y la limitacién de
superficie maxima por vivienda (50 m?) referida anteriormente, es decir, 51 parcelas de unos 400 m?,
para una superficie maxima de 50 m2 por vivienda son 2.550 m2 construidos, y si incluimos el porche tal
como se refiere en el apartado anterior, supone un déficit de aprovechamiento de 4.040,63 m2 - 2.805 m?
=1.235,63 m?

Asi que la diferencia de los 1.235,63 m2 del aprovechamiento entre las Determinaciones de Ordenacién
General y la deducida por las Determinaciones de Ordenacion Detallada corresponden en 90 % a los

propietarios y en un 10% a cesion municipal.

Por tanto la presente modificacién con la legitima pretensién de asignar el total aprovechamiento del
ambito a las parcelas netas resultantes, evita la compensacion que el Ayuntamiento tendria que realizar
a los propietarios por la diferencia de aprovechamiento no materializables y aumenta su rendimiento en

el 10 % de la cesion patrimonizable.
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JUSTIFICACION, CALCULO Y COMPROBACION DE LOS SISTEMAS LOCALES DE
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS, PARAMETROS DE APLICACION Y
RESERVAS DE SUELO

Realizado el movimiento de tierras y el replanteo previo del Plan Parcial para la ejecucién del proyecto
de urbanizacién y disponiendo por tanto de las dimensiones reales, se refieren éstas por su precision

para la comprobacién del dimensionado sefialado en el planeamiento

Extension total del SECIOr........oovviviiiiiiii e 32.325 m?
Extension total de la parcelas resultantes........cccccccovviviiiieeeee e, 20.635 m2

51 parcelas mayores de 400 m2 (parcela media 404,6 m?)

Superficie edificable
S/ determinaciéon de la Ordenacién General:
0,125 m2e-PR / m2 x 32.325 m2 = 4.040,6 m2e-PR

S/ distribucion a la superficie de las parcelas resultantes:
4.040,6 m2 e-PR / 20.635 m?2 de parcelas = 0,1958 m2 e-PR /m2 parcela
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RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES

— Espacios Libres dispuestos en el Plan Parcial:

Zona Noroeste 1.582,37 m?
Zona Noreste 1.848,33 m2
Zona Sur 154,50 m2
Total 3.585,20 m2

— Espacios Libres necesarios s/ previsiones de la Ley de Urbanismo de Castillay Leén, Ley 5/1999

Desarrollado en el articulo 42.2. a) de la LUCyL 5/1999, y conforme a la modificaciéon del

Decreto 45/2009 referido en el articulo 105.1, b) del RUCyL que la desarrolla, se establece:

“La reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos debe alcanzar al menos

20 m2 de suelo por cada 100 m? edificables en el uso predominante del sector, con un minimo

del 10% de la superficie del Sector”.:

20 m2 x 4.040,6 m2 /100 m2 = 808 m2 Esp. Libre
Minimo: 10 % s/ 32.325 m2 = 3.232,5 m2 Esp. Libre

— Espacios Libres dispuestos en la Modificaciéon del Plan Parcial:

Se delimita parcialmente una extensién del total de la superficie de Espacios Libres de la
zona Noroeste para este uso, asignando el resto al de Equipamientos y con acceso
diferenciado para cada caso.

Disminuye la superficie de la zona Noreste para alojar 5 plazas de aparcamiento:
1.848,33 - 105,5=1.742,83 m?

El Plan Parcial define y delimita como “camino agricola” una franja de 734,84 m2 de
extension en continuidad del trazado viario al suroeste del mismo para servicio de acceso
a las fincas colindantes. Este acceso como servicio es innecesario, ya que paralelamente
a él esta el de La Cafiada, y ademas se dispone de otros accesos mejor adaptados al uso
agricola.

La referencia como “camino agricola” no se contempla en ninguna figura urbanistica, por
todo ello se recoge esta zona como Espacio Libre completando y haciendo mas operativa

la pequeia zona verde aneja prevista en el Plan Parcial.

Zona Noroeste 975,33 m?
Zona Noreste 1.742,83 m?
Zona Sur 154,50 m2
Zona Sur (Camino agricola) 734,84 m2

Total 3.607,50 m2
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RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS

— Equipamientos dispuestos en el Plan Parcial:

Zona Noreste (parcelas de servicios) 190,93 m2
Zona Sureste (equipamientos) 897,41 m?
Total equipamientos 1.088,34 m2

— Equipamientos necesarios s/ previsiones de la Ley de Urbanismo de Castillay Leén, Ley 5/1999

Referido en el articulo 42.2. a) de la LUCyL 5/1999, queda cuantificado conforme a la
modificacion del Decreto 45/2009 referido en el articulo 106.1, b) del RUCyL que la desarrolla,
se establece:
“La reserva de suelo para el sistema local de equipamientos debe alcanzar al menos 15 m2 de
suelo por cada 100 m2 construibles en el uso predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del Sector”.:
15 m2 x 4.040,6 m2 /100 m2 = 606 m? equipamiento
Minimo: 5% s/ 32.325 m2 = 1.616,25 m?2 equipamiento

— Equipamientos dispuestos en la Modificacién del Plan Parcial:

= Se incorpora la superficie de la zona Noroeste sefialada anteriormente.

Zona Noreste (parcelas de servicios) 190,93 m2
Zona Sureste (equipamientos) 897,41 m?
Zona Noroeste 607,04 m?

Total equipamientos 1.695,38 m2
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RESERVAS DE PLAZAS DE APARCAMIENTOS

— Aparcamientos dispuestos en el Plan Parcial:

En zona publica 36 Uds
En zona privada 51 Uds
Total 87 Uds

— Aparcamientos necesarios s/ previsiones de la Ley de Urbanismo de Castillay Leén, Ley 5/1999:
El articulo 42.2 b) de la LUCyL 5/1999, y el articulo 104 del RUCyL en su punto 1y en su punto
3 establecen:

Punto 1: “Deben preverse 2 plazas de aparcamiento por cadal00 m2 construibles, al menos
una de ellas de uso publico”.
Punto 3: “Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o
privada, respetando las siguientes reglas:
a) Cuando se prevea un sistema de transporte publico, dentro de la superficie de
aparcamiento pueden incluirse las zonas de espera de los viajeros y las que se destinen
a la parada y aparcamiento de los vehiculos de transporte publico, asi como a su
circulacién cuando la misma se realice sobre carril propio.
b) En suelo urbano no consolidado el Ayuntamiento puede admitir la reduccién de la
reserva hasta en un 50 por ciento, en funcién del uso y demas caracteristicas del sector,
siempre que un estudio técnico acredite que existen suficientes plazas de aparcamiento

en las unidades urbanas colindantes con el sector. “

Las previsiones establecidas antes de la modificacion introducida por el Decreto 45/2009, que
conforme a la tramitacion inicial del expediente le eran de aplicacion, sefialaban:

4.040,6 m2e / 100 x 2 = 81 plazas

41 plazas de uso publico

50% s/ 81 plazas = 41 plazas en terrenos de titularidad privada

25% s/ 81 plazas = 20 plazas en terrenos de uso publico

— Aparcamientos dispuestos en la Modificacion del Plan Parcial:

= Se afladen 5 plazas de aparcamiento en la zona Noreste.

En zona publica 41 Uds
En zona privada 51 Uds
Total 92 Uds

Estas previsiones son asimismo conformes con las de la Modificacién del Decreto condicionadas a su
admision por el Ayuntamiento atendiendo al uso del sector y al estudio técnico que acreditara las

reservas de plazas existentes en el término municipal de Ircio colindante.
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CUADRO RESUMEN

Preceptos exigidos Proyectado en Preceptos exigidos | Proyectado en la
s/ RUCyL Plan Parcial s/ RUCyL Modificacion del
RD 22/2004 vigente RD 2009 Plan Parcial
Superficie 0,1958 mze-
edificable 0,125 m2 c.u.p./m? PR/M?s
Reservas de 3.232,50 m2 3.585,20 m2 3.232,50 m2 3.607,50 m?
espacios libres
Reservas de 1.616,25 m2 1.088,34 m? 1.616,25 m2 1.695,38 m?
equipamientos
Total
equipamientos y 4.848,75 m? 4.673,54 m?2 4.848,75 m? 5.302,88 m2
espacios libres
Aparcamientos | Total 81 Uds | Total 87 Uds |Total 81 Uds| Total 92 Uds
Uso Pablico: 41 Uds | Pdblicas 36 Uds |Uso Publico: 41 Uds| Publicas 41 Uds
En terrenos uso publico: | Privadas 51 Uds Privadas 51 Uds
20 Uds
En terrenos privados:
41 Uds

Las superficies de los Espacios Libres y de Equipamientos proyectadas en esta modificacion son

superiores a las previstas en el Plan Parcial y a las requeridas por el Reglamento, cumpliendo por tanto

lo exigido en el articulo 172 del RUCyL.
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TRANSCRIPCION NORMATIVA DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Afectando esta Madificacion exclusivamente a las Determinaciones de la Ordenacién Detallada del Area

de Planeamiento en Desarrollo APD-H5 se refieren a su ficha especifica las modificaciones propuestas

que, al no afectar a otros contenidos del Plan Parcial se consideran suficientes para su correcta

interpretacion.

FICHA VINCULANTE DEL AREA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE APD-H5 (PLAN PARCIAL SUE-H5 “IRCIO”).

Del P.G. de O.U. 2005

Modificaciéon del Plan Parcial

B.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

1-  Calificacion urbanistica:
Segun la ordenacion detallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Suelo
Urbanizable Delimitado, que se incorpora en la ordenacién del Plan General.

2-  Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.

3- Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

4-  Determinaciones numéricas:

a) Superficie total del SECION .........cuviiiiiiieiiie e 32.400 m?

b) Sistemas Locales:

- Espacios Libres PUDIICOS..........ccccceeiiiiiiiniiiiiciicee. 3.430 m2de suelo.
- EQUIPAMIENTOS ....veiiiiiiiiieiiieeiie e 898 m2 de suelo.
- Plazas de aparcamiento ..........c.ccoceervviiiieniiinneenncennn 41en viario publico.
c) Parametros:
- Parcela MiNIMa ..o 400 m2
- Altura méxima:
........................ | planta (Baja + BC) y 4,80 m. de altura de alero o cornisa
- Superficie construida lucrativa maxima total.... 4.050 m2C
d)  Aprovechamiento Medio..........cccocueiiiiiiieniiciiic e 0,125 m2c.u.p./m?
5-  Criterios, normas y condiciones vinculantes:

- Todas las parcelas contaran con acceso rodado y peatonal individualizado desde
la red viaria interior, disponiendo de plaza de aparcamiento en la propia parcela.
La superficie de parcela no edificada debera ser objeto de plantacion o
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de aquélla.

- La parcela minima sera de 400 m2 de superficie, con una superficie maxima por
vivienda no superior a 50 m2, debiendo disponer de porche de superficie minima
de 10 m2, que computara a efectos de superficie construida al 50 %.

- Se permite planta baja y bajo cubierta vividero, que computaran a efectos de la
medicion de la superficie construida, no pudiendo superar la planta bajo cubierta
el 50 % de la superficie de la planta baja.

- Se permite una planta bajo rasante, sin que pueda superar los limites de la

construccion sobre rasante.

- Este sector debera acometer y costear las obras necesarias, a juicio del
Ayuntamiento, de infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para
posibilitar su implantacion y desarrollo.

6- Usos fuera de ordenacion:

En su caso, aquellos que tengan esta consideracion por aplicacion del articulo 16 de la
Normativa de este Plan General.

Edificacion aislada y pareada

Superficie total del sector: 32.325 m?

Espacios Libres Publicos: ........ 3.607,50 m?
Equipamientos: ..........ccccceeveene 1.695,38 m2

Superficie construida lucrativa méxima total 4.040,6 m2C
Aprovechamiento Medio Sector 0,125 m2c.u.p./m?
Aprovechamiento sobre parcela neta 0,1958 m2e/m2s

La parcela minima sera de 400 m2 de superficie, con
una superficie maxima por vivienda no superior a 90 m?2
construidos, debiendo disponer de un porche de una
superficie igual o superior a 10 m2 que computara, a
efectos de superficie construida, al 50 %.

Se permite una planta bajo rasante , sin que pueda
superar los limites de la construccién sobre rasante.

A estos efectos se considera como rasante de
referencia en cada parcela, el punto de interseccién del
plano de fachada principal del edificio con la linea que
en pendiente une la rasante en el frente principal de
acceso a la parcela con la del frente posterior por su
punto medio.
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DOCUMENTO PROPUESTO PARA SU APROBACION COMO MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL EN AREA DE PLANEAMIENTO EN DESARROLLO DEL SUELO

URBANIZABLE DETALLADO APD-H5 DE IRCIO
FICHA VINCULANTE DEL AREA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE APD-HS (PLAN PARCIAL
SUE-HS “IRCIO").

B.-

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

1-

Calificacion urbanistica:

Segun la ordenacion detallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Suelo Urbanizable
Delimitado, que se incorpora en la ordenacién del Plan General.

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:

Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.

Tipologia edificatoria: Edificacion aislada y pareada.

Determinaciones numeéricas:

a)
b)

c)

d)

Superficie total del SECLON.........cuvviiiiiiiiie e 32.325 m?2
Sistemas Locales:

- Espacios Libres PUblicos .........cc.coocvvveeiiciinenenns 3.687,50 m2 de suelo.
- EQUIpamientos ...........ceeeeeiiiiiiiiiiiieeee e 1.695,38 m2 de suelo.
- Plazas de aparcamiento.........c.cccccceeeeviiiinvneneeeennn, 41en viario publico.
Parametros:

- Parcela MiNiMa .......ccooviiiee e 400 m2

- Altura maxima:

................ | planta (Baja + BC) y 4,80 m. de altura de alero o cornisa
- Superficie construida lucrativa maxima total.................... 4.040,6 m2C

Aprovechamiento Medio del Sector...........cccoevviiiiieennen. 0,125 m2c.u.p./m?
Aprovechamiento sobre parcela neta ...........cccccceeeviiieeennnnn. 0,1958 m2e/m3s

Criterios, normas y condiciones vinculantes:

Todas las parcelas contaran con acceso rodado y peatonal individualizado desde la red
viaria interior, disponiendo de plaza de aparcamiento en la propia parcela.

La superficie de parcela no edificada deberd ser objeto de plantacion o
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de aquélla.

La parcela minima sera de 400 m2 de superficie, con una superficie maxima por vivienda no
superior a 90 m2 construidos, debiendo disponer de un porche de una superficie igual o
superior a 10 m2 que computard, a efectos de superficie construida, al 50 %.

Se permite planta baja y bajo cubierta vividero, que computaran a efectos de la medicién de
la superficie construida, no pudiendo superar la planta bajo cubierta el 50 % de la superficie
de la planta baja.

Se permite una planta bajo rasante , sin que pueda superar los limites de la construccion
sobre rasante.

A estos efectos se considera como rasante de referencia en cada parcela, el punto de
interseccion del plano de fachada principal del edificio con la linea que en pendiente une la
rasante en el frente principal de acceso a la parcela con la del frente posterior por su punto
medio.

Este sector debera acometer y costear las obras necesarias, a juicio del
Ayuntamiento, de infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para
posibilitar su implantacion y desarrollo.

Usos fuera de ordenacion:

En su caso, aquellos que tengan esta consideracion por aplicacion del articulo 16 de la
Normativa de este Plan General.
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TRAMITACION DE LA MODIFICACION

El articulo 170 del RUCyL establece:
En los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion
definitiva de las modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenaciéon general vigente,

conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a).”

La competencia y aprobacion de la presente modificacion corresponde al Ayuntamiento de Miranda de
Ebro al tratarse de una determinacion de Ordenacidn Detallada, y no de Ordenacién General. Asimismo
no es preciso en este caso someter la presente modificacion a los informes previos exigidos por la
legislacion sectorial del Estado (legislacion de carreteras, aguas, etc...) de la Comunidad Auténoma
(ordenacién del territorio, carreteras autondémicas, patrimonio histérico, vias pecuarias, etc...) y
Diputacién Provincial exigibles para la elaboracién de un nuevo instrumento de planeamiento, dado que
el objeto de la modificacion propuesta se limita a un aspecto puntual de la Ordenacion Detallada de la
exclusiva competencia urbanistica municipal. Asi pues, la tramitacion sera esquematicamente la

siguiente:

1° Aprobacion inicial por el Ayuntamiento s/ articulo 154 del RUCyL con indicacién en su caso de
las posibles deficiencias a subsanar incluso con subsanacion directa de las deficiencias que
contenga, mediante la introduccién de los cambios necesarios.

2° Informacién publica por periodo entre uno y tres meses s/ articulo 155 del RUCyL,
entendiéndose en defecto indicacion expresa en el acuerdo que el plazo sefialado es de un
mes.

3° Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento s/ articulo 165 del RUCyL.

Miranda de Ebro, Mayo de 2.010

Por PROINMERLOP S.L.: Por el Arquitecto

D. Roberto Merino Lépez D. Jose Antonio de Juana Alustiza



