L4
UL . guicectod] EDICION O FECHA: 15/12/2012

MODIFICACION PUNTUAL DE P.G.0.U DE MIRANDA DE EBRO QUE IMPLICA LA MODIFICACION DEL P.E.R.I. CONJUNTO HISTORICO

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion, tiene por objeto la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Miranda de Ebro que implica la Modificacion del PERI CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO

1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO

Gonzalo Garate Barquin, arquitecto, provisto de DNI-16.235.301-Y, arquitecto colegiado en el COAVN n° 2051,
en colaboracion con Rosa Aurora Abalos, arquitecta colegiada en el COAVN, con N° 2921, con domicilio a efecto

de notificaciones en C/ Postas n° 34 Esc. Int. 1¢, de Vitoria-Gasteiz.

1.3.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

LS: Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo 7BOE 29 mayo 2007)

LUCYL: Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificaciones posteriores a través de Ley
10/2002, de 10 de julio (B.0.C. y L. 12 de julio 2002 ) y Ley 13 [2003, de 23 de diciembre, de Medidas
Economicas, Fiscales y Administrativas (B.0.C. y L. 30 dic. 2003).

RUYCYL: Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (Decreto 22/2004, de 29 de enero) y MODIFICACION
(Decreto 68/2006, de 5 de octubre).

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Texto modificado por el Decreto aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn de Julio de 2009.

PGOU/TR.05: Texto Refundido de Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por Orden FOM 1349/2005 de
26 de septiembre de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn. ( Publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia de Burgos 10 de marzo de 2006.

PERI CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO aprobado el 2 de octubre de 2003.

1.4.- ANTECEDENTES
El PERI Conjunto Historico de Miranda de Ebro fue aprobado definitivamente por el Exmo. Ayuntamiento de
Miranda de Ebro el 2 de octubre de 2003 especificado en el Texto Refundido 2003. En el documento
mencionado queda establecida la ordenacion que atafie a las areas donde se plantea una modificacion de la
ordenacion actual, que contemple las necesidades de la ciudad. Las dreas donde se pretende modificar la
ordenacion vigente, son la siguientes:
- 1- Area del entorno de la Iglesia del Espiritu Santo ,es un sector discontinuo, denominado Sector S-4
(UA-4)
- 2 - Area del entorno de la Casa de Don Lope, manzanaza ya ordenada y limitada por las calles
Tenerias, San Francisco e Independencia

- 1- Area del entorno de la Iglesia del Espiritu Santo , Sector S-4 (UA-4)
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LA
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Ordenacion del Sector discontinuo S-4 (UA-4) definida en el PERI CONJUNTO HISTORICO DE
MIRANDA DE EBRO

Vista del area del Espiritu Santo desde el puente de

Carlos Il

Vista aérea del tejido urbano
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Ubicacion y vista de la Iglesia del Espiritu Santo

Edificaciones proximas a la Iglesia del Espiritu Santo
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En el entorno de la iglesia del Espiritu Santo, proximo al rio , gran parte de las edificaciones que ocupaban estos
terrenos se encontraban en estado ruina, dado su estado , su escaso valor arquitectonico vy el riesgo fisico para

personas, se han ido sucesivamente derribando.

|
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Se ha mantenido hasta la fecha, la fachada correspondiente a la casa en calle real Allende 10 catalogada en el

Aspecto que presenta el terreno vy las edificaciones
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Actualmente el entorno estda muy degradado, las edificaciones que aun quedan en pié se encuentran presentan

un aspecto muy deteriorado

2 - Area del entorno de la Casa de Don Lope, manzana limitada por las calles Tenerias, San

Francisco e Independencia.
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En plano superior queda reflejada la ordenacion definida en el PERI CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE
EBRO . Este éarea que tiene como protagonista la Casa de Don Lope, con un jardin que ocupa
aproximadamente el 40% del drea que nos ocupa. Esta drea queda definida por las calles Tenerias, San
Francisco e Independencia. EI terreno se encuentra en pendiente , condicionando el asiento de las
edificaciones , mostrando un perfil ascendente que termina en la Casa de Don Lope. Contigua a esta ultima
se encuentra la casona de Tenerias n°4 , ambas catalogadas en el PERI, con los n° E-6 y E-7 respectivamente
, con grado de proteccion estructural. El resto de edificaciones que se alinean a lo lago de la calles Tenerias
e Independencia son de uso residencial, que actualmente estan deshabitadas y en un precario estado de

conservacion
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Vista del entorno de la Casa de Don Lope desde el fo

e e

Jardin de la Casa de Don Lope
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Vistas de la calle Tenerias, la foto de la derecha corresponde a la cota superior de la calle, donde se precian las

casas de Don Lope y Tenerias n° 4, ambas catalogadas y en la fotografia de la izquierda corresponde a la cota

inferior de la calle en su encuentro con la calle Independencia

Aspecto que presentan las construcciones proximas

a la Casa de Don Lope
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1.5.- MEMORIA INFORMATIVA

Manteniendo las directrices marcadas en el PERI, ( Regeneracion e integracion urbana de una zona
degradada del centro historico, mediante la recuperacion y rehabilitacion de edificaciones
historicas en deficiente estado de conservacion, la reordenacion de la manzana delimitada y
la creacién de importantes espacios dotacionales (plaza urbana y equipamientos publicos
singulares) en un dmbito deficitario de los mismos, asi como el desarrollo de una nueva
actuacion residencial conformando la fachada fluvial urbana en este tramo del rio...) la
presente modificacion pretende dar solucion a los intereses de la ciudad.

Por una parte la liberacion del aprovechamiento residencial en el entorno proximo a la casa de Don Lope, que
proporcione el suelo para un equipamiento singular, en este caso, el conjunto edificatorio destinado al Museo
de la ciudad de Miranda de Ebro flanqueado al sur por una importante zona verde.

Por otra parte se plantea la ordenacion del entorno de la Iglesia del Espiritu Santo, de tal manera que absorba
la edificabilidad residencial de todo el sector, dialogando con las edificaciones histéricas y el rio. Se mantienen
los objetivos del PERI para esta zona, considerando la creacion de nuevos espacios libres de cardcter urbano
como es la plaza de Allende y la dinamizacion social y econdmica de este tejido , dada su proximidad con el
Primer Ensanche. Se reflexiona sobre la necesidad de crear un aparcamiento subterraneo bajo la plaza que de

servicio a las unidades residenciales, tanto las derivadas de la actuacion como del entorno proximo.
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ORDENACION ACTUAL DE [AS DOS ZONAS A MODIFICAR REFLEJADA EN EL PERI CONJUNTO HISTORICO

a/ ENTORNO IGLESIA DEL ESPIRITU SANTO

Referencia catastral
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FICHA REFLEJADA EN EL PERI CONJUNTO HISTORICO DEL SECTOR S-4 (UA-4)

1-
2-
3-

4-

5-

6-

CHEROVEpaDeS g

4 (UA-4)

Clase de suelo: Urbano No Consolidado.

Unidades de Actuacion: Unica (UA-4), coincidente con el dmbito del Sector, discontinuo.

Situacion: Terrenos situados en la manzana delimitada por las calles Real Allende, Del
Olmo, Arenal y San Nicolas. Allende. Calle Real Allende n° 10, 16, 18 y 20, Calle
del Olmo n° 6, 14, 16 y 18, Calle Arenal n° 1,3, 5,7, 9, 11, 13, 15, y 17, Calle
San Nicolds n° 3.

Parcelas catastrales: Fincas 03, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19 (parcial), 23, 24, 25 y 26,
Manzana 40623.

Uso actual: Area urbana degradada, con terrenos sin edificar y presencia de construcciones
en estado de ruina, localizada en una zona consolidada del nucleo urbano en el
barrio de Allende.

Gestion: Privada. Compensacion.
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7- Objetivos: Regeneracion e integracion urbana de una zona degradada del
centro historico, mediante la recuperacién vy rehabilitacion de
edificaciones historicas en deficiente estado de conservacion, la reordenacion
de la manzana delimitada y la creacion de importantes espacios dotacionales
(plaza urbana y equipamientos publicos singulares) en un d@mbito deficitario de
los mismos, asi como el desarrollo de una nueva actuacion residencial
conformando la fachada fluvial urbana en este tramo del rio.

Corresponde con las actuaciones especificas A.3.4, A3.5, B.2.1, C.1.4, C3.1,
D412y E1.1.
8- Determinaciones urbanisticas:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion..... ; - - - 5240 M?

- Superficies resultantes:

a) Reservas de suelo (cesiones):
Vias publicas....... . . . . . . 1276 m’
Espacios libres publicos. , : ; : eeeeeseesssseessees 1.902 m?
Equipamientos publicos . : . : . 842 M7
b) Suelo privado..... . . . . . e 1.420 m?
8.2- Determinaciones de ordenacion detallada:
- Ordenanza aplicable......... ; 3 .. ; S (1-CH) 10
- Uso predominante - - - ; - - .Residencial
- Usos prohibidos . - : - : , : eeeeesesssssseesesees Industrial
- Usos compatibles ; ; - - - ; .Terciario, Dotacional
- Plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos ... . 1o Cuatrienio
- Condiciones de edificabilidad....... . e por Ordenanza aplicable
n Altura maxima. - . - . - . 'y IV plantas
n Fondo maximo de edificacion .. - - ..la definida por alineaciones
n Ocupacion maxima sobre rasante ... mmeeeeeeeees la definida entre alineaciones
- Superficie lucrativa maxima del sector ... - - ceeeeesesesseseeseses 5.240 m*;
- Edificabilidad lucrativa maxima del sector . . . . 1,000 m”./m?

- Coeficientes de ponderacion:

Residencial y usos compatibles... , . , - - eeeesessssssesss s 1
- Aprovechamiento Medio maximo del SeCtor . 1,000 m?. del uso residencial [ m?
- Densidad maxima de poblacion... . . . . ceeneeeneessmnnenees 70 viv/Ha.
- Numero maximo de viviendas....... - . . . . . 37
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9.- Observaciones

El sector delimitado contiene dos edificaciones incluidas en el Catdlogo de Bienes Protegidos: I-12,
correspondiente a restos de una antigua torre de la muralla en la denominada "Puerta del Arenal”, que se propone
su recuperacion y ampliacion con solares colindantes preferentemente para equipamiento socio-cultural o
administrativo, indicativamente como Archivo-Museo Historico de la Villa; y E-27, correspondiente a la fachada
principal de una edificacion representativa, desaparecida recientemente, estando afectada por el Area de

Proteccion del monumento histérico-artistico de la Iglesia del Espiritu Santo.

La ordenacion detallada de este ambito define la posicion central de una plaza urbana, a efectos de dotar a esta
densa zona urbana de un espacio libre publico de referencia, similar al configurado en la otra margen del rio Ebro

con la Plaza de Espafia, articulando la nueva edificacion propuesta perimetralmente a esa plaza.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como piezas habitables vinculadas a la planta inferior, no
computando a efectos de aprovechamiento, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Particulares de este Plan
Especial.

Se podra destinar a aparcamiento publico subterraneo la totalidad del espacio destinado a Espacios Libres y Zonas
Verdes (EL-PLAZA). Asimismo, el aprovechamiento bajo rasante de la edificacion situada en la confluencia de las
calles San Nicolas y Arenal, podra ocupar la totalidad de la parcela edificable cuando se destine a aparcamiento o

instalaciones de la edificacion.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
"CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

PUERTA DEL ARENAL INTEGRAL

LOCALZACION USO ACTUAL
Ica.uﬁ DEL DLMO, n* 14 ] [vm:—tN DA VACANTE
PROPIEDAD ESTADO DE CONSERVACION

IPARHCUI_AR ] [.‘\1UY DEFICIENTE

TIPOLOGIA DE PARCELA CRITERIOS DE INTERVENCION

[EDIEICACION ENTRE MEDIANERAS [ T Ecesucxion oAl Sagn etia aliety
enNabilason del edfico anexn
- Acangiconaments como equipamento p.‘num

ESTILO ARQUITECTONICO cullural singulss.

I,,m,m AR I - Itegracidn oa 13 caficacon en & reardenacidn de la
manzana croundants, poaibiltando su percepcidn visual
desde ol espaco libre pdbico previsio.

SIGLC-ANTIGUEDAD

Is XV1Y S XX ]

DESCRIPCION

La puerts ded Arenad debid situarse hacls & confuenda de &= actuales cales del Olmo y Arenal. Los restos que adn
pormanacen en pie, oa tras plantas de altura, debanon sar uno de los pianes an QUA 56 apoyaba @ puanta

Se ¥t de un loredn de plants cuadrads, de boena piedra de silar en Sus esguinss y vanos, siendo el resio de sus muros
de marnposteria. Por su lado norle ofrece un parsmento practicaments cerrado con s5'o dos huscos, uno de dlos crignal
an la parte nlenar; an la Cara 0asia S8 APMedan cuatrd vancs, de ios cuales dos do @los, s MAs pequenias, comespandan
4 ks hachuras ongnales del edificio; en @ kedo sur no se aprecia hueoo dguno sahvo os resizados con posteronidad pary
comwunicarse oon & edificio adyascente; por ultirmo, o lado este se funde con & edificacdn posterior gue se e adosd ane
{achada prncpal asta en la cale del OQimo

Las fecha de construccidn de ests puerta sparece fijads en 1558 y en o contrato también se ncuia la resbzacidn de ur
escalers de bajada o "arenad® ded Ebro. La desaparnicidn del resto de companentes caginales del edifico habiria que situarla

an los pnmenos ahos o sge XIX como 1a de otras puartas de 'a clugad. Posteromente se adoso ol edfcio actual,
GYENTSOS IV FY-CC T C VI W TR PERY. - E T EUEEE T ELEW T SYS-V SR, SO WARELT. V- S WL P SW- - T L NN

Siuacidn en plars
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

"CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

SRADO D 2 W UMER!

CASA EN REAL ALLENDE 10 ESTRUCTURAL

LOCALIZACION USO ACTUAL

I(;ALLE REAL ALLENDE, n® 10 ] [vm ENDA VACANTE

PROPIEDAD ESTADO DE CONSERVACION

IPAH]I(‘)JLAR ] [.\quv DEFICIENTE I
TIPOLOGIA DE PARCELA CRITERIOS DE INTERVENCION
IE NECACION EN ESOUINA ] ~ Restauracion de s fachads princpd del edfico

- Comenador con capackiad de adecuacion a usoas
gataconales o tenciancs

ESTILO ARQUITECTONICO - Inlegracian en a recrdenacidn de la manzana
IECLECIIO() ] - RpCUparacon de MIradonas deSApAretoes
SIGLC-ANTIGUEDAD ACTUACIONES EXCEPCIONALES
IFINALsssx»x ] Iua peoteceidn atcta s6io 3 cUAPO delanten del adAcio I
DESCRIPCION

Edificio sngular con reminiscencias rensoentistas concetsdo en un blogue de dos plantas con un marcado candcler
horzontal, Todo @ 5o reslza an pedra de sileria destacandose claramants las esquings y &s plastras que %anquean &
entrada con un amohadiado. La composicidn es simédrica, basads en un e cenlral de poctada-balodn-remale de
ooronacion & pertir del cual se desarrolls o resto de & edificacidn atemando los hueces con micadores y balconas. El
adfica cuanta con NUMENNSos elementos caractansicos de otres penodos atistcas: madalonas fiorales, venianas

geminadas, plastras, frontones. . gque e haosn especialmente rierssante s pesar del estado de abendono en que st
encuentrs.

OBSERVACIONES

Una tapa ciera @ fachada lateral mpoaibiitando ol paso por la que dabid ser la antigua calle, a 1a que @l adificio abra sue
huecos. Han desaparecido los miradores de la fachada y el balodn corrido central,

Edficio susceptble de una urgente actusadn singular pans su recupersadn

>

Situacidn en plano
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b/ ENTORNO CASA DON LOPE

Ordenacidn de suelo Referencia catastral
1- Clase de suelo: Urbano Consolidado
2- Situacion: Terrenos situados en la manzana delimitada por las calles San Francisco, n° 1,3

calle Tenerias n° 4,6,8,10 y calle Independencia n° 16,18,182,20,22

3- Parcelas catastrales: Fincas 01,02,03,04,05,06,07, 08 y 09, , Manzana 41578

4- Uso actual: Area urbana que presenta una ligera pendiente hacia el rio dominando en la
cota superior la Casa de Don Lope con su gran jardin al sur vy la casona en la
calle Tenerias 4 , ambas con grado de proteccion ESTRUCTURAL cerrando la
manzana existen una serie de edificaciones residenciales de dos y tres plantas
que adaptandose a la pendiente se alinean a las calles Tenerias e

Independencia.
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POSTAS 34 ESC/

NT.

10

Casa Don Lope

Casona de planta rectangular que se desarrolla en bloque exento de dos alturas
mads un altillo abuhardillado. La fachada principal obedece a una composicion
Simétrica, con huecos adintelados y recercados, sin mds recarga ornamental
que laque aporta la rejeria barroca que cubre las ventanas del cuerpo inferior y
los antepechos de los balcones, en la planta noble. Sobre la portada se situa el
balcon principal, flanqueado por otros cuatro menores de planta arqueada.
Toda la fachada principal esta realizada con silleria mientras que las otras se
construyen con mamposteria aunque todo ello ha recibido un posterior revoco
en las juntas. Una linea de imposta separa el piso superior del inferior. El tejado
es a cuatro aguas con un gran alero de canecillos de madera sin tallar, que vino

a remplazar a otro anterior.

Casona en Tenerias 4

Antigua casona de piedra estructurada por grandes sillares que remarcan las
lineas compositivas de la fachada dividida verticalmente en tres pafios en los
que se abren los huecos. Una cornisa de piedra y un zdcalo también de silleria
cierran horizontalmente el conjunto. Entre los refuerzos de sillares y los
recercados de huecos se completa con muros de mamposteria. Destacan los

detalles de las jaulas de rejeria en las ventanas y el balcon.

01001 VITORIA TEL 945 138822 FAX 945 131115 EMAIL oficina@ggbarg.com ]8



EDICION O FECHA: 15/12/2012
MODIFICACION PUNTUAL DE P.G.0.U DE MIRANDA DE EBRO QUE IMPLICA LA MODIFICACION DEL P.E.R.I. CONJUNTO HISTORICO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
"CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

CASA DE DON LOPE ESTRUCTURAL

LOCALZACION USO AGTUAL

ICALLE S, FRANGISCO, n° 1 ] |vw|e~am

PROPIEDAD ESTADO DE CONSERVACION

IPAH TICULAR ] IACE PTABLE

TIPOLOGIA DE PARCELA CRITERIOS DE INTERVENCION
IE DIEICACION EXENTA, CON UN LATERAL Al)OSAD(Jl - Tratarniento global de fachada

- Consanaciin del jardin y su cerramignto como

panre niegrante del conunio protegiio

ESTILO ARQUITECTONICO - Cormecatn de tendidos sédreas
INEOCI,ASICO I - Comanedor can capacidad 68 AGRCUACIN 00 USSS
SIGLC-ANTIGUEDAD ACTUACIONES EXCEPCIONALES
IS xvin I |Obms a8 1Apiacon a usas sngulares
DESCRIPCION

Casona de planta rectanguiar que se desarrols en blogue exento de dos alturas mads un altilo abuhardiiado. La fachads
prncipal obedecs & UNA COMPASCIN SIMEnca, con huecos adintelados y recarcados, sin mas ecarga omamental que a
que aports la rejeria barrocs que cubre s ventarss del cuepo inferior y los antepeches de los balcones, en ks plants
noble. Sobre |3 portada se silda o bafcén princpal, fangueado por oros custro mencees de planta srgusada. Tods ke
{achada pnncipal esta nealzada oon sileria mentras que &5 oYas §6 Consinuyan con mampasiana aunque fodo elio ha
recbado un postence nwoco en s untas, Una lines de mposta separs el pso superior del inferior. El fejado es a cuatre
Apuas oon un gran dero de canedios de maders sin dlar, que vino 3 remplzar s olro antesior.

O8SERVACIONES

Foses un excaienta jardin con arbolado de 9ran pone en suU 20na posteror con limnes a la calle de | Indepandancia

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Situscidn en plaro
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g EDICION O FECHA: 15/12/2012
MODIFICACION PUNTUAL DE P.G.0.U DE MIRANDA DE EBRO QUE IMPLICA LA MODIFICACION DEL P.E.R.I. CONJUNTO HISTORICO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
"CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

CASONA EN TENERIAS 4 ESTRUCTURAL
LOCALIZACION USO ACTUAL w
[caLLe TExERIAS, 4 [vvienoa o
PROPIEDAD ESTADO DE CONSERVACION =I
IPAR!ICULAR [A(ZE PTABLE o
TIPOLOGIA DE PARCELA CRITERIOS DE INTERVENCION 5
IE NECACION ENTRE ME JIANERAS l - Marfenimiento del estisds sctual de conservacidn de
odgfico g
- Cormoitn de tendidos aamas .

ESTILO ARQUITECTONICO a
[NecciAsico | w
SIGLO-ANTIGUEDAD ACTUACIONES EXCEPCIONALES : m
Is Xl ] I a
DESCRIPCION g

Anligus casony de pledra astructurada por grandes sifares gue remancsn & lineas compositivas de s fachada dividida

vancalmen:a an tros paNos an ios que se ann 10s huecos, Una comisa da piadra y un 20030 tambiédn de sillaria ceman °
horzontalments o conjunto. Entre os refueczos de silares y los recercados de huecos se compleda con muros de

marnposteria Destacan los detales de las julas de rejeria en S5 venlanas y el balocdn 0
OBSERVACIONES §

La cale Tenerias esta basiante degradada, o pavimaento casl naxstenta, suU USO como aparcamento y @l astrechamient

fnal de su trazedo, la convierten en un espacio bastante residual gue deberia corregirse, 3
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