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COMUNICACION DE INFORME URBANISTICO

En relacion con el expediente de referencia arriba indicada, cuyas circunstancias se resefian a

continuacion:

“En relacién con el expediente cuyas vircunstancias se detallan a continuacion:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: URBELAR MIRANDA, S.1.
Objeto: SOLICITUD DE INFORME PLAN PARCIAL SEGCTOR SUE-D R-11 "EL CRUCERO OESTE"

PREVISTO EN EL P.G.O.U.

Municipio: MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

HECHOQS:

1.- El Interesado realiza la peticion de informe acerca del mencionado Plan con fecha de Ragistro de
enfrada 11 de enero de 2007, aportando un ejemplar en soporte digital de PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
ACTUACION; SECTOR SUE-D (R-11) “CRUCERO OESTE"; MIRANDA DE EBRO (BURGOS), redactado en
septiembre de 2006 por el Arquitecto D. José Luis Garcia Veldsquez.

IL.- El objeto del presente Plan Parcial es el de establecer ia ordenacion detallada del Sector SUE-D
{R.11) "El Crucero Oeste” del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro (Burgos).

.- Del total de veinticinco seciores de suelo urbanizable delimitado en el P. G.0.U., calorce de ellos
carecen de ordenacién defaflada. Entre estos seclores de Suelo Urbanizable sin ordenacion detallada se

encuentra el Secltor SUE-D (R11) "Crucero Deste”,
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Los terrenos del sector SUE-D (R11) "Crucero Oesle” se encuentran situados al Oeste def casco urbano

de Miranda de Ebro, y cuenta con una superficie de 232.333,60 m? y 46.140,00 m? de Sistemas generalas y

otras dotaciones urbanisticas incluidas en el Seclor,

Ef sector SUE-D (R11) "Cruceto Oeste limita:

- Al Norte con suelo urbano Ensanche del Nicleo de el Crucero.

- Al Sur con Linea férrea Madrid- Hendaya y carrelera de Oron

- Al Este con carretera de Orén y suelo urbano Ensanche def Nticleo de ef Crucero.
- Al Ceste con Linea férrea Madrid- Hendaya.

Los terrenos se corresponden, en general con plantaciones de cereal de secano muchas de ellas sin

cultivar en la actualidad y con vegetacion rala de nulo valor. En el ambito no existe ninguna edificacion de

relevancia.

El presente Plan Parcial persigue los siguientes objetivos:

- Cumplir lo establecido para el Sector S-6 SUE-D (R11) segun el Plan General de Ordenacién Urbana
de Miranda de acuerdo con e Reglamento de Urbanismo de Caslilla y Ledn

. Definir estrictamente las determinaciones del Plan Parcial como instrumento de ordenacion detallada
para, condicionando lo menos posible el disefio arquitectonico de las futuras edificaciones residenciales,
ordenar de manera racional su posicién y volumen dentro de la trama urbana.

- Dotar al Sector con una infraestructura viaria flexible, suficiente y adecuada para su uso, gue resuelva
los accesos desde la Carretera de Orén y El crucero y permita la conexién con la N1y fa carretera de las

Canteras.

- Establecer los esquemas bésicos para la definicién de los servicios urbanos del Sector que seran
desarrolfados por el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

- Plantear una sstructura funcional que facilite el posterior proceso de reparcelacion, posibilifando ef
reparto de cargas y beneficios y las necesarlas cesiones. Al mismo tiempo conseguir la flexibilidad de las
parcelaciones con el objetivo de no condicionar fas pasibilidades de uso futuro.

- Definir las parcelas dedicadas a equipamienlos y a espacios libres y jardines siluandolas

conveniantemante e integrandolas en ef disefio para facilitar su uso.
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De este modo se dotard al municipio de suelo que acogers las demandas residenciales, construyéndose

un fotal de 929 viviendas.

IV.- A efectos de este informe, y segin se observa de la cartograffa con que cuenta este Organismo, /a
actuacion solicitada no se encuentra incluida dentro de la zona de policta (franja de 100 m a cada lado del
cauce) o en Dominio Pablico Hidratfico (el propio cauce), definidos en los articulos 4.1y 6 del Reglamento del
Dominio Publico Hidréulico aprobado por Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril, modificado por Real Decreto

606/2003, de 23 de mayo (RDPH).

V - Solicitado informe a la Oficina de Planificacion Hidrolégica de este Organisio de cuenca con fecha
18 de sepfiembre de 2007, en relacion con fa existencia o r‘nexisfenéia de recursos suficientes para salisfacer
las nuevas demandas de recursos hidricos derivadas del PLAN PARCIAL SECTOR SUE-D R-11 "EL
CRUCERO OESTE" PREVISTO EN EL P.G.O.U., contesta con fecha 24 de octubre de 2007 concluyendo lo
siguiente:

a) Cuando se concrefe la acluacion prevista en el presente Plan se deberd tramitar el correspondiente
expediente administrativo para el aprovecharniento contemplado en el Plan al que hace referencia este informe.

b} Para ello fa dotacién unitaria a considerar para ef abasfecimiento urbano deberé ser como maximo de
250 Whab/dla para nicleos con poblacién superior a 10.000 habitantes y actividad industrial alta o de 350

iplaza/dia para las viviendas asimifables a tipo chalé..

No obstante, esto no debe influir en el adecuado dimensionamiento de las instalaciones dedicadas af

abastecimiento.

¢} En cuanto a la disponibilidad de recursos anotar que si fas caplaciones a utilizar se encuentran en las
masas de agua subterrénea: 008 Pancorbo-Conchas de Haro, atendiendo a fa informacion actualmente
disponible en esta Oficina y a falla de que el peticionario concrete las previsiones de aumento de demanda
derivadas del Plan al que hacs referencia el presente informe, disponen de recursos renovables superiores a la
explotacién actual. En tal circunstancia se podrfa afirmar que existe disponibifidad de recursos hidricos en
origen, si bien cabe la posibilidad de exislencia de déficits subsanables con acluaciones eslructurales de
mejora en las instalaciones de abastecimiento y no se puede valorar la productividad de las captaciones qus,

en su caso, se construyan.

CONSIDERACIONES:

|- Se emite este Informe segun lo previsto en el articulo 25.4 def Texto Refundido de la Ley de Aguas,
que establace como preceptivo el informe previo de las Confederaciones Hidrograficas sobre los actos y planes
que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus compelencias cuando afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentafes o a los usos en terrenos de dominio publico hidraulico y
en sus zonas de servidumbre y policla, atticulo que atribuye ese mismao carécler preceptivo al informe previo de
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fas Confedsraciones a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el 4mbito de sus

compefencias.

11.- De acuerdo con las “Recomendaciones sobre criterios para la autorizacién de acluaciones en zona de
policla”, emifidas en el afio 1999 por la direccién General de Obras Hidraulicas y Calidad de Aguas def
Ministerio de Medio Ambiente, las limitaciones en los usos dentro de los limites de una via de intensa desagiie
(definida a partir de la avenida de periodo de retorno de 100 aftos) deben ir dirigidas a la proteccién del régimen
de las corientes, en tanto que la correspondiente a la franja entre esla via y fa zona inundable (fijada por la
avenida de 500 aflos) se deben encaminar a evitar dafios importantes.

Es decir, son usos recomendables dentro de los limites de una via de infenso desagile:

- Uso agricola, como fierras de labranza, pastos, horticultura, viticullura, césped,
selvicuftura, viveros al afre libre y culfivos silvestres.

- Uso industrial-comercial, como dreas de almacenaje temporal, zonas de aparcamiento,

elc.
- Usos residenciales, como césped, jardines, zonas de juego, elc.

- Usos recreativos publicos y privados, como campos de golf, pistas deportivas al aire
libre, zonas de descanso, circuitos de excursionismo de equitacién, cotos de caza, efc.

En tanto que la zona inundable fuera de la via de intenso desagile, se recomienda las siguientes

fimitaciones:

- Las futuras edificaciones de caracler residencial deben lener la planta baja, o el sotano
si lo hubiere, a una cofa fal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se
produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afivs.

- Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, elc.} deben situsarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alluras
de inundacion sobre el suelo stiperiores a 0.5 m salvo que se hubieran adoptado en todo
ef contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

l1.- Los émbilos objefo de la presente modificacién se encuentran fuera de la zona de aleccion de
cauces y, por tanlo, no procede la emision de informe por parte de este Organismo a este respeclo.

V.- De acuerdo con el antlculo 25.4 def Texto Refundido de la Ley de Aguas, en su redaceién dada porla
Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, det Plan Hidrolégico Nacional, cuando
los aclos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporien nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de este Organismo debara pronunciarse expresamente sobre la existencia o

inexistencla de recursos suficientes para salisfacer tales demandas.
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Respecto a las acluaciones contempladas en el PLAN PARCIAL SECTOR SUE-D R-11 "EL CRUCERQ
QESTE" PREVISTC EN EL P.GG.O.U. que comportan nuevas demandas de recursos hidricos, la Oficina de
Planificacion Hidrolégica de esta Confederacion se ha pronunciado expresamente indicando que existen
recursos hidricos en origen suficientes.

VISTOS el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado nor Real Decreto Legislativo 1/2.001, de 20 de
julio, el Reglamento del Dominio Publico Hidréulico, aprobado por Real Decreto 849/1.986, de 11 de abri,
modificado por Real Decrelo 606/2003, de 23 de mayo, el Reglamento de la Administracién Poblica del Agua y
de la Planificacién Hidrologica, aprobado por Real Decreto 927/1.988. de 29 de julio, 1a Ley 30/1.992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Fiblicas y del Procedimienio Adminisirativo Comtin,
en su redaccion dada por fa Ley 4/1 999y demés disposiciones concordantes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1.- El expediente se ha tramitado correctamente, siguiende las prescripciones reglamentarias.

Il.- De acuerdo con lo previsto en el artleulo 25.4 del Texto Refundido de Ia Ley de Aguas, las
Confederaciones Hidrogrdficas emiliran informe previo sobre los actos y planes que las Comunidades
Auténomas y las entidades locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, siempre que fales

actos y planes afecten al Dominio Piiblico Hidraulico y sus zenas de proteccion.

lil.- De conformidad con fo dispuesto en ef articulo 30 del texto refundido de la Ley de Aguas, en relacion
con el artfeulo 33 del Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacién Hidrolégica,
aprobado por Real Decrelo 927/1988, de 29 de julio, le corresponde al Presidente de la Confederacion
Hidrogrdfica dsl Ebro resolver el presente expediente.

En consecuencia,

EL COMISARIO DE AGUAS que suscribe, a la vista del informe emilido por el Servicio de Controf del
Dorminio Pablico Hidraulico, propone a V.E.:

A. En lo que respecta a la profeccion del Dominio Publico Hidréulico v el régimen de las corrientes, NO
PROCEDE |a emision de informe en cuanlo a las actuaciones incluidas en el PLAN PARCIAL SECTOR SUE-D
R-11 "EL CRUCERQ OESTE" PREVISTO EN EL P.G.O.U. del término municipal de MIRANDA DE EBRO
(BURGOS) susctito por ef Arquitectfo D. José Luis Garcla Veldsquez en sepliembre de 2006 de acuerdo con la
documentacion obranfe en ef expedients, puesto que se encuentran fuera de la zona de afeccién de cauces

piiblicos.
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En cualquier caso, las actuaciones incluidas en ef cilado planeamiento deberén sujetarse a las siguientes
previsiones.,

ST

PREVISIONES

1°.- Se deberd realizar un tratamiento adecuado de fas escorrentias superficiales para evitar qus con la
acfuacion se puedan crear nuevas afecciones significativas a terceros.

2°- Independiente de lo indicado en anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por Real Decrelv Legislativo 1/2001 de 20 de julio, deberd tenerse en cuenta;

2.1.- Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del cauce o vertido directo o
indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesion o auforizacion del

Qrganismo de cuenca.

2.2.- Las actuaciones que requisran la captacién de aguas del subsuelo mediante la aperiura
tle pozos deberdn soficitar la preceptiva concesion o autorizacién del Organismo de cuenca,

B. £n lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, FAVORABLEMENTE las acluaciones incluidas
en el SOLICITUD DE INFORME PLAN FARCIAL SECTOR SUE-D R-11 "EL. CRUCERO OESTE" PREVISTO
EN EL P.G.O.U., del término municipal de MIRANDA DE EBRO (BURGOS) suscrito por el Arquitecto D, José
Luis Garcla Veldsquez en sepliembre de 2006 de acuardo con la documentacion obrante en el axpediente.

A continuacion se franscriben las conclusiones del informe de la Oficina de Planificacién Hidroldgica de
este Organismo, del que adjunta copia:

a} Cuando se concrefe Ia actuacion prevista en el presente Plan se deberd framitar ef correspondiente
expediente administrativo para el aprovechamiento contempiado en el Plan al gue hace referencia este informe.

b} Para ello la dotacion unitaria a considerar para el abastecimiento urbano deberd ser como méximo de
250 I/hab/dla para nicleos con poblacién superior a 10.000 habitantes v actividad indusirial alla o de 350

Wplaza/sdia para las viviendas asimilables a tipo chalé..

No obstante, esto no debe influir en el adecuado dimensionamienio de las instalaciones dedicadas al

abastecimisnto.
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¢} En cuanfo a la disponihilidad de recursos anofar que si fas captaciones a utilizar se encuentran en las
masas de agua subfertdnea: 006 Fancorbo-Conchas de MHaro, alendiendo a la informacién actualmente
disponible en esta Oficina y a falta de que el pelicionario concrete las previsiones de aumento de demanda
derivadas def Plan al que hace referencia el presente informe, disponen de recursos renovables superiores a la
explofacion aclual, En tal circunslancia se podrfa afirmar que existe disponibilidad de recursos hidricos en
origen, si bien cabe la posibilidad de existencia de déficits subsanables con aciuaciones estructurales de
majora en las instalaciones de abastecimiento y no se puede valorar la productividad de las caplaciones que,

en su caso, se construyan.”

La presente comunicacion da por finalizada la tramitacién del expediente de referencia y se

procede a su archivo.

La emision del informe gque se fraslada es un mero acto de tramite contra el que no cabe
recurso, sin perjuicio de la posibilidad de alegar oposicion al mismo en el marco del procedimiento de

aprobacién del Plan.

EL COMISARIO DE AGUAS, ™ |
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Asunto

INFORME RELACIONADO CON LA SOLICITUD DE INFORME SOBRE EL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUE-D R-11 “CL CRUCERO OESTE” PREVISTO EN EL
P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

Peticionario: URBELAR MIRANDA, S.L.
Municipio: MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

Antecedentes

Con fecha 25 te.séptiembre de 2007 tuvo entrada en esta Oficina de Planificacién Hidroldgica
. un-escrito- de esa Comisarla.de Aguas solicitando informe respecto a los” asuntos que sean de su
competencia.

I.a documentacién presentada se corresponde con lo siguiente:

. PLAN'PARCIAL'Y PROYECTO, DE ACTUACION SOBRE EL SECTOR SUE-D (R.11)
. “CRUCERO QESTE”. MIRANDA DE EBRO (BURGOS) suscrito por el Arquitecto D.
José Luis Garcia Veldsquez, en septiembre de 2006.

El objeto del presente Plan Parcial es el de establecer la ordenacién detallada del Sector SUE-
D (R.11) “El Crucero Oeste” del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro (Burgos),

El P.G.O.U establece un total de veinticinco sectores de suelo urbanizable delimitado, a diez
de cllos los considera como Arcas de planeamiento en desarrollo (APD) al estar en tramitacién en la
fecha de aprobacién inicial del P.G.O.U y de los quince restantes que delimita establece en uno de
ellos (SUE-D R9 “Miranda Sur™ ) su ordenacion detallada.

Los otros catorce sectores que delimita el P.G.O.U en suclo urbanizable son scctores sin
ordenacion detallada.

(1) Se envia al Director Técitico una copia de este infmme, en virtud de lo acordado ett fa reunion del Comité¢ de Conrdinacién celebrada el 25 de
Enero de 1999,
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Entre estos sectores de Suclo Urbanizable sin ordenacion detallada se encuentra el Sector
SUE-D (R11) “Crucero Oeste”.

Segilin el apartado 2.2. este Sector tiene una superficie de 232.333,60 m?, y limita de la
signiente manera:

-Al Norte con suelo urbano Ensanche del Niicleo de “el Crucero™.

-Al Sur con Linea férrea Madrid- Hendaya.

-Al Este con catretera de Oron y suelo urbano Ensanche del Nucleo de “cl Crucero™.
-Al Oeste con Linea férrea Madrid- Hendaya

En el apartado 3.3.2. se sefiala que, se prevé la construccién de un nimero méximo de 929
viviendas.

En el apartado 2.5. Infraestructuras Existentes, se sefiala que “Todos los servicios urbanos
bdsicos se encuentran a pie del Sector, con un dimensionado en apariencia suficiente para abastecer
la demanda del nuevo sector residencial. Para ello serd preciso efecutar una actuacion consistente en
la prolongacién de las redes existentes, reforzando en su caso la capacidad de aquellas que lo
requieran.

El disefio, dimensionado y especificaciones de las redes quedardn recogidos en el
correspondiente proyecto de urbanizacidn, que en su momento se apruebe con la conformidad de las

diferentes compafifas suministradoras y de los servicios municipales afeclados.”

.En la documentacién aportada no se detallan las nuevas necesidades hidricas previstas
derivadas del Plan referido en el asunto, ni su cuantificacitn, ni dotaciones unitarias consideradas, ni
las fuentes -de suministro concrelas propuestaq para cubrir las nuevas demandas de abastecimiento.

- Tampoco. sé aporta Ja localizacion ni las caracteristicas téenicas de los puntos actuales de suministro

del abastecimiento,

De acuerdo con la informacién disponible en esta Oficina el municipio de MIRANDA DE

- EBRQ s¢ abastece del manantial de San Antén y de los pozos de La Calera.

Informe

En relacién con la solicitud de informe sobre la existencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos derivadas de las actuaciones previstas en el PLAN
PARCIAL Y PROYECTO DE ACTUACION SOBRE EL SECTOR SUE-D (R.11) “CRUCERO
OESTE”. MIRANDA DE EBRO (BURGOS), expte 2007-0-52, solicitado por el Servicie de Control
del Dominio Publico Hidraulico, esta Oficina de Planificacion debe realizar las siguientes
consideraciones:
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Que el referido Art. 25.4 del TRLA, establecc que “Las Confederaciones Hidrogrdficas emitirdn
informe previo, en el plazo Y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actys ¥ planes que
las Comunidades Awténomas havan de aprobar en ol efercicio de sus compelencias, enfre ofras, en materia
de medio ambiente, ordenacion del territorio y wrbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y
obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y Planes qfecten al régimen ¥ aprovechamiento de
las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de
servidumbre y policla, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsio en Ig Planificacion hidrautica ¥y en las
Planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno, '

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las enfidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién Hidrogrdfica se pronunciard expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficlentes para satisfacer tales demandas.

El informe se entenderd desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecio.

Lo dispuesto en este apartado serd también de aplicacion a los actos Y ordenanzas que aprueben lus
entidades locales en el dmbito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de

Hidrogrdfica,

Iin relacién con la consideracién do nuevas demandas de recursos hidricos del presente
proyecto sometido a informe por la entidad local, indicar que de acuerdo con la
informacion consultada por esta Oficina de Planificacion Hidrolégica, consta la existencia
de titulo de derecho para el aprovechamiento destinado al abastecimiento de MIRANDA
DE EBRO. Por {anto, enfendemos que en caso de solicitarse la tramitacion del
correspondiente expediente administrativo que ampare las nucvas necesidades hidricas
derivadas del presente Proyecto, deberd coneretarse Ia justificacion de las necesidades de
acuerdo con lo establecido on el Art. 123 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico,
haciendo referencia a los posibles titulos de derecho que pudieran verse modificados o
afectados. -

. 'En relacién con la justificacién. de las necesidades hidricas del nueve aprovechamiento,
-anotar que -salvo justificacién adecuada- lag dotaciones planteadas no podran ser

Superiores a las estimadas en e} Estudio de Dotaciones del Plan Hidrolégico de la cuenca
del Ebro, que establece las siguientes Iimitaciones;

Para el abastecimiento urbano las necesidades que se demandan deberén justificarse sin (jue puedan

- aducirse proyecciones superiores a 10 afios y se establece como dotacidn objetivo para el

abastecimiento urbano al horizonte del afio 2012, para niicleos con poblacién superior a 10.000
habitantes y actividad industrial alta una dotacién maxima de 250 Vhab/dfa. Para poblacién
estacional establece como dotaciones méximas 120 I/plaza/dia para Hotel y 350 i/plaza/dia para las
viviendas de tipo chalé,

Estas dotaciones incltyen aquellos servicios municipales ligados a Ia red de abastecimiento, como
el riego de zonas verdes y limpicza de calles.

En cuanto a las fuentes de suministro no se dice nada al respecto, por lo que para el
presente informe tomarcinos en consideracion los actuales puntos de toma consultados en
las bases de datos disponibles en csia Oficina de Planificacidn.

T T 3ded




it IS R Wt

28607-0-1052

Todded

%@g Ministesio de Medin Amblente

Conclusién

a)

b)

Cuando se concrete la actuacién prevista en cl presenie Plan se debera tramitar el
correspondiente expediente administrativo para el aprovechamiento contemplado en el
Plan al que hace referencia este informe.

Para ello la dotacion unitaria a considerar para el abastecimiento wbano debers ser como
maximo de 250 Ihab/dia para micleos con poblacién superior a 10.000 habitantes y actividad
industrial alta o de 350 I/plaza/dia para las viviendas asimilables a tipo chalé.

No obstante, esto no debe influir en ¢l adecuado dimensionamiento de las instalaciones
dedicadas al abastecimiento.

En cuanto a la disponibilidad de recursos anotar que si las captaciones a utilizar se
encuentran en las masas de agua subterrdnea: 006 Pancorbo-Conchas de Haro, atendiendo
a la informacién actualmente disponible en esta Oficina y a falta de que el peticionatio
conerete las previsiones de aumento de demanda derivadas del Plan al que hace referencia
el presente informe, disponen de recursos renovables superiores a la explotacién actual. En
tal circunstancia se podria afirmar que existe disponibilidad de recursos hidricos en origen,
si bien cabe la posibilidad de existencia de déficits que puede ser subsanada con
actuaciones estructurales de mejora en las instalaciones de abastecimiento y no se puede
valorar la productividad de Jas captaciones que, en su caso, se construyan.
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