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MEMORIA VINCULANTE

1.- DATOS GENERALES E INFORMACION URBANISTICA

1.1.-Propiedad y redactor del documento.

La presente propuesta de Modificacion Puntual se redacta a peticion de D. Jose
Luis Sandoya Hoyos, con NIF 13.968.171-H, y domicilio en Calle Eras de San Juan
n°2 de Miranda de Ebro (Burgos)

La presente propuesta de Modificacion Puntual se redacta por D. Javier Gonzélez
Agreda, Arquitecto, colegiado N° 456 en el Colegio Oficial de Arquitecto de Castilla y
Lebn Este, en representacion de la sociedad “GONZALEZ AGREDA
ARQUITECTURA Y URBANISMO SLP” con CIF B-09492042 y domicilio profesional
en Calle Francia N° 30 Bajo de Miranda de Ebro (Burgos)CP 09200.

1.2.-Situacion.

La parcela afectada por el presente documento esta situada en Calle Eras de San
Juan n® 2, dentro del ambito de PERI (Plan Especial de Reforma Interior del
Conjunto Histoérico de Miranda de Ebro). Junto con parte de la parcela de Plaza de

Mercado n° 16 configuran la Actuacion Aislada n°1.

C/ Eras de
San Juan 2

Plaza e
Mercado 16
’ 0
SUELD

SUELD IIII:l2

q:,
516
SIREMH A

Parcela afectada sobre base de Catastro.




Situacién de la parcela dentro del PERI.

Puntual queda incluida en su totalidad dentro de la AA-1 del

on

La parcela objeto de la Modificaci

PERI.



1.3.-Estado Actual.

PARCELA C/ Eras de San Juan n° 2.-Se trata de una parcela ocupada al 100% por
una edificacion residencial privada y almacén.
La Referencia Catastral de la parcela es 3960213WN0236S0001MX vy tiene una

superficie de 269 m3s.

Vista del edificio desde Calle Eras de San Juan.

Se trata de un edificio donde se ubica tanto la vivienda familiar como las antiguas
dependencias y espacios de la Carpinteria familiar. Estas dependencias se
encuentran en desuso ya que la empresa familiar se ha traslado al Poligono
Industrial de Bayas.

Algunos de estos espacios se utilizan como trasteros o0 despensa, usos
complementarios a la vivienda.

PARTE DE PARCELA Plaza Mercado n°16.-Dentro de la Actuacion Aislada n°l

gueda incluida parte de esta parcela la parte posterior, la situada sobre la

manguardia del Rio Ebro. La Referencia Catastral de la parcela es
3960214WNO0236S, y la superficie afectada es de 15 mz2s.

1.4.-Antecedentes y Determinaciones del PERI para la parcela.

La parcela objeto de la presente Modificacién Puntual se sitla dentro del ambito del

PERI aprobado definitivamente el 2 de octubre de 2.003.



La parcela queda incluida totalmente dentro del &mbito de la Actuacion Aislada N°1
(AA-1). Aunque se ha omitido en la ficha se puede observar en la parte grafica del
PEPRI Conjunto Histérico que la parte posterior de la parcela de Plaza Mercado 16
queda incluida dentro del &mbito de la AA-1.

A continuacion se expone la ficha y condiciones de la AA-1 del PERI y que son la

que afectan a la parcela.



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

ACTUACION AISLADA AA-1

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle Eras de San Juan n® 2. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Finca 13, Manzana 39602.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada y almacén (antiguo molino).

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo maximo: 2° Cuatrienio,

7- Objetivos: Creacion de equipamiento publico, preferentemente de caracter social,
cultural y deportivo vinculado al medio fluvial.
Corresponde con la actuacion especifica E.2.3.

8- Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de 1a aCtUACION. ..........cc.eeeveeeeiivriririire i e ceriieeesereesasseseeseessseens

- Superficies resultantes:

VI8 plUblicaE s g Giapass s R e R T
Espacios libres publicos

Equipamientos publicos

e 280 M2

8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de Bienes Protegidos........c..uviinimiiiiniecne i <13 y V=1
- Ordenanza aplicable . ... s mmmimmsmmimavismsssrmsisnesiamaiiu e THOH) 19 y 28
- Uso caracterSticn ... i i ssimsnsansiisassnsimsawsisana e EgUIpamiento
- Condiciones de edificabilidad...........c...c.cccovievvieririnnns viivereee....por Ordenanza aplicable
Superficie MAXIMA CONSIUILA .......uviiiiiiiiiiiiiciiiciiiiiiicririsiaeeresisessieesee e eeeeene. |8 EXiSTENTE
9- Observaciones

Debido al caracter singular de la construccién destinada actualmente a almacén, podra mantener sus

condiciones de edificabilidad si fueran superiores a las correspondientes por aplicacién de la

Ordenanza. La parcela esta afectada por la proteccitn establecida a la manguardia del rio sobre la que

se sitdan, que se encuentra incluida en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial (I-13), asi

como se deberan mantener los criterios de proteccion de visuales (V-1) establecidos en el mismo

respecto a la fachada trasera hacia el rio Ebro.

UTE EPYPSA-URBAM
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Se trata de una parcela de Suelo Urbano Consolidado, con uso actual Residencial y
almacén y para la que propone un Uso caracteristico de EQUIPAMIENTO y Gestion
PUBLICA DE EXPROPIACION.

Aunque se trata de una Unica parcela catastral estd afectada por dos ordenanzas la
1(CH)-1°y la 1(CH)-2°.

El plazo méximo propuesto en la ficha para su desarrollo es de 8 afios.

Han transcurrido ya 12 afios desde la aprobacion del PERI y no se ha iniciado el
procedimiento, ni se tiene conocimiento de que el Ayuntamiento tenga interés en

desarrollar la Actuacion.

1.5.-Objeto de la Modificacién Puntual del PERI

La presente Modificacion Puntual, de iniciativa privada, propone la supresion del
PERI de la Actuacién Aislada n°1 (AA-1), modificando en consecuencia la
calificacion de la parcela de Calle Eras de San Juan n°2 pasando de Equipamiento
a Residencial. Por otro lado al tratarse de una unica parcela catastral se propone
gue esta parcela quede totalmente incluida en una Unica ordenanza, en este caso la
Ordenanza 1(CH)-2° que es la que se aplica en el resto de la Calle Eras de San
Juan.

Para la parte de la parcela de Plaza del Mercado 16 que queda incluida dentro del
ambito de la AA-1 se propone el cambio de calificacion pasando de Equipamiento a

Espacio Libre con el fin de proteger las manguardias del rio.

1.6.-Normativa Basica.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER ESTATAL
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL
Ley 14/2006, de 4 de diciembre, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leon.
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, texto modificado por el Decreto
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledén el 9 de Julio de
2009 y publicado en el BOCyL de 17 de Julio de 2009.
Ley de Urbanismo de Castilla y Leodn, Ley 5/1999 de 8 de abrii (BOE
15/05/1999).Texto vigente con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2008, de
15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo y Ley 7/2014 (BOCyL
19/9/14).

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Miranda de Ebro, aprobado el 13 de
noviembre de 2006.




= Plan Especial de Reforma Interior “Conjunto Histérico “ de Miranda de Ebro,
aprobado el 2 de octubre de 2003

» Modificacion del PGOU de Miranda de Ebro que implicaba la modificacién del PERI
del Conjunto histérico en el area del entorno de la Iglesia del Espiritu Santo, Sector
S-4 y area del entorno de la Casa de Don Lope, aprobado definitivamente el 10 de
Mayo de 2013 .



2.- CUMPLIMIENTO REGLAMENTO DE URBANISMO de CASTILLA Y LEON.

2.1.-Cumplimiento del Articulo 169

Segun lo establecido en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla Y
Ledn, lo cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general
se consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su
revision o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

En este caso se trata de una Modificacion Puntual del PERI “Conjunto Historico” de
Miranda de Ebro, que propone la supresion de la Actuacion Aislada n°l y en

consecuencia el cambio Calificacion de la parcela.

Segun el citado articulo las modificaciones de cualquier instrumento de
planeamiento deben:
-Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en el Reglamento para el instrumento modificado.
-Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado MEMORIA VINCULANTE donde se expresen Yy justifiguen dichos
cambios y que haga referencia a los siguientes aspectos:
= -La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su
interés publico.
» La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones
del instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y
el propuesto.
= El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre
la ordenacion general vigente.
-La aprobacion de las modificaciones de los instrumento de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de
los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefaladas en el
Reglamento.
Se redacta la presente Memoria Vinculante que recoge las determinaciones y los

cambios que se introducen en el PERI “Conjunto Histérico” de Miranda de Ebro.



2.2.-Cumplimiento del Articulo 172

Segun lo establecido en el articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los
equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento,
requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro
uso sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacion y equivalente
superficie y funcionalidad, situada:
a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana
0 bien en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
colindante, pero sin disminuir los espacios libre y equipamientos publicos
propios de dicho sector.
b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el
mismo sector o de ser imposible en un sector préximo pero sin disminuir

sus propios espacios libres y equipamientos publicos.

En este caso se trata de un Equipamiento Previsto. El objetivo de la Actuacién

Aislada 1 era crear un equipamiento publico, preferentemente de caracter social,

cultural y deportivo vinculado al medio fluvial.

En este caso en los ultimos afios el desarrollo de Equipamientos, Infraestructuras y
Servicios vinculados al medio fluvial se ha desarrollado principalmente en la zona
situada entre la Carretera N-I y la linea de Ferrocarril. Se ha urbanizado el entorno
del Club de Piragiismo Antares y se ha renovado el embarcadero del Rio Ebro. La
propuesta de crear un equipamiento vinculado al medio fluvial en la AA-1 (Calle Eras
de San Juan 2) que planteaba el PERI en el afio 2003 no parece muy coherente que
se mantenga en la actualidad. De hecho la ficha de la AA-1 sefialaba como
preferente y no como obligatorio que el Equipamiento Publico estuviera vinculado al
medio fluvial. Viendo la evolucion de los equipamientos de la ciudad desde el afo
2003 al afio 2015 parece evidente que se apuesta por el Equipamiento Cultural en el
interior de Casco Histérico y por el Equipamiento Deportivo vinculado el medio fluvial
en la zona situada al norte del Casco Historico entre la Carretera NI y la Linea de

Ferrocatrril.



Por lo tanto la presente modificacion Puntual al proponer suprimir la AA-1 y en
consecuencia el Equipamiento Publico debe plantear una nueva superficie con la

misma calificacion, superficie y funcionalidad.

La superficie real de la AA-1 es 284 m2s (269 m2s correspondientes a C/ Eras de
San Juan n°2 y 15m2s correspondientes a la parte posterior de Plaza Mercado 16) y
por lo tanto, es ésta la superficie de Equipamiento que hay que sustituir.

Segun se ha sefalado anteriormente el Equipamiento vinculado al medio fluvial no
era una pauta obligatoria y se opta por proponer la calificacion de Equipamiento sin
definir el uso.

Al tratarse de un Equipamiento Publico en una zona consolidada se ha consultado
las propiedades municipales existentes en el &mbito del PERI “Conjunto Historico” y

que no cuenten con calificacion de Equipamiento. De entre las propiedades
municipales se propone la calificacion como Equipamiento Publico de las parcelas:
Calle de la Cruz 3y 8, Calle San Juan 9 y Calle La Fuente n°9. Dos de las parcelas
son colindantes al Teatro Apolo y forman parte de sus instalaciones si bien no

estaban calificadas como Equipamiento, otra se encuentra en la zona de acceso al

acceso al Teatro Apolo y otra colindante a la Casa Consistorial.
En la siguiente tabla se justifica como la presente Modificacién Puntual no altera la

superficie de Equipamiento Publico propuesta en el PERI de 2003.

PERI ACTUAL(2003) MODIFICACION PROPUESTA
(*)C/ dela Cruz 3 98 m3s
(*)C/ de laCruz 8 71 m2s
EQ (*)C/ San Juan 9 74 m2s
Equipamientos 284 m2s
! p AA-1 : (*)C/ La Fuente 9 93 m?2s
Publicos (l\/ledlda Real N
336 m?s
Pza. Mercado 16 15 m?s
ELP
15 m3s
. _______________________________________________________________________________________|
284 m?s 351 m3s

(*)Se adjunta ficha
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SECRETARLA DE ESTADO
DE HACIENDA,
#  GOBIERNO MIMISTERIC
T DEESPANA DE HACIENDA
¥ FUNCIGN PUBLICA DIRECCISN GENERAL
= DEL CATASTRO

3959308WN0235N0001LE |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

B} .

LOCALIZACION

CLDELACRUZ3
09200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
\ Suelo sin edif. | [ 1950
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CLDE LA CRUZ 3
MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [T SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [1] TIRO DE FINCA

CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

[#.725.740 ‘

E: 1/600

[E FERIAD

ob

[=.725.700

‘ 262 98 | Parcela construida sin division horizontal ‘
o%m TEATRO AP0L
-_/_,_/———’_’_/ T
CONSTRUCCION I6LESIA Sardehn 14
”
Destino Escalera Planta Fuerta Superficie m* [ §25.650
COMERCIO E 0o 01 94
VIVIENDA E 01 o1 94
VIVIENDA E 0z o1 94 >
PLLE Eoecag
! B b el £ pLags SERARER
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
s03.880 © das U.TM. Huse 30 ETRSED Jueves , 24 de Noviembre de 2016
L Manzana
———  Limite da Parcela
——  Limite da Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia
sxmu e oo CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DE HACENDA
b ¥ GOBERNO  MINISTERIO
offio oreeaRa  oenaceoe DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Y FUNCION PLBLICA CARECCIGN GENERAL

L] =

DEL CATASTRO

4059814WN0245N0001DQ |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CLDELACRUZS
09200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

US0 PRINCIPAL ARG CONSTRUGCION
Residencial | [ 1950
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CLDELACRUZS
MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA Jm] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [] TIPO DE FINCA
195 | | 7 ‘ Parcela construida sin division horizontal

CONSTRUCCION

Desting Escalera Planta Puerta Superficie m*
PORCHE 100% E a0 i3] 62
OTROS USOS E a0 0z 3
OCIO HOSTEL. E o o1 65

VIVIENDA E 0z 1 65

INFORMACION GRAFICA

s

E: 1/585.1500244 14063

TEATRO AP0LD

IGLESIA SENTAMARLE

50540 503280
L | il

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

pp— Jueves , 24 de Noviembre de 2016

———  Limite de Construccianes
Mobiliario y aceras
Limitz zona verde
———  Hidrografia
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SECRETARIA DE ESTADO
4

g : GOBIERNO  MINISTERIO perase
q b DEESPARA EESNA(C::EPPLDI?UBL\CA CIRECCION GENERAL
= = CEL CATASTRO
4059809WN0245N0001KQ |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CL SAN JUAN 9

09200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

USO0 PRINCIPAL ARG CONSTRUCCION

| Residencial |

SUPERFICIE CONSTRUIDA n-i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL SAN JUAN 9
MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1] SURERFICIE GRAFICA PARCELA [17] TIPO DE FINCA.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/600

| 222 | | 74 | ‘ Parcela construida sin division horizontal |
LESIA EANTAMARIA
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
OCIO HOSTEL. E o0 o1 a1 [4.725.650
OTROS USOS E L] 02 9
VIVIENDA E o1 o1 61
VIVIENDA E 02 o1 61 il
ALMACER = 03 o 30 e 303,240 03 850 20380 -
Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
enadas UT M. Huse 30 ETRS82 Jueves , 24 de Noviembre de 2016
Limite de Manzana
———  Limite de Parcela
——  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
T
scrm e oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
D HACIENDA
o £ ¥ GOBIERNO MINISTERIO
b] "q DE ESPANA DE HACIEMDA
¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
= = DEL CATASTRO

4058005WN0245N0001FQ I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CL DE LA FUENTE 9 Es:E PI:00 Pt:01

09200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

USD PRINCIPAL
Comercial ‘

T
SUPERFICIE CONSTRUIDA T

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL DE LA FUENTE 9
MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

SUPERFICIE ] SUD) E G 7] TIPQ DE FING.
332 93 | [division horizontal]

CONSTRUCCION
Destne Escalera Planta Puerta Superfice m*
COMERCIO E 00 0 s
ELEMENTOS COMUNES 12

INFORMACION GRAFICA E- 1/600
[—4.725 G4
% // FLAZA ESPALL
&
i O
AN
05
Y A% UNTEM ENTD
' 6 &
D
) kY
L '(—% Q&
i
e // % // @%
5, /
(gt r25. 584 %ec / - -
. 503 860 503 899 503 090 503 620
& | | ] |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

503,820 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSS0 Lunes . 9 de Enero de 2017
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Canstrucciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia
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2.3.-Cumplimiento del Articulo 173

El articulo 173 del RUCyL regula especialmente las modificaciones que aumenten el

volumen edificable o la intensidad de poblacion.

En este caso no se contempla un aumento del volumen edificable ni de la densidad

de poblacion, ya que aunque se propone la supresion del PERI de la Actuacion

Aislada n°1 (AA-1), modificando en consecuencia la calificacion de la parcela de C/

Eras de San Juan n°2 pasando de Equipamiento a Residencial y parte de la Parcela

de Plaza Mercado 16 de Equipamiento a Espacio Libre, también se propone la

calificacion de cuatro parcelas de propiedad municipal actualmente con ordenanza

Residencial 1(CH)-1° como Equipamiento Publico.

PLANEAMIENTO ACTUAL

SITUACION Superficie ORDZIZNAN Aprovechamiento

C/delaCruz 3 98 m3s Resultante de aplicar al fondo | 294 m2c
Cl/delaCruz 8 71 m?s ) o méximo. edificable la altura | 213 m2c | 1.008 m2c
C/ San Juan 9 7ames | 330 M | L(CH)-I° | establecida en plano. (En este 222 mec | Residencial
C/ La Fuente 9 93 m?2s caso i) 279 m2c
C/ Eras de San Juan 269 m2 Condiciones particulares del
n°2-(AA-1) m=s grado de la Ordenanza

aplicable: 1(CH)-1° y 1(CH)-2°.

(Altura 111)

Ademas en este caso segun la

EQ Ficha AA-1 se puede 85.2 "?ZC

Parte Plaza Mercado 15 mas mantener las condiciones de Equipamiento
16 (AA-1) edificabilidad actuales.

La superficie maxima

construida  es de 781

mZc.(Segln Catastro)

PLANEAMIENTO PROPUESTO

SITUACION Superficie ORIDZiNAN Aprovechamiento
Condiciones particulares del | 294 m2c
C/delaCruz 3 98 m?s grado de la Ordenanza
aplicable: 1(CH)-1° y 1(CH)-2°.
. (Altura I11) 213 m?c
C/delaCruz8 71 ms Ademas en este caso segun la 1.008 m2
336 m3s EQ Ficha AA-1 se puede 599 2 JU6 MC
. m4c | Equipamiento
C/ San Juan 9 74 m2s mantener las condiciones de
edificabilidad actuales.
La superficie maxima [ 279 mzc
C/ La Fuente 9 93 mz2s construida  es de 781
mZ2c.(Segun Catastro)
Resultante de aplicar al &mbito
delimitado por las alineaciones 2
Cc{fr;ifjle San Juan 269 m2s | 1(CH)-2° | oficiales la altura que se RSOZj m 'CI
n°2-( ) establece en los planos. (En 6L
este caso Il
Parte Plaza Mercado ) Condiciones de ELP 15m2s
16 (AA-1) 15m?s ELP ELP
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Como puede verse en los cuadros anteriores la modificacion planteada no supone
un aumento del volumen edificable ni de la densidad de poblacion, en el ambito del

PERI, tan solo una minima variacion, por lo que no sera de aplicacién lo dispuesto
en el articulo 173 del RUCYyL.
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3.-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Dadas las circunstancias economicas actuales y el tiempo transcurrido desde la
Aprobacion del PERI sin que se haya iniciado el desarrollo del Actuacién Aislada n°1,
hacen suponer que a corto o medio plazo no se va producir un desarrollo de la misma,
mas bien al contrario la recesion experimentada en todo lo relacionado con el tema
urbanistico hace presuponer una ralentizacion en lo relativo a los plazos establecidos
para el desarrollo de las actuaciones con gestion publica y expropiacion de las

actuaciones propuestas en el PERI del Conjunto Histérico de Miranda de Ebro.

D. Jose Luis Sandoya Hoyos promueve la presente Modificacion Puntual ante la

necesidad de desbloguear la actual situacién urbanistica de la parcela. (La parcela se

corresponde con la Actuacion Aislada n°l1, el uso propuesto es el de Equipamiento, la

Gestion planteada en el PERI es Publica de Expropiacidon y se marca un plazo maximo

de desarrollo de 8 afos.) Transcurridos doce afos sin que se haya iniciado ningun

procedimiento vy no teniendo conocimiento del interés del Ayuntamiento en su

desarrollo, propone suprimir la Actuacion Aislada vy calificar la parcela con ordenanza

Residencial como el resto de parcelas de la Calle Eras de San Juan y asi poder ejercer

los derechos que sobre suelo urbano consolidado permite la Ley y el Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn a los propietarios.

La presente Modificacion Puntual propone la sustitucion del suelo para equipamientos
que se ha eliminado al suprimir la Actuacion Aislada 1, en parcelas de propiedad
municipal vinculadas al Teatro Apolo.

Son cuatro las parcelas afectadas, dos de ellas forman parte de las instalaciones del
Teatro Apolo y no estan calificadas como Equipamiento en el PGOU asi que es de
interés publico que se adapte la Normativa General a la realidad, otra parcela se sitta
muy proxima al teatro y podrian servir para complementar las instalaciones del Teatro
Apolo y otra se encuentra colindante a la Casa Consistorial, resultando idénea su
nueva calificacion.

Con el fin de mantener la proteccion de las manguardias del Rio Ebro, la parte de la
Parcela de Plaza del Mercado 16 que queda incluida en la AA-1 se clasifica con

Espacio Libre Puablico.
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4.-TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacion Puntual del PERI del Conjunto Histérico de Miranda de
Ebro, se regira de acuerdo con lo determinado en el articulo 58.2 y 58.3.b) de la
LUCYyL y del articulo 169 del RUCyL.

Segun el articulo 169.4 la aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la
aprobacion de los instrumentos que se modifican con varias excepciones.

En este caso se propone la supresion de una Actuacion Aislada (AA-1) y un cambio
de uso de suelo de ese ambito, pasando de equipamiento a residencial, por lo que
en cumplimiento del articulo 173 del RUCyL, debe constar en el expediente la
identidad de los propietarios de las fincas afectadas durante los cinco afios

anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién.

En el expediente consta nota simple de la parcela afectada, Calle Eras de San Juan
N°2 donde consta como propietario D. Jose Luis Sandoya Hoyos al menos desde
1.987.

El resto de parcelas afectadas por la presente Modificacién Puntual son propiedad
del Ayuntamiento de Miranda de Ebro (Burgos)
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5.-OBJETIVO DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El objetivo de esta Modificacion Puntual del PERI es desbloquear la situacion
urbanistica de una parcela, con uso actual de vivienda familiar y que en la
Ordenacion del PERI se corresponde con la Actuacion Aislada n°l, de gestion
publica de expropiacion. No se ha iniciado su desarrollo habiéndose superado
ampliamente los plazos maximos sefialados para el inicio del mismo y no se tiene
constancia por parte de la propiedad del interés por parte del Ayuntamiento de iniciar
0 no su desarrollo.

Para conseguir el objetivo de desbloquear la situacion se propone la supresion de la
Actuacion Aislada n°1 (AA-1), modificando en consecuencia la calificacion de la
parcela de C/ Eras de San Juan 2 pasando de Equipamiento a Residencial y
asignando a la parcela una unica Ordenanza, en este caso la que afecta a la Calle
Eras de San Juan (Ordenanza 1(CH)-2°) y asi poder ejercer los derechos que el
Reglamento de Urbanismo sefiala para los propietarios de Suelo Urbano
Consolidado.

A su vez se propone modificar la calificacion de la parte posterior de la parcela de
Plaza Mercado 16 pasando de Equipamiento a Espacio Libre Publico con el fin de

mantener la proteccion en las manguardias del Rio.
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6.-IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PROMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO.

Las determinaciones que la presente Modificacion Puntual del PERI altera o
modifica, se corresponden con la eliminacion de la Actuacién Aislada n° 1 y la

calificacion como Equipamiento de dos parcelas de propiedad municipal.

Se propone la supresion de la Actuacion Aislada (AA-1) y el cambio de calificacion
de la parcela por lo que en cuanto a la documentacion escrita se eliminara cualquier
referencia a la AA-1 y en cuanto a la documentacion grafica se modificara el Plano
ORDENACION 01-O.- ORDENACION Y GESTION DEL SUELO.

Se propone la calificacion como Equipamiento de cuatro parcelas de propiedad
municipal y que forman parte de las instalaciones y del entorno del Teatro Apolo, por
lo que en cuanto a la documentacion escrita se modifica la imagen de la Ficha del
ARI-2 y en cuanto a la documentacion gréafica se modificara el Plano ORDENACION
01-O.- ORDENACION Y GESTION DEL SUELO.

Documentacion Grafica:
El estado actual y propuesto del plano de Ordenacion se expone en el apartado de

documentacion gréafica de este documento.

Documentacion Escrita:
Los apartados del PERI afectados por la Modificacién Puntual son:

e Apartado 8.1.3.2.a) Equipamientos de la II- Memoria del Plan Especial, en

concreto la pagina 297.
e Cuadro Resumen de Actuaciones Aisladas de la pagina 315.
e Ficha del ARI-2 de la pagina 359.
A continuacion se exponen el Estado Actual y Propuesto de las paginas 297, 315y
359.
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Pagina 297 del PERI .

ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO

19



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

Junto con estos equipamientos plblicos localizados en ediﬁcacionp__ histéri

singulares, se proponen nuevas dotaciones en edificaciones existgfat S Mepos

representativas, permitiendo mejorar los niveles dotacionales en érea\’s\_fq lizadas

del barrio de Aguende: - . p

- Rehabilitacién para equipamiento deportivo, preferentemente, vinculado él
medio fluvial, por cuanto se localiza proximo al actual embarcadero de
Aquende, del inmueble de la calle Eras de San Juan n® 2, donde se situaba un
antiguo molino en la desembocadura de la canalizacién que discurria por la
calle Oroncillo desde La Picota.

A su vez, también se establece la creacién de nuevos equipamientos
preferentemente destinados a la ampliacién de dotaciones ptblicas existentes y

colindantes:

- Ampliacién de las instalaciones escolares y éreas de juego, preferentemente,
del Colegio de Aquende, en el Camino de la Arboleda.

- Ampliacién de las instalaciones asistenciales de la Residencia de la Tercera
Edad, en la caile de San Francisco n® 21, frente al previsto Parque de la Picota.

En conjunto, el Plan Especial califica para usos de equipamiento una superficie de
22.286 m2 de suelo, de los 11.970 m2 son ptiblicos, correspondiendo los restantes a
equipamientos privados, Cine Novedades, Caja de Ahorros del Circulo Catodlico y el
Colegio de los Sagrados Corazones, ésie con 9.427 m2, frente a los 17.062 m2
existentes. La mayoria de estos equipamientos se localizan en Aquende, 20.969 m2

de suelo, mientras que los otros 1.317 m2 en Allende: lglesia del Espiritu Santo,
Cine Novedades, ¢/ Real Allende 10 y “Cubo” de la Puerta del Arenal (Archivo-
Museo de la Villa).

® EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 17.062 m2

® NUEVOS EQUIPAMIIENTOS PUBLICOS PROGRAMADOS EN EL 5.224 m2
PLAN ESPECIAL

TOTAL EQUIPAMIENTOS 22,286 m2

UTE EPYPSA-URBAM 297
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

A su vez, también se establece la creacion de nuevos equipamientos preferentemente

destinados a la ampliacién de dotaciones publicas existentes y colindantes:

-Ampliacion de las instalaciones escolares y areas de juego, preferentemente, del
Colegio de Aquende, en el Camino de la Arboleda.

-Ampliacion de las instalaciones asistenciales de la Residencia de la Tercera Edad, en
la Calle de San Francisco n° 21, frente al previsto Parque de La Picota.

En conjunto, el Plan Especial califica para usos de equipamiento una superficie de
22.277 m2 de suelo, de los que 11.970 m2s son publicos, correspondiendo los
restantes a equipamientos privados, Cine Novedades, Caja de Ahorros del Circulo
Catolico y el Colegio de los Sagrados Corazones, éste con 9.427 m2s frente a los
17.062 m2s existentes. La mayoria de estos equipamientos se localizan en Aquende,
20.960 m2 de suelo, mientras que los otros 1.317 m2 en Allende: Iglesia del Espiritu
santo, Cine Novedades, C/ Real Allende 10 y “Cubo” de la Puerta del Arenal (Archivo-

Museo de la Villa).

EQUIPAMIENTOS DEL PLAN ESPECIAL

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 17.062 m?s

NUEVOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
PROGRAMADOS EN EL PLAN ESPECIAL

5.280 m3s

TOTAL EQUIPAMIENTOS 22.342 m?s
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Pagina 315 del PERI .

ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACIONES AISLADAS, CUADRO RESUMEN

AA-10 207 143 64
AA11 84 84

AA-12 793 793

AA-13 469 469

AA-14 99 919

AA-15 2352 2352

AA-16 1016 825 191
AA-1T 3393 2887 506
AA-18 3787 3787,

(*) De los gque 21 m2 corresponden a Espacios Libres privados.

ACTUACIONES INTEGRADAS (SECTORES). CUADRO RESUMEN

5.400 792| 2058 1269 806
s2 6009 2535 1114 828 () 1531
&3 1570 295 662 214 267 132
54 5240 1902 1276 1420

incluye la superficie destinada a equipamiento privado.

UTE EPYPSA-URBAM 315
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACIONES AISLADAS. CUADRO RESUMEN

ACTUACIONES | SUPERFICIE DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS
AISLADAS (m2) ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO | VIARIO RESIDENCIAL
AA-2 841 159 682

AA-3 390 390

AA-4 291 291

AA-5 174 98 76
AA-6 87 87

AA-7 104 104

AA-8 205 205
AA-9 198 198
AA-10 207 143 64

AA-11 84 84

AA-12 793 793

AA-13 469 469

AA-14 919 919

AA-15 2352 2352

AA-16 1016 825 191

AA-17 3393 2887 506

AA-18 3787 3787

AA-19 455 94 361(*)
TOTAL 15.765 7.337 2.848 4.740 479

(*) De los que 21 m? corresponden a Espacios Libres Privados

ACTUACIONES INTEGRADAS (SSECTORES). CUADRO RESUMEN

SECTORES | SUPERFICIE DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS SUELO PRIVADO
m2 ESPACIO EQUIPAMIENTO | VIARIO | RESIDENCIAL | ES. LIBRE
S-1 5400 639 792 2058 1269 806
S-2 6009 2535 1114 828(*) 1531
S-3 1570 295 662 214 267 132
S-4 5240 1902 642 1276 1420
TOTAL 18.219 5371 2096 4662 4316 2469

(*) Incluye la superficie destinada a equipamiento privado.
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Pagina 359 del PERI .

ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO
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r PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO" —I

AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-2

l!l[

ll..~

. —'

= [

1- Delimitacion: Barrio de Aquende. Inmuebles situados en calle de Las Escuelasn® 6, 8,
9, 11, 13y 15; Travesia de Frias n°® 10; Plaza del Mercado n® 1; y calle de
la Cruzn® 1,3,5,7,8,8,10, 11,12y 14,

2- Descripcién: Area homogénea del tejido histdrico sin procesos recientes de renovacion
de la edificacion, que se encuenfra en un estado generalizado de
conservacion deficiente e inadecuadas condiciones higiénicas y de
salubridad, con presencia de solares procedentes de demolicion de
edificacion ruinosa.

Corresponde con la actuacidn especifica B.3.1.

3- Ambito: Abarca una extension de 2.180 m2 y afecta a 17 inmuebles con una
superficie construida actual estimada de 3.650 m2.

UTE EPYPSA-URBAM 359
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-2

=00 -
TESRTRI AFD

= y

1.-Delimitacion: Barrio de Aquende. Inmuebles situados en calle de Las Escuelas n°
6, 8, 9, 11, 13 y 15; Travesia de Frias n° 10; Plaza del Mercado n°1;
CalledelaCruzn®1l,3,5,7,8,9, 10,11, 12y 14.

2.-Descripcion Area homogénea del tejido historico sin procesos recientes de
renovacion de la edificacion, que se encuentra en un estado
generalizado de conservacion deficiente e inadecuadas condiciones
higiénicas y de salubridad, con presencia de solares procedentes de
demolicién de edificacion ruinosa.
Corresponde con la actuacion especifica B.3.1.

3.-Ambito Abarca una extension de 2.180 m2s y afecta a 17 inmuebles con una
superficie construida actual estimada de 3.650 m?2s.
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7.-ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL.

En cuanto al tratamiento de los Equipamiento el PERI plantea dos objetivos, por un
lado la mejora de las dotaciones urbanisticas al servicio de la poblacion y por otro la
recuperacion de elementos historicos singulares y su integracién en el patrimonio
comun como son la Rehabilitacion del Teatro Apolo, Rehabilitacion y Ampliacion de
la Iglesia de San Juan y entorno, Rehabilitacion de la fabrica de harinas de la calle
Oroncillo, Ampliacién del Equipamiento Administrativo en Casa Palacio de los
Urbina, Rehabilitacién del cubo de la antigua muralla.

Junto con estos equipamiento publicos localizados en edificaciones histéricas
singulares, el PERI propone nuevas dotaciones en edificaciones existentes menos
representativas, permitiendo mejorar los niveles dotacionales en areas localizadas
del barrio de Aguende, como es la propuesta para la parcela afectada por esta
Modificacion Puntual (C/ Eras de San Juan n°2), donde se plantea la Rehabilitacion
para Equipamiento deportivo vinculado al medio fluvial, ya que se localiza préximo al
actual embarcadero de Aquende.

En el PERI se plantean ademas otros Equipamientos y ampliacion de dotaciones

publicas existente.

La supresion de la Actuacion Aislada n° 1y en consecuencia la descalificacion como
Equipamiento de la parcela tiene una influencia minima en los objetivos generales
del PERI en cuanto a Equipamientos, ya que en cumplimiento del articulo 172 del
RUCyL se plantea la calificacion como Equipamiento de cuatro parcelas
municipales. Dos de las cuales forman parte del las Instalaciones del Teatro Apolo,
otra se encuentra muy proxima y otra colindante con la Casa Consistorial, por lo que
la superficie de Equipamientos del ambito del PERI no se reduce sino que se amplia

ligeramente. (Se eliminan 269 m2 y se proponen 336 m?2)

Por lo tanto la influencia de la modificacion propuesta sobre el modelo territorial

definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la
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ordenacion general vigente, se considera positiva dado su objetivo, que se resume

en:

Suprimir una Actuacion Aislada una vez se ha superado ampliamente el plazo

previsto para su desarrollo. (El plazo maximo establecido es de 8 afios y han

transcurrido ya 12 afios sin que se haya iniciado la gestion)

Modificar la calificacion de la parcela, establecida en la ficha como
Equipamiento y proponiéndola como Residencial (Ordenanza 1(CH)-2°)
similar a todas las parcelas de ese lado de la Calle Eras de San Juan, y asi el
propietario pueda ejercer sus derechos sobre el suelo Urbano Consolidado.
Modificar la calificacion de la parte posterior de la parcela de Plaza del
Mercado 16 establecida en la parte grafica del PEPRI dentro de la AA-1 como
Equipamiento y proponiéndola como Espacio Libre Puablico con el fin de
mantener la proteccion de las manguardias del rio.

Modificar la calificacion de las parcelas C/ de la Cruz 3 y8, C/ San Juan 9y C/

La Fuente 9, pasando a Equipamiento.
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8.- SUSPENSION DE LICENCIAS URBANISTICAS

Se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas y de tramitacion de
instrumentos de planeamiento y gestion en el ambito de la Actuacion Aislada AA-1
(C/ Eras de San Juan N°2) y en las parcelas de C/ de la Cruz 3 y8, C/ San Juan 9y
C/ La Fuente 9.

Segun el RUCyL la suspension comenzara al dia siguiente de la publicacién oficial
del acuerdo que la produce y se mantendra hasta la entrada en vigor del instrumento
de planeamiento que la motiva.

Con el presente la presente Memoria Vinculante y la documentacién grafica adjunta
queda definido, a juicio del técnico que suscribe, la presente Modificacion Puntual.

9.- RESTULTADO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

Durante el tramite de informacién publica se ha presentado una alegacién por parte
de la Agrupacion Miranda Puede. En resumen en los puntos 1 y 2 advierten de un
error a la hora de definir la situacién de la AA-1 y las fincas afectadas. Seria en
cualquier caso un error del PGOU vy la correccion deberia proponerse para ese
documento. En cualquier caso se ha tenido en cuenta la informacién que aporta y
visto que en la definicién gréfica de la AA-1 queda incluida ademas de la parcela de
C/ Eras de San Juan n°2 parte de la parcela de Plaza del Mercado 16, se propone
calificar ésta ultima como Espacio Libre Publico para asegurar asi la proteccion de

las manguardias del rio.

Por otro lado la presente Modificacion Puntual no propone cambios sobre el
Catalogo de Bienes Protegidos.

En cuanto al punto 3 sefialar que lo mas coherente a la hora de proponer suelo para
equipamientos es hacerlo sobre parcelas de propiedad municipal. Que en la
presente Modificacion la mayor parte del suelo propuesto como Equipamiento se
sitla en torno al Teatro Apolo y podra servir para complementar sus instalaciones.
Que se ha consultado al Ayuntamiento por la situacion de las propiedades
municipales situadas en el ambito del PERI y que no cuenten con calificacion de

Equipamientos para valorar las posibles opciones.
Que la Agrupacion Miranda Puede ha presentado al Ayuntamiento de Miranda de

Ebro de fecha 2 de diciembre de 2016 (Registro 5 DIC 2016) informando que el
Ayuntamiento ha adquirido una vivienda en el inmueble de la parcela Calle La
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Fuente 9y que proponen su calificacion como Equipamiento en lugar de la parcela

de Calle Los Hornos n°5, que se propuso en documentos anteriores.

Que analizados todos los datos se ha optado por calificar como Equipamiento las
siguientes parcelas: C/ de la Cruz 3 y8, C/ San Juan 9y C/ La Fuente 9.

En Miranda de Ebro, Enero de 2017.

La Propiedad El Arquitecto

JOSE LUIS SANDOYA HOYOS JAVIER GONZALEZ AGREDA

31



MODIFICACION PUNTUAL del
PERI “CONJUNTO HISTORICO”
DE MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

QUE PROPONE LA SUPRESJC)N DE LA ACTUACION AISLADA (AA-1) Y
EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA C/ERAS DE SAN JUAN
NO°2.

~ ANEXO1-
PROTECCION PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
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1.-Areas de Interés Arqueoldgico.

En el ambito del PERI “Conjunto Historico” de Miranda de Ebro se establecen dos
areas de Interés Arqueoldgico, cuyas delimitaciones se grafian en plano 05-O.-
Zonas de Interés Arqueoldgico.

Parte del &mbito al que afecta la presente Modificacion Puntual se encuentra incluido
dentro del Area Arqueologica B.

En la siguiente imagen se muestra en negro el ambito afectado por la Modificacién

Puntual y en fondo verde la zona incluida dentro del Area Arqueoldgica B.

En el ambito de la Modificacién Puntual seran de aplicacion las Normas Generales
de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico (TITULO V) del PERI “Conjunto Historico”
de Miranda de Ebro.

Las Normas Generales de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico del PERI para el

ambito de Area Arqueoldgica B se resumen en:

Normas de Actuacion y Proteccion: Previa la solicitud de la licencia de obras que

supongan remocién de terrenos en fincas o inmuebles afectados o colindantes

a la delimitacién de esta Area, sera obligatorio la realizacién de prospecciones y
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sondeos arqueoldgicos bajo la supervision de titulado competente en materia de
arqueoldgica, que debera realizar un estudio sobre la incidencia de las obras
previstas en el patrimonio arqueoldgico, informe que se comunicara a la Consejeria
competente en materia de cultura, que podré establecer las condiciones que deban

incorporarse a la licencia.

Normas de Inspeccién y Conservacion: En cualquier tipo de obra dentro del ambito

del Plan Especial donde se realicen movimientos de tierra que afecten al subsuelo,
el Ayuntamiento debera realizar inspeccion de vigilancia cuyos resultados seran

comunicados regularmente a la Consejeria competente en materia de cultura....

En este caso el objetivo de la modificacion Puntual es la supresion del PERI de la
Actuacion Aislada n°1 (AA-1), modificando en consecuencia la calificacién de la
parcela pasando de Equipamiento a Residencial. Todo ello como consecuencia de
las circunstancias econdmicas actuales y el tiempo transcurrido desde la Aprobacion
del PERI sin que se haya iniciado el desarrollo de la Actuacion Aislada n°1.

El presente documento no propone ni la remocién de terreno ni ningun tipo de

obra en la parcela, por lo que no existen afecciones sobre el patrimonio

argueolodqgico. Se entiende por lo tanto que en este documento de Modificacion

Puntual del PERI no se precisa la realizacion de prospecciones, sondeos

arqueoldgicos ni informe arqueoldgico.

El cambio de calificacion de la parcela no exime al propietario de dar cumplimiento a
las Normas de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico para el Area B que se definen
en el TITULO QUINTO del PERI, en el momento que realice obras que supongan

movimientos o remocién del terreno.

En Miranda de Ebro, Enero de 2017

Fdo. Javier Gonzalez Agreda
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MODIFICACION PUNTUAL del
PERI “CONJUNTO HISTORICO”
DE MIRANDA DE EBRO (BURGOS)

QUE PROPONE LA SUPRESJC)N DE LA ACTUACION AISLADA (AA-1) Y
EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA C/ERAS DE SAN JUAN
NO°2.

ANEXO 2.-
ANALISIS DE RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS
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RIESGO DE INUNDACIONES.

De acuerdo al plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la

comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (INUNCyL) publicado en el BOCyL el 3 de
marzo de 2010, la clasificacion en funcion del riesgo potencial poblacional es Alto.

La modificacion puntual afecta a cinco parcelas situadas en el casco historico de
Miranda de Ebro, que se situa al borde del Rio Ebro, en concreto la parcela de C/
Eras de San Juan n° 2 (AA-1) se asoma directamente al rio Ebro y forma parte de la

fachada fluvial. La Modificacion Puntual no plantea cambios de rasantes.

La Confederacion Hidrografica del Ebro ha emitido informe FAVORABLE de la

Modificacion Puntual.

RIESGOS DE INCENCIOS FORESTALES

De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios forestales en

Castilla y Ledn (INFOCAL) la clasificacion en funcion del indice de Riesgo es:
+indice de Riesgo Local: Moderado
+indice de Peligrosidad: Bajo
En Miranda de Ebro el riesgo de incendio se localiza en la zona de montes, por lo
tanto no se estima un riesgo de incendio en el &mbito de la Modificacion Puntual al
guedar muy alejado de masas forestales.

RIESGOS SISMICOS.
Es de aplicacién el Plan Estatal de Proteccién Civil ante el Riesgo Sismico de 29 de
marzo de 2010.

El municipio de Miranda de Ebro si sitla en la zona de coeficiente ‘ab’<0,04g, por lo

cual, no esta obligado a realizar un Plan de emergencia Sismico, ya que es
improbable la ocurrencia de un sismo con capacidad para destruir edificaciones en el
municipio.

Para la construccion de las nuevas edificaciones si se tendran en cuenta la Norma
de construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02) aprobada
por el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre.
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DESPRENDIMIENTOS Y DESLIZAMIENTO DE TERRENO, HELADAS, NIEBLAS Y
NEVADAS.
Los terrenos del ambito de la Modificacion Puntual estan formados por gravas y

zahorras naturales que a priori no presenta ningan inconveniente para las obras de
urbanizacién y edificacion.
Los antecedentes del municipio en cuanto a riesgos de heladas, nieblas y nevadas

no hacen necesaria la propuesta de medidas urbanisticas singulares.

RIESGO DERVADO DEL TRANSPORTE POR CARRETERA Y FERROCARRIL DE
SUSTANCIAS PELIGROSAS.
Las carreteras que atraviesan Miranda de Ebro son: en sentido norte-sur la AP-1y

N-1y en sentido este-oeste las carreteras BU-535 y BU-740-

En Miranda de Ebro confluyen las lineas de ferrocarril Madrid-Irin y Castejon-Bilbao.

De acuerdo al Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en
el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn, la clasificacion es:

+Riesgo por Carretera: Alto

+Riesgo por Ferrocarril: Alto

RIESGO POR PROXIMIDAD A ESTABLECIMIENTOS QUE ALMACENAN
SUSTANCIAS PELIGROSAS.
De acuerdo al RD 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas

de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas, el municipio de Miranda de Ebro se encuentra afectado por la
Zona de Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva
Seveso de MONTEFIBRE HISPANIA SA.

Ni la zona de alerta ni la de intervencion afecta al ambito de esta Modificacion

Puntaul.

RIESGOS NUCLEARES:

No existen residuos o almacenaje de productos nucleares en Miranda de Ebro.
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CONCLUSION.

De acuerdo con todo lo expuesto puede concluirse que el ambito de la presente
Modificacion Puntual del ambito de PERI Conjunto Histérico de Miranda de Ebro,
aunque esté afectado por areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos
delimitados por las administraciones competentes para la proteccion de cada riesgo,
al no implicar modificaciones ni de rasantes, ni de alineaciones, ni aumento de
volumen, ni aumento de aprovechamiento urbanistico, no genera una situacion de
riesgo que exija modificar las determinaciones del PGOU y PERI aprobados

definitivamente.

En Miranda de Ebro, Enero de 2017

Fdo. Javier Gonzalez Agreda
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