NORMATIVA LIBRO SEXTO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO 346 (8)

Articulo 577.- Ordenanzas particulares aplicables a la parcela “T.1”

1. Calificacion pormenorizada: ..........cooeveiiiiiiiieneenennes. Parcela de uso Terciario
2. Superficie ": 6.900 m2
3. Condiciones de edificacion:
*  Condiciones generales
La edificacion debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida
por las determinaciones graficas establecidas en el apartado “5. Graficos” de la
presente “Ordenanza Particular”.
Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la edificabilidad
definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién, se ajustara
por medio de la solucidon adoptada de ocupacién y disposicion de huecos interiores
en las diversas plantas —posible disposicion de un “hall” central de acceso en varias
alturas-.
*  Edificabilidad:
° "Sobre rasante": ... 24.585 m>2(t)
°© "Bajo rasante":
La edificabilidad "bajo rasante" autorizada sera la resultante de la aplicacion de
las condiciones de regulacion de la forma de la edificacion definidas para la
“parcela” en la presente Ordenanza Particular —la edificabilidad resehada en el
documento “02.01 Volumen de Memoria” posee un caracter exclusivamente
informativo-.
*  “Alineaciones” y “lineas de edificacion”
°© Las “alineaciones” se ajustaran a lo establecido en los planos incluidos en el
capitulo “O.2.1. Plantas” del “Documento 05.Planos”.
°© Las “lineas de edificacion” se ajustaran a lo establecido en el apartado “5.
Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.
*  Altura de edificacion:
Se ajustara a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.
*  Numero de plantas de la edificacion:
Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la
presente “Ordenanza Particular”.
*  Cubierta
°© Pendiente maxima: ..........cccocveiiiiiiiiiiienens <8 %
*  Vuelos: No se autorizan fuera de las
alineaciones maximas establecidas.
* Escaleras:
Las condiciones de iluminacién y ventilacion de escaleras se ajustaran a lo
establecido por el Cdédigo Técnico de la Edificacidn, quedando derogadas para la
parcela las previsiones a ese respecto del articulo “274. lluminacién de escaleras” del
vigente P.G.O.U..
™ Dato de caracter informativo.
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* Condiciones de parcelacion. Parcela minima

La parcela “T.1” podra subdividirse en fincas independientes a los efectos de la
asignacién de derechos edificatorios, y, del proceso de ejecucidon, con los siguientes
requisitos:

o

El “proyecto de reparcelacién”, de acuerdo con lo establecido por el articulo 17
de la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, de Suelo, debera configurar la parcela “T.1”
afectada como un “conjunto inmobiliario”.

La edificacién “bajo rasante” constituird en todo caso una finca independiente,
que se adjudicara en participacion “pro indivisa”’, en las proporciones que
correspondan, a todos los adjudicatarios de edificabilidades en la parcela.

La edificacion “sobre rasante” podra subdividirse en moédulos de edificacion y
adjudicacion independientes, cuya licencia podra concederse de forma
simultanea o con posterioridad a la de la edificacion “bajo rasante”, los cuales
cumpliran los siguientes requisitos:
- Superficie en planta minima

(Sobre rasante): 800,00 m?
- Frente de fachada minimo: 20,00 m.

La licencia de edificacion de las construcciones “sobre rasante” se concedera de
forma simultdnea o con posterioridad a la de la edificacién “bajo rasante”.

La superficie de las partes del sétano que quedaran inicialmente sin cobertura, al
no ejecutarse la edificacion correspondiente, deberan recibir un tratamiento
provisional que garantice su adecuada estanqueidad.

El proyecto reparcelatorio debera concretar la titularidad y ubicacion de los
derechos edificatorios de los futuros adjudicatarios definiendo sus derechos y
obligaciones, asi como los mecanismos que se consideren mas adecuados para
una coordinacion mas eficiente del citado proceso de ejecucidn y para la
adecuada distribucidn de los gastos de construccidn de los elementos de
propiedad comun.

* Porches y otros espacios sometidos a servidumbre de “uso publico”:

o

Se dispondran porches de acuerdo con lo establecido en el apartado “5.
Graficos” de la presente Ordenanza. A partir de la disposicién indicativa
establecida, su disefo se ajustara definitivamente en el proyecto de edificacion
correspondiente.

Caracteristicas de la estructura de soporte en los porches y espacios edificados
en subsuelo con uso publico en superficie (Seccion “SI.5 Intervencién de los
bomberos” del Documento Basico “S| Seguridad en caso de Incendio” del CTE):

- Los forjados de soporte de los espacios citados se construiran en todo caso
con losa de hormigdn maciza, e, hidrofugada, y, juntas estancas.

- Su capacidad portante sera 20 kN/m2. En los espacios descubiertos, se
considerara, ademas, su resistencia al punzonamiento, que se calculara
para una carga puntual de 10 Tm. sobre una superficie de & 20 cm.

* Condiciones de composicion y tratamiento estético:

o

En el caso de subdivision de la parcela “T.1”, se debera mantener un criterio de
tratamiento arquitecténico unitario del conjunto, para lo que se debera presentar,
como requisito para la concesion de la primera licencia de edificacion de las
subparcelas establecidas, una propuesta de tratamiento arquitectdénico externo
unitario -con un soporte mayoritario de titulares de derechos de las mismas- que,
tras su aprobacién por el Ayuntamiento, servira de referencia para el resto de
edificios a realizar en ella. En el caso de que dicho soporte mayoritario no se
consiga, el Ayuntamiento podra aceptar la propuesta al respecto del solicitante
de la licencia.
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°© “Porches” de uso publico o comunitario:

- La disposicidon de pilares en los “porches” respondera a una composicién y
tratamiento ordenados y coherentes con los de la fachada del edificio, y, su
terminacion externa se realizara con materiales durables.

- Los techos de los porches se resolveran, asimismo, con terminaciones de
calidad y durabilidad adecuadas, y, con una configuracién ordenada de los
elementos estructurales vistos y del alumbrado, prohibiéndose
expresamente la disposicidn de desagles vistos y de falsos techos de
escayola.

4. Condiciones de uso y dominio:

*

Régimen general:

° Uso predominante: * Comercial, Hostelero y Oficinas,
en todos sus tipos y categorias.

°© Usos compatibles:

* Industria, tipos ‘B” y “C”.
(exclusivamente en planta baja y
bajo rasante vinculada a ella).

*  Servicios del automovil Tipos “A”
y “D”. (exclusivamente en plantas
bajo rasante)

* Equipamientos privados
(En todas sus modalidades, y en
situacion compartida o exclusiva)

* Equipamientos publicos.

(En todas sus modalidades, y en
situacion compartida o exclusiva,
salvo incompatibilidad manifiesta
con los usos predominantes en
caso de ocupacion compartida)

°© Usos prohibidos: - Todos los demas.

Condiciones generales de implantacion:

La implantacién de usos autorizados y las condiciones de dominio en la parcela se
ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica -apartado “5.
Graficos”- establecida en el de la presente “Ordenanza Particular’ en el marco de
regulacion general establecido por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicién detallada en planta de los diferentes usos posee un
caracter ilustrativo e indicativo, y, podra reajustarse por el “proyecto de edificacion”
correspondiente.

Sera necesaria la obtencidn de licencia comercial especifica, en los casos en que
proceda de conformidad con la Ley 16/2002, de Comercio de Castillay Ledn y en el
Plan de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.

Garaje/aparcamiento (Dotaciéon minima)

°© Plazas de titularidad privada............c.cccoueiiiiiiiiiiiiiici e 1,0 plz./100m?3(t)
° Plazas de USO PUDIICO ..........uueiee e 533 plz.

La disposicidon de zonas de carga y descarga, se definira por el Ayuntamiento, en
funcién de los usos a implantar, de acuerdo con la normativa sectorial aplicable y las
determinaciones correspondientes de la normativa del Plan General.

Servidumbres:

La parcela “T.1” queda sometida sometidas a las “servidumbres de uso publico” —
acceso peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas sobre rasante
y acceso peatonal en porches- que se definen en cada caso en el apartado “5.
Graficos” de la presente Ordenanza Particular.
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Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelacion”, o, en
su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera
utilizacion” de la edificacidon, previa inscripcidn registral en las escrituras
correspondientes que definiran, la “division horizontal” de la edificaciéon, identificando
el “dominio publico” sobre la superficie de la parcela al nivel de urbanizacion.

La pavimentacion y tratamiento de las areas sometidas a servidumbres de uso
publico, de la parcela “T.1” se realizara con cargo a la misma, asi como su posterior
mantenimiento.

5. Graficos:

T SOtANOS =1 @ =4 oo 1/500
2. Plantas baja y Primera.... ..o 1/500
3. Plantas segunda @ CUAMA ... ....iiiiiii e 1/500
4. Plantas quinta @ deCiMa .......cc.iiiiiiiiii 1/500
B AIZATOS .. e 1/500
B.  AlZATOS ... e 1/500
7. SECCIONES ..ttt 1/500

6. Condiciones de ejecucidon

Criterios para la formulacién de “estudios de detalle”:

Podran formularse "estudios de detalle" para la modificacibn o complemento de las
determinaciones referentes a la configuracion fisica y a la implantaciéon de usos en la
edificacion definidas en el apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza Particular,
con los limites establecidos por la normativa general aplicable.
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