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ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE MAGDALENA N2 17 Y N2 19

DE 09219 SUZANA (BURGOS) — TEXTO REFUNDIDO

AUTOR DEL ENCARGO

El siguiente Estudio de Detalle se ejecuta por encargo de D2. Amalia Garcia Urruchi
y D. Rafaela Garcia Urruchi con D:N.l. 13.285.230 —Q y 13.283.269 — X, ambos con

domicilio a efectos de notificaciones en C/Magdalena n® 17 de Suzana (Burgos),

SITUACION DEL ESTUDIO

El Estudio de Detalle se limita y afecta unicamente a las parcelas de calle

Magdalena n® 17 y n® 19 de 09219 Suzana (Burgos).

NORMATIVA URBANISTICA

El Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro , por el que se rige
Suzana, sefiala las parcelas afectadas dentro del drea de suelo urbano de la entidad local

y por tanto reguladas mediante la Ordenanza 6 (RUC) Residencial Unifamiliar en Casco.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La alineacion sefialada en el P.G. de O.U. se retranquea respecto al cierre de las
parcelas, existente desde hace varias décadas y se situa sobre las fachadas de las
edificaciones actuales que se ubican al fondo de las respectivas parcelas, en discrepancia
total con el criterio de alineaciones recogido en el resto del suelo urbano de la entidad

menor.
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La pretension del presente Estudio es establecer la alineacion de ambas parcelas de modo
que presenten una disposicion similar a la del resto de parcelas de la localidad en la que

estdn emplazadas.

PARCELAS AFECTADAS

El presente Estudio afecta unicamente a las parcelas de C/Magdalena n° 17
(Referencia catastral 0987002WNO0208N00010D) y a C/Magdalena n® 19 (Referencia
catastral 0987012WNO208NOOO1ED).

Ambas son colindantes y en la documentacion grdfica del P.G. de O.U. tiene su

frente a C/Santo Domingo (C/Magdalena en escrituras y Catastro) y Camino Cementerio.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La finalidad de este documento es la notificacion de la alineacion oficial de las
parcelas citadas, sin que ello suponga mejora o alteracion de sus pardmetros urbanisticos,
tales como condiciones de edificabilidad, volumen, fondo edificable, etc... de las mismas.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece en su articulo 509. 3 Coeficiente
de edificabilidad: Es el cociente entre el valor resultante de aplicar las condiciones de
volumen y la superficie bruta de la parcela, expresado en metros cuadrados edificables
por metros cuadrado de superficie de los terrenos.

Sera el correspondiente de aplicar el fondo mdximo permitido (12 m) para la
edificacion principal respecto de la alineacion oficial. Por las especiales caracteristicas de
la vivienda rural, se permiten aprovechamientos complementarios para edificaciones
auxiliares agropecuarias en el interior de la parcela, siempre que no se supere un

coeficiente total, incluida la edificacion principal de 1,2 m2/m2 sobre la parcela bruta.
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La edificabilidad de la parcela se establece por tanto sobre la totalidad de la
misma y en consecuencia la modificacion de alineaciones propuesta no repercute en la
edificabilidad de ambas parcelas que se mantiene con los mismos pardmetros numéricos
que actualmente, puesto que la superficie de parcela bruta, no varia con la modificacion

que se propone.

DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA

La solucion que se propone en este documento pasa por modificar la alineacion
actual, con referencia en el criterio y modelo utilizado en el resto de alineaciones de la
propia entidad menor y adaptar el frente oficial, reconocible fisicamente, ademds de en
escrituras y en catastro, al cerramiento real existente en ambas parcelas.

A la vista de los apartados 4 y 5 del art. 425 del PGOU se ha rectificado la
alineacion que contempla una anchura minima de 7 metros en el punto mds desfavorable.

Reiterar que no hay alteracion alguna en ninguno de los pardmetros urbanisticos
de estas parcelas, ya que se refieren siempre a “parcela bruta” que no varia en ningun

Caso.
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA. FRENTE DE LAS PARCELA AFECTADAS
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Se aprecian los frentes fisicos de las parcelas con los cierres situados en el limite exterior

de cada una de ellas, coincidentes con la documentacion registral y catastral.

CID. 4 - 2° 1ZQDA. TEL. 947 33 04 69 — FAX 947 33 53 47 — e-mail:calacoto@ono.com — 09200 MIRANDA DE EBRO



ULIO SANTAMARIA | OPEZ-! INARES

A RQUITECTO

MEMORIA VINCULANTE

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La ley de Urbanismo de castilla y ledn establece en su articulo 45 que los Estudios
de Detalle en suelo urbano consolidado pueden modificar la ordenacion detallada ya
establecida por el planeamiento general o completarla ordenando los volumenes
edificables.

El Plan General de Ordenacion Urbana en el articulo 213 “Alineaciones” contempla
asimismo la posibilidad de formular el correspondiente Estudio de Detalle sobre aquellas
zonas que, a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, no estén definidas
suficientemente o presenten dudas de interpretacion.

En el Titulo Il “Normas Particulares del Suelo Urbano”, el P.G. de O. U. establece en
el articulo 448 “Alteracion de las Normas Particulares” la posibilidad de tramitar Estudios
de Detalle siempre que éstos no supongan perjuicio a la edificaciones o parcelas
colindantes y que en ninguna circunstancia supongan un incremento de la superficie
edificable o una modificacion del aprovechamiento urbanistico.

La modificacion de alineacion que se propone en este documento satisface todas
las premisas anteriores puesto que no existe incremento alguno en las condiciones de
edificabilidad de las dos parcelas afectadas (superficie bruta) y tan solo se pretende

adoptar y asimilar las condiciones de las del resto de parcelas de la entidad menor.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADAQUE CAMBIAN

Tan sdlo la alineacion oficial de las dos parcelas es lo que se modifica.
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RESUMEN EJECUTIVO

La nueva ordenacion afecta y altera la vigente de las parcelas n® 17 y n2 19 de
C/Magdalena (C/Santo Domingo segun la cartografia del P.G. de O.U.), y sus limites se
reflejan en el plano 3 “Ambito de Suspensidn de licencias”.

El ambito de suspension de licencias afecta a las dos parcelas sefialadas, como
queda perfectamente delimitado en el plano referenciado, segtn se detalla en la LUCyL en
el articulo 97.1 y en el RUCyL en su articulo 156 y se mantendrd hasta la aprobacion

definitiva del Estudio de Detalle propuesto en este documento.

INFLUENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA ORDENANCION GENERAL

Este Estudio de Detalle ni supone ni aporta variacion alguna en relacion con la
ordenacion general del suelo urbano de Suzana.
Actualmente las parcelas afectadas estdn valladas coincidiendo con la alineacion

que se propone.

NORMATIVA DE APLICACION

Serd de aplicacion para las parcelas el Plan General de Ordenacion Urbana de
Miranda de Ebro y en concreto lo sefialado en la Ordenanza 6 (RUC) Residencial
Unifamiliar en Casco.

CONCLUSION

La pretension del presente Estudio de Detalle es tan sdlo asimilar y restituir las

alineaciones que debieron ser originales.
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Queda claro que no hay pretension alguna de “mejora” en ningun pardmetro
edificatorio y que no se causa perjuicio a terceros, por lo que la correccion de las
alineaciones con idéntico tratamiento a las del resto de la entidad parece algo razonable.

La documentacion contenida en este Estudio de Detalle se considera suficiente
para justificar la nueva propuesta de alineaciones, de acuerdo a lo contemplado en el P.G.

de O.U. de Miranda de Ebro.

Miranda de Ebro Junio de 2.018

El Arquitecto

Julio Santamaria Lopez-Linares
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