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Articulo 575.- Formulacién del régimen de "calificacién pormenorizada"

1. Definicién general

El sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUE-D (R.9) “MIRANDA SUR” queda
sometido al régimen de "calificacién pormenorizada" resultante de aplicacién conjunta y
superpuesta de las determinaciones correspondientes, de caracter genérico, establecidas
por el vigente Plan General de Miranda de Ebro, y, de las que, asimismo, define a ese
respecto el presente Proyecto.

Las determinaciones citadas se aplicaran sobre la base de la "zonificacion
pormenorizada" establecida para el sector SUE-D (R.9) “MIRANDA SUR” en el plano
"0O.1. Zonificaciobn Pormenorizada" del Documento “C2.05 Planos” del presente
Proyecto.

2. Tipificacion de las “zonas de uso pormenorizado”

La “zonificacidn pormenorizada” del sector SUE-D (R.9) “MIRANDA SUR” se sistematiza
de acuerdo con los tipos de “zonas de uso pormenorizado” siguientes:

* EQ.- PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

* EL.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS LIBRES

* R.- PARCELAS RESIDENCIALES (3. REA —Grado 4° Miranda Sur- / 5.RBE —Grado
52 Miranda Sur-)

* T.- PARCELAS DE USO TERCIARIO.

Las “zonas” citadas son objeto de delimitacion expresa, con arreglo a los tipos resefiados,
en el plano "0O.1. Zonificacidon Pormenorizada" anteriormente citado.

El resto de los suelos del Sector, carente de una delimitacién y una calificacidn expresas,
esta configurado por las vias de todo tipo —rodadas, aceras, carril de bici y otros- y
espacios locales de caracter no dotacional y dominio publico.

3. Régimen de uso y edificacién aplicable a las “zonas de uso pormenorizado” delimitadas

A partir de la tipificacion de “zonas” descrita, y, de la “zonificacién” establecida con
arreglo a ella en el plano "0O.1”, el régimen de “calificacion pormenorizada” se define por
la aplicacidon sobrepuesta de las determinaciones siguientes:

* Las condiciones de “calificaciobn pormenorizada” de aplicacién genérica que se
establecen en el Plan General.

* Las “Ordenanzas Particulares”, de aplicacion especifica a cada una de las “zonas"
calificadas como “parcelas edificables”, que se definen en e loa articulos “576”,
“877”,y, “578” del presente Documento.

Articulo 576.- Ordenanzas particulares aplicables a las parcelas “R” (“R.1” hasta
“R-15”)

1. Calificacidn pormenorizada:

Parcelas de Uso Residencial, que responderan a los tipos de “Manzana Abierta” (Ord. 3
REA —Grado 4° Miranda Sur)y “Bloque Exento” (Ord. 5 RBE —Grado 5° Miranda Sur)
segun ordenanza especifica para el Sector SUE-D [R.9] definida en el presente articulo.

Con las condiciones que mas adelante se establecen, la edificacidon “sobre rasante” en
las mismas podra subdividirse configurando fincas independientes, formadas por médulos
entre medianeras diferenciados.

R 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 2T 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
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R D e 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R L i 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R T 5. RBE (Grado 5° Miranda Sur)
S T 2 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
RO 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 3. REA (Grado 4° Miranda Sur)
R 2 5. RBE (Grado 5° Miranda Sur)
R B 5. RBE (Grado 5° Miranda Sur)
R A 5. RBE (Grado 5° Miranda Sur)
RIS 5. RBE (Grado 5° Miranda Sur)

2. Superficie :

R 3.812 m?
R 2T 3.688 m?
R 4.657 m?
R 3.820 m?
R 3.345 m?
R 4.090 m?
R T 1.457 m?
R 3.938 m?
RO 3.776 m?
RO 4.250 m?
R 5.303 m?
R 3.035 m?
R 3.278 m?
R 3.818 m?
RS 3.027 m?2

3. Condiciones de edificacion:

* Condiciones generales

Las edificaciones deberan disponerse en el interior de la envolvente volumétrica
definida por las determinaciones graficas establecidas para las diferentes parcelas en
el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la
edificabilidad definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién,
se ajustara por medio de la solucién adoptada de “alineaciones”, y, “vuelos”, en
plantas altas, aticos, y, bajo cubiertas; y, de “alineaciones” y “porches”, en las plantas
bajas.

*  Edificabilidad:

° "Sobre rasante":

R e, 13.325 m2(t)
 ER27 e, 15.160 m2(t)
RSB e 12.435 m2(t)
R e 9.805 m2(t)
R e 8.050 m2(t)
MR e 8.900 m2(t)
R e 5.995 m2(t)
R e, 15.030 m2(t)
RO e, 13.830 m2(t)
R0 e 15.025 m2(t)
s RAT e, 16.775 m2(t)
R e, 19.345 m2(t)
 ERAB e 16.935 m2(t)
R e, 18.140 m2(t)
 ERB e, 11.420 m2(t)

™ Dato de caracter informativo.
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°© "Bajo rasante":
La edificabilidad "bajo rasante" autorizada sera la resultante de la aplicacién de
las condiciones de regulacién de la forma de la edificacion definidas para cada
“parcela” en la presente Ordenanza Particular —las edificabilidades resefadas en
el documento “02.01 Volumen de Memoria” poseen un caracter exclusivamente
informativo-.

* “Alineaciones” y “lineas de edificacién”

°© Las “alineaciones” se ajustaran a lo establecido en los planos incluidos en el
capitulo “O.2.1. Plantas” del “Documento 05.Planos”.

°© Las “lineas de edificacidon” se ajustaran a lo establecido en el apartado “5.
Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

° En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de ‘“linea de
edificaciéon obligatoria”, la fachada en “planta baja” no podra sobresalir de la
citada “linea”, y, debera disponerse obligatoriamente sobre ella.

En las “plantas altas”, se admitiran “retranqueos” que alcancen hasta el 60% del
desarrollo en planta de la fachada, y, “vuelos” de acuerdo con la regulacion
establecida en cada caso en la “Ordenanza Particular”.

°© En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de ‘“linea de
edificacion maxima”, la superficie de fachada podra situarse sobre esa “linea”, o,
alternativamente, retranquearse de forma discrecional en todo el frente de
fachada.

° Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la
superficie de las “parcelas”, de acuerdo con lo establecido en el apartado “5.
Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

*  Altura de edificacion:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la
presente “Ordenanza Particular”.

* Distancia entre la cara inferior del forjiado de techo de planta baja y la rasante de
urbanizacion:

°© Maxima: 4,50 m.
° Minima: 3,80 m.

* Numero de plantas de la edificacion:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la
presente “Ordenanza Particular”.
*  Cubiertas

Pendiente maxima: <385% (A partir del Iimite del vuelo
autorizado)
*  Vuelos:
°© Disposicién general: - Segun determinaciones
establecidas en el apartado ‘5.
Graficos”.
° Fondo maximo: 1,50/1,00 m. (Segun

determinaciones establecidas en
el apartado “5. Graficos”. En las
fachadas con alineacion maxima,
se mediran a partir de la fachada
efectivamente establecida)

°© Frente maximo:

- Total (Cerrados+abiertos): 100% del frente fachada.
- Cerrados: <50% del frente fachada.
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* Escaleras:

Las condiciones de iluminacién y ventilacion de escaleras en las nuevas edificaciones
se ajustaran a lo establecido por el Cdédigo Técnico de la Edificacion, quedando
derogadas para el sector “Miranda Sur” las previsiones del articulo “274. lluminaciéon
de escaleras” del vigente P.G.O.U..

* Condiciones de parcelacion. Parcela minima

Las parcelas “R” podran subdividirse en fincas independientes a los efectos de la
asignacioén de derechos edificatorios, y, del proceso de ejecucidon, con los siguientes
requisitos:

°© El “proyecto de reparcelacién”, de acuerdo con lo establecido por el articulo 17
de la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, de Suelo, debera configurar la parcela “R”
afectada como un “conjunto inmobiliario”.

°© La edificacion “bajo rasante”, y, el “espacio libre privado” que lo remata
superficialmente, constituirdn en todo caso una finca independiente, que se
adjudicara en participacion “pro indivisa”, en las proporciones que correspondan,
a los adjudicatarios de edificabilidades en la parcela.

°© La edificacion “sobre rasante” podra subdividirse en mddulos de edificacion y
adjudicacion independientes, los cuales deberan cumplimentar los siguientes

requisitos:
- Superficie en planta minima:

(Sobre rasante): 180,00 m?
- Frente de fachada minimo: 15,00 m

- En las parcelas “RBE” con elementos en “torre”, dichos elementos, y, las
porciones de bloque contiguas con frente al Avenida, constituiran, en todo
caso, parcelas unitarias que no podran subdividirse.

°© La licencia de edificacidn de las construcciones “sobre rasante” se concedera de
forma simultanea o con posterioridad a la de la edificacién “bajo rasante” y la de
la urbanizacioén de los espacios no edificados de titularidad comunitaria situados
sobre la misma.

°© La superficie de las partes del sétano que quedaran inicialmente sin cobertura, al
no ejecutarse la edificacion correspondiente, deberan recibir un tratamiento
provisional que garantice su adecuada estanqueidad.

° El proyecto reparcelatorio debera concretar la titularidad y ubicacion de los
derechos edificatorios de los futuros adjudicatarios definiendo sus derechos y
obligaciones, asi como los mecanismos que se consideren mas adecuados para
una coordinacion mas eficiente del citado proceso de ejecucién y para la
adecuada distribucion de los gastos de construccidn de los elementos de
propiedad comun.

* Porches y otros espacios sometidos a servidumbre de “uso publico”:

Se dispondran porches en las parcelas en las que se establece esa determinacion,
en el apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza. A partir de la disposicién
indicativa establecida, su disefo se ajustara definitivamente en el proyecto de
edificaciéon correspondiente.

*  Cierres de terrazas a las vias publicas (Altura maxima):

°© Elementos de obra: 0,80 m. (Respecto a la rasante de la
terraza)
°© Elementos no macizos
—mallas metalicas, vallas y similares-: 1.20 m. adicionales
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Caracteristicas de la estructura de soporte en los porches y espacios edificados en

Ssubsuelo con uso publico o comunitario en superficie (Seccion “S1.5 Intervencion de

los bomberos” del Documento Basico “Sl Seguridad en caso de Incendio” del CTE):

o

Los forjados de soporte de los espacios citados se construiran en todo caso con
losa de hormigdn maciza, e, hidrofugada, vy, juntas estancas.

Su capacidad portante sera 20 kN/m2. En los espacios descubiertos, se
considerara, ademas, su resistencia al punzonamiento, que se calculara para
una carga puntual de 10 Tm. sobre una superficie de & 20 cm.

Condiciones de composicion y tratamiento estético:

o

En las parcelas residenciales que se subdividan, sus titulares -con un soporte
mayoritario de titulares de derechos de las mismas- deberan presentar, como
requisito para la concesién de la primera licencia de edificacidn, una propuesta
de tratamiento arquitectdnico externo unitario que, tras su aprobacién por el
Ayuntamiento, servira de referencia para el resto de edificios a realizar en ella.
En el caso de que dicho soporte mayoritario no se consiga, el Ayuntamiento
podra aceptar la propuesta al respecto del solicitante de la licencia.

“Porches” de uso publico o comunitario:

- La disposiciéon de pilares en los “porches” respondera a una composicién y
tratamiento ordenados y coherentes con los de la fachada del edificio del
que forman parte, y, su terminacion externa se realizara con materiales
durables.

- Los techos de los porches se resolveran, asimismo, con terminaciones de
calidad y durabilidad adecuadas, y, con una configuracién ordenada de los
elementos estructurales vistos y del alumbrado, prohibiéndose
expresamente la disposicion de desagles vistos y de falsos techos de
escayola.

4. Condiciones de “uso” y “dominio”:

*

Régimen general:

o

o

o

Residencial.
Vivienda multifamiliar colectiva
(Tipo “B”) (Protegida o Libre)

Uso predominante:

Usos compatibles: * Comercial, tipos ‘A" y ‘B’
categorias 1° 2° 3° y 4° Se
autorizan solo en la planta baja y
en espacios bajo rasante
vinculados a ésta.

* Hosteleria, tipos “A”, “B”, Se
autorizan solo en planta baja y, en
su caso, con dependencias no
habitables, en espacios bajo
rasante vinculados a ésta

* Hosteleria, tipo “C”.

* Oficinas, tipos “A” (en situacion
exclusiva o compartida sdélo en la
planta baja y/o primera) y “B”.

* Industria, tipos “B” y “C”.

* Servicios del automoavil. Tipos Ay
D (exclusivamente bajo rasante).

* Equipamientos (en situacion
exclusiva o compartida sdélo en la
planta baja y/o primera, y, en su
caso, con dependencias no
habitables, en espacios bajo
rasante vinculados a la planta
baja).

Usos prohibidos: - Todos los demas.
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* Condiciones generales de implantacién de los usos en la edificacion:

La implantacién de usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas
“R” se ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica
establecidas para cada una de ellas en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular” en el marco de regulaciéon general establecido por las
“Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicion detallada en planta de los diferentes usos, asi como la de
los médulos de edificacion —distribucion de medianeras, nucleos de escaleras, y
portales- reflejada en dicha documentacién grafica”, posee un caracter ilustrativo e
indicativo, y, podra reajustarse por los “proyectos de edificacidon” correspondientes.

* Régimen de promocidn de la vivienda:

° R Proteccién Oficial
° R 27 L e Promocién Libre
° Bl = T S Promocién Libre
°© R Promocidén Libre
° R B L Promocién Libre
° R Proteccién Oficial
° R Proteccién Oficial
° R L e Promocién Libre
° RO Promocién Libre
°© RLIO Promocién Libre
°© R Proteccién Oficial
° R Promocién Libre
° RIS i Protecciéon Oficial
° RLIA Promocién Libre
°© RIS Promocidén Libre

El proyecto de reparcelaciéon establecera las condiciones de programacion
necesarias para garantizar que las viviendas con proteccidn publica previstas en el
Sector se construyan de forma acompasada con las demas, de conformidad con lo
establecido por el art® 87 RUCyL.

* Edificabilidad por usos:
o “R-1 !!:

- V.IP.O. 12.325 m2(t)
- Comerciali..cocoooiiiii 1.000 m2(t)
° “R.2”:
- VL 13.260 m2(t)
- Comerciali..cocooiiiii 1.900 m2(t)
°© “R.3”:
- VL 11.475 m2(t)
- Comercial:....ccooiiiiiiiii 960 m2(t)
° “R.4”:
- Ve 9.520 m2(t)
- Comercial:.....ccooiiiiiiiii 285 m2(t1)
°© “R.5”:
- Ve 7.820 m2(t)
- Comercial:....ccooiiiiiiiii 230 m2(1)
°© “R.6":
- VP O 8.415 m2(t)
- Comerciali....cocoviiiiiiiiii, 485 m2(t)
°© “R.7”:
- VP O 4.675 m2(t)
- Comerciali....ccooiiiiiiiiiii 1.320 m3(t)
°© “RV.8”:
- Ve 13.090 m2(t)
- Comerciali....cooviiiiiiiiii 1.940 m3(t)
° “R.9”:
- Ve 12.325 m3(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiiii 1.505 m2(t)
°© “R.10":
- Ve 13.600 m2(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiiii 1.425 m3(t)
[FIRANCISCO @EE,E@M;, P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO
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°© “R.117:
- VP O 15.045 m2(t)
- Comerciali....cocoiiiiiiiiii 1.730 m3(t)
°© “R.12":
- Ve 17.680 m2(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiiii 1.665 m2(t)
°© “R.13":
- VPO 15.385 m2(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiii 1.550 m2(t)
°© “R.14":
i} ] 16.405 m2(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiiii 1.735 m2(t)
° “R.15":
- Ve 10.200 m2(t)
- Comerciali..cocoooiiiii 1.220 m2(1)

*  Locales bajo cubierta:

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta destinado a usos vivideros, tanto
vinculado a viviendas o locales de la planta inferior como a planta de atico con
acceso independiente, sin que pueda superarse una ocupacion del 50,00 % respecto
a la superficie ocupada por la edificacion en plantas sobre rasante. Los citados
locales computaran a efectos de superficie construida de acuerdo con las normas de
edificacion establecidas en el Plan General.

* Locales comerciales:

Dentro de las limitaciones de edificabilidad establecidas para cada parcela en los
apartados precedentes, los “locales comerciales” —los portales se incluiran, asimismo,
en la superficie edificable asignada a los mismos- podran ocupar la totalidad de los
espacios de planta baja asi calificados en la documentacién grafica -apartado “5.
Graficos™ de la presente Ordenanza Particular, asi como los locales de la primera
planta bajo rasante vinculados a ellos, en las condiciones establecidas por la
normativa del vigente Plan General.

La implantacién en las parcelas residenciales de usos comerciales de categoria “42”,
debera ser objeto de autorizacién expresa por el Ayuntamiento. La misma quedara
condicionada a la presentacion de un estudio especifico de las soluciones de “carga y
descarga” desde la via publica y de la dotacién de aparcamiento disponible, cuya
adecuacion y suficiencia, el Ayuntamiento valorara para resolver dicha autorizacion.

*  Garaje (Dotacion mMiNima) .........co.iiiiiiii e 1,0 plz./100m?3(t)
(Incluso locales comerciales)

* Servidumbres

°© Las “parcelas edificables” “R” quedaran sometidas a las “servidumbres de uso
publico” —acceso peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas
sobre rasante y acceso peatonal en porches- que se definen en cada caso en el
apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.
En las areas sometidas a servidumbres de uso publico, cuya urbanizaciéon
superficial se incluira entre las cargas de urbanizacién del Sector,
corresponderan al Ayuntamiento los costes de servicio y mantenimiento del
alumbrado publico, y, el mantenimiento de los acabados superficiales —
pavimentos, revestimientos (con excepcion de las fachadas de locales y portales)
y techos-. En ellas, por el contrario, sera a cargo de los propietarios, la
conservacién de las fachadas de locales y portales, de los elementos
estructurales, los aislamientos, las impermeabilizaciones, y, de las acometidas
de servicios a la parcela.

°© Asimismo, quedaran sometidas a las servidumbres -a favor de las “parcelas”

colindantes- que resulten necesarias para el acceso de vehiculos y peatones

desde la via publica a los garajes previstos en las mismas. Las citadas

“servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelacién”, o, en su

defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera
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utilizacion” de las edificaciones, previa inscripcion registral en las escrituras de
propiedad de las fincas afectadas.

Se debera formalizar un reglamento de uso, limpieza, y, conservacion, de los
espacios afectados por la servidumbre, el cual se inscribira como anejo en las
citadas escrituras de propiedad.

5. Gréaficos:

“R.1”:

B R Yo = o Lo R PP 1/500

2. OO aNO- T e 1/500

B, PlaNta DA a e 1/500

4. Plantas primera @ 1erCEeIa ... .o 1/500

B, Planta CUAMA ..o 1/500

6. Planta quinta ... 1/500

7. Planta SeXIa .o 1/500

B AlZAOS. .. et 1/500

L T 1Yo o1 [0 o 1= PPN 1/500
“R.2”:

T SO aANOS ~1 Y w2 i 1/500

2. Plantabajay primera ... 1/500

3. Plantas segunda a quinta y planta sexta .........cocooiiiiiiiiiic 1/500

4. AlZAAOS Y SECCIONES ....uiiiiiiiee et 1/500
“R.3”:

T SO aANOS ~1 Y w2 s 1/500

2. Planta baja . ... 1/500

3. Planta primera y plantas segunda a cuara ...........ccooooviiiiiiiiiiiii s 1/500

4. Plantas quiNta y SeXta......cc.oiuiiiiiiiii 1/500

B AIZAOS. .t 1/500

B, SO CIONES .t ittt 1/500
“R.4”:

B I Y ) 7= T TR Y 1/500

2. Plantabaja ... 1/500

3. Planta s primeraaterceray plantacuarta.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiieceeeens 1/500

4. Planta QUINTA Y SEXEa . .ciuii i 1/500

B AIZAOS . .t 1/500

B, S CIONES .. ittt 1/500
“R.5”:

T S OTANOS ~ 1 Y ~2 it 1/500

2. PlANTA DA A . eniii 1/500

3. Plantas primera aterceray plantacuarta..........cccooiiiiiiiiiiii 1/500

4. Plantas qQUINTa Y SEXTa ....ociiiiiii e 1/500

B AIZAOS. e 1/500

B, S CIONES ..ttt 1/500
“R.6”:

1. SO aNOS ~1 Y~ e 1/500

2. PlaNA DA A e e 1/500

3. Plantas primera aterceray plantacuarta..............coooiiiiiii 1/500

4. Plantas quinta y SeXta .......c.oiiiiiii 1/500

B ALZAOS. .t 1/500

LS T T =T ol o1 [0 o 1= PPN 1/500
“R.7”:

1. Sétanos -1 -2 y planta baja ......c.oiuiiiiii 1/500

2. Plantas primera, segunda a quintay sexta.............oooiiiiiii 1/500

ST AN b= Yo [ TR A 1= o o1 [ 1= S 1/500
“R.8”:

T SO aNOS =1 Y w2 it 1/500

2. Plantabaja ... 1/500

3. Planta primera y plantas segunda acuarta ..............ccoooiiiiiiiini 1/500

4. Plantas QUINTA Y SEXEa ... 1/500

B AlZAOOS e 1/500

B, S I ONES .. ettt 1/500
“R.9”:

T S OTANOS ~ 1 Y ~2 ittt e 1/500

2. PlANTA DA A e 1/500

3. Planta primera y plantas segunda a cuarta ..............ccooeiiiiiiiiiiii 1/500

[FIRANCISCO @E@E@My P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO
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NORMATIVA LIBRO SEXTO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO 346 (7)

4. Plantas quinta y SeXta ..o 1/500
B AIZATOS. e 1/500
LS T T =T ol o1 [0 o 1= PPN 1/500
“R.10”:
T SO aANOS ~1 Y w2 i 1/500
2. PlaNA DA A e e 1/500
3. Plantas primera aterceray plantacuarta..........coooiiiiiiiiiiiiiicii 1/500
4. Plantas quiNta y SeXta......cc.oiuiiiiiiiii 1/500
B AIZAOS. .t 1/500
B, SO CIONES ..t ittt e 1/500
“R.11”:
T OO aNOS =1 Y w2 i 1/500
2. Plantas bajay primera ... 1/500
3. Plantas segunda, terceray Cuarta .........ccoiiiiiiiiii i 1/500
4. Plantas QUINTA Y SEXEa ...t 1/500
B AlZAOS. et 1/500
B. AlZAAOS Y SECCIONES ...ouieiitiiee ettt 1/500
“R.12”:
T S OTANOS ~ 1 Y ~2 it e 1/500
2. Plantabaja ... 1/500
3. Plantas primeraa quinta y SeXta.......coooiiiiiiiiiiii e 1/500
4. Plantas séptima y octava a decimocuarta ..........ccoovviiiiiiiiiiii e 1/500
B AlZAOOS . e 1/500
6. AlZAdOS Y SECCIONES .. .cuiiiiiiie e 1/500
“R.13”:
1. SO aNOS ~1 Y~ 1/500
2. PlANtA DA A . iniiii 1/500
3. Plantas primeraaquintay sexta.........c..ccoiiiiiiiiiii 1/500
4. Plantas séptima y octava a decimocuarta ...............coooiiiiiiiiiiiiii 1/500
B AIZATOS. e 1/500
B. AlZAdOS Y SECCIONES .. ceuiiiii e 1/500
“R.14”:
T SO aANOS ~1 Y w2 s 1/500
2. Planta baja ... 1/500
3. Plantas primera a quinta y SeXIa........cviiiiiiiiii i 1/500
4. Plantas séptima y octava a decimocuarta ...........ccoveeviieiiiiiieii e 1/500
B AlZAOS . . et 1/500
B. AlZAJOS Y SECCIONES . cuiiiiiiiiiit ettt e e et e e e e e 1/500
“R.15”:
T OO aNOS =1 Y w2 i 1/500
2. Plantabaja ... 1/500
3. Plantas primera a quinta y SeXIa.......ccvoiiiiiiii s 1/500
4. Plantas séptima y octava a decimocuarta ..........ccoceviiiiiiiiiiiiiii e 1/500
B AlZAOS. et 1/500
B. AlZAAOS Y SECCIONES ...eiieiiiiiie ettt 1/500

6. Condiciones de ejecucion

Podran formularse "estudios de detalle" para la modificacién o complemento de las
determinaciones referentes a la configuracion fisica y a la implantaciéon de usos en las
edificaciones definidas en el apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza Particular,
con los limites establecidos por la normativa general aplicable.

FRANCISCO DE LIEOWN, P.G.O.U. MIRANDA DE EBRO
ARQUIITIECTUIRA Y7 URBANISIHO S, MODIF. ORD. SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR" (Mayo 2.010)



MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

N

.

Vivienda

BB ERERIIIZZIIN
esssesesatoretetoteretetosel
p‘o:oooooo,ooo,:‘o,?

RIS
sl
RIS

Terciario

Linea de edificacidon maxima Garaje o usos auxiliares

T

Vuelos autorizados Equipamiento comunitario

722277722

Linea de edificacion maxima en aticos Terraza (Uso privativo)

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Linea de edificacion de sétanos Rampa de acceso a garajes
(Obligatorio/Maximo) (Posicion indicativa)

Areas descubiertas de Localizacién obligatoria de
uso publico - ZL(s) acceso a portales

- eoocccccccce
Area peatonal privada de Localizacién obligatoria de acceso
uso comunitario -ZL de vehiculos a garaje
5.00 Niveles de la rasante actual que se
A consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la
ordenacién proyectada
+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la
urbanizacion, planta/seccion)
0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

Articulo 576. Zonas "R"

5. Gréficos
PARCELA "R.1" Escala:
1. Sétano -2 1/500

FRANCISCO DE LEOWN, PROPJEDAD MAYORITARIA
Arquitectura y Urbamnismeo S.L. SUE-D (RR.S) "MIRANDA SUR"



MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"

MIRANDA DE EBRO
Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”

C.2 Documentacién que sustituye a los documentos del P.G.O.U. B B
0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA /LIBRO SEXTO / TITULO Ill/ CAPITULO 3/SECCION PRIMERA

Linea de edificacién maxima

T
%

Vuelos autorizados

7272272723

Linea de edificacién maxima en aticos

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

acion de sétanos
(Obligatorio/Maximo)

Areas descubiertas de
uso publico - ZL(s)

2%

o%

1200020220 %20 %0 %0 %%
JREISREIREIRERRK
B

Terciario

Garaje o usos auxiliares

L

Equipamiento comunitario

Terraza (Uso privativo)

Rampa de acceso a garajes
(Posicion indicativa)

Localizacién obligatoria de
acceso a portales

Area peatonal privada de Localizacion obligatoria de acceso
uso comunitario -ZL de vehiculos a garaje

5.00 Niveles de la rasante actual que se
+ consolidan

¥ Niveles indicativos de la rasante de la
ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la
urbanizacion, planta/seccion)
0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

Articulo 576. Zonas "R"

5. Gréficos
PARCELA "R.1" Escala:
2. Sétano -1 1/500

FRANCISCO DE LEON,
Arquitectura y Urbamnismo S.L.

PROPIEDAD MAYORITARIA
SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"



MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

.
L

_

Vivienda

R REERERTTR]
JoSesosstesocssesaesesocesel
R L ELIIIKILA

KK
LCRERERRIRIRLKIY
(KRR

Terciario

Linea de edificacidon maxima Garaje o usos auxiliares

T

Vuelos autorizados Equipamiento comunitario

Terraza (Uso privativo)

DD
IBRIRARERR

v A
Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Porche (Uso publico)

Linea de edificacion de sétanos Rampa de acceso a garajes
(Obligatorio/Maximo) (Posicion indicativa)

Localizacién obligatoria de
acceso a portales
o
— 9| eoocccccccce
Area peatonal privada de Localizacién obligatoria de_acceso
uso comunitario -ZL de vehiculos a garaje
5.00 Niveles de la rasante actual que se
+ consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la

ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la
urbanizacion, planta/seccion)

0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

[y

\LL44\L¢4‘LLJJ,¢L,ﬂ/J

Articulo 576. Zonas "R"

5. Gréficos
PARCELA "R.1" Escala:
3. Planta baja 1/500

FRANCISCO DE LEOWN, PROPJEDAD MAYORITARIA
Arquitectura y Urbamnismeo S.L. SUE-D (RR.S) "MIRANDA SUR"
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PARCELA "R.1"

1/500

a tercera

4. Plantas primera

PROPIEDAD MAYORITARIA
SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"

stituye a los documentos del P.G.O.U.

que su

DOCUMENTO "C. DOCUIV_IENTACION NORMATIVA”
0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

C.2 Documentacion
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MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

Linea de edificacién maxima

T
%

Vuelos autorizados

Linea de edificacién de sétanos
(Obligatorio/Maximo)

Areas descubiertas de
uso publico - ZL(s)

Area peatonal privada de
uso comunitario -ZL

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

TR
R
XXX
XX
s
[
[

0%
%

0:000 09089
XX
SR

Terciario

Garaje o usos auxiliares

Equipamiento comunitario

Terraza (Uso privativo)

Rampa de acceso a garajes
(Posicion indicativa)

ecccccccccce
Localizacién obligatoria de
acceso a portales

Localizacion obligatoria de acceso

de vehiculos a garaje

5.00 Niveles de la rasante actual que se
A consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la

ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la

urbanizacion, planta/seccion)

0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos-y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

Articulo 576. Zonas "R"

5. Graficos
PARCELA "R.1" Escala:
5. Planta cuarta 1/500

FRANCISCO DE LEON,
Arquitectura y Urbamnismo S.L.

PROPIEDAD MAYORITARIA
SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"



MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

Mayo 2.010

v~ i
|

- ///// ..... .,_.,4_~~,~/~~:~/“'—"""'“"

e

Linea de edificacion obligatoria Terciario

S
R ///'
PRRRKKRKRKXY

22077

Linea de edificacidon maxima Garaje o usos auxiliares

T

Vuelos autorizados Equipamiento comunitario

Linea de edificacion maxima en aticos Terraza (Uso privativo)

PORARIRXIAXRRY
DARRRRRAERZ

Area ocupable por los elementos de

comunicacion vertical de la edificacién Parche (Uso ptiblico)

Linea de edificacion de sétanos Rampa de acceso a garajes
(Obligatorio/Maximo) (Posicion indicativa)

............
Localizacién obligatoria de
acceso a portales

LESERRiid  eeeeeecessee
Area peatonal privada de Localizacion obligatoria de acceso
uso comunitario -ZL de vehiculos a garaje
5.00 Niveles de la rasante actual que se
+ consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la
ordenacién proyectada
+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la

urbanizacion, planta/seccion)

0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y

Articulo 576. Zonas "R"

5. Gréficos
PARCELA "R.1" Escala:
6. Planta quinta 1/500
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SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"



MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"

MIRANDA DE EBRO
Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

Linea de edificacién maxima

T
%

Vuelos autorizados

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Linea de edificacién de sétanos
(Obligatorio/Maximo)

Areas descubiertas de
uso publico - ZL(s)

Area peatonal privada de
uso comunitario -ZL

22
3

0
o398
0083
RS
3
55

oS
i
:‘0

oSS
XS
ZRRRZRRK

o

Terciario

Garaje o usos auxiliares

L

Equipamiento comunitario

Terraza (Uso privativo)

Rampa de acceso a garajes
(Posicion indicativa)

ecccccccccce
Localizacién obligatoria de
acceso a portales

Localizacion obligatoria de acceso

de vehiculos a garaje

5.00 Niveles de la rasante actual que se
A consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la

ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la

urbanizacion, planta/seccion)

0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos-y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

Articulo 576. Zonas "R"

5. Graficos
PARCELA "R.1" Escala:
7. Planta sexta 1/500

FRANCISCO DE LEON,
Arquitectura y Urbamnismo S.L.
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MIRANDA DE EBRO
Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacién que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

Alzado 1

Alzado 2

Linea de edificacion maxima Garaje o usos auxiliares

T
%

Vuelos autorizados

Terciario

RIS
RIS
i)

Equipamiento comunitario

Linea de edificacion maxima en aticos Terraza (Uso privativo)

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Linea de edificacion de sétanos Rampa de acceso a garajes

(Obligatorio/Maximo)

Areas descubiertas de

uso publico - ZL(s)

Area peatonal privada de

uso comunitario -ZL

(Posicion indicativa)

eccsccccccce
Localizacion obligatoria de
acceso a portales

ecccccccccce
Localizacién obligatoria de acceso
de vehiculos a garaje

5.00 Niveles de la rasante actual que se
A consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la

ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la

urbanizacion, planta/seccion)

10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de modulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos-y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacion de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

~— 1\

1:4000]

Alzado 3

Articulo 576. Zonas "R"
5. Gréaficos

PARCELA "R.1"

8. Alzados

Escala:

1/500
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MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”

C.2 Documentacién que sustituye a los documentos del P.G.O.U. B .
0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO lll / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

‘ 3,15 ‘

20,25

‘ 3,15 ‘

13,95

L ]

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Line

3,15 ‘

13,95

gi:

7% %

7

‘ 3,15 ‘

20,25

io
5.00 Niv Ie_s del t tual g
+ consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la
ordenacién proyectada
+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la
urbanizacion, planta/seccion)
0 5 10 15 20 25m.

-g Articulo 576. Zonas "R" HEE
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MODIFICACION DE ORDENACION SUE-D (R.9) "MIRANDA SUR"
MIRANDA DE EBRO

Mayo 2.010

DOCUMENTO "C. DOCUMENTACION NORMATIVA”
C.2 Documentacion que sustituye a los documentos del P.G.O.U.

0.2 VOLUMEN DE NORMATIVA / LIBRO SEXTO / TITULO 11l / CAPITULO 3/ SECCION PRIMERA

<
KRR o
REssEsss
KRRSIRKRLKY
[PataVataY a0 9ara9%a%a 0

Linea de edificacion obligatoria Terciario

Linea de edificacidon maxima Garaje o usos auxiliares

T

Vuelos autorizados Equipamiento comunitario

Linea de edificacion maxima en aticos Terraza (Uso privativo)

Area ocupable por los elementos de
comunicacion vertical de la edificacién

Linea de edificacion de sétanos Rampa de acceso a garajes
(Obligatorio/Maximo) (Posicion indicativa)

Areas descubiertas de Localizacién obligatoria de
uso publico - ZL(s) acceso a portales

ecccccccccce
Localizacion obligatoria de acceso

uso comunitario -ZL de vehiculos a garaje
5.00 Niveles de la rasante actual que se
A consolidan
5-90 Niveles indicativos de la rasante de la

ordenacién proyectada

+ Puntos de referencia para la medicion
5.00 de la "altura de la edificacion”. (Niveles
+5.00 indicativos de la rasante de la
urbanizacion, planta/seccion)
0 5 10 15 20 25m.

NOTA: La disposicion de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
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