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PARCELA |ORDENANZA |~ USO | SUPERFICIE | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | VOLUMEN | APARCAMIENTO
A1 | 8)grado1 | INDUSTRIAL| 2000.00 2000.00 2196.00 18512.00 | Interior de parcela
A2 | 8()grado1 | INDUSTRIAL| 590190 4775 51 6076 51 5122500 | \ienar e parcela
B 8(1) grado 1 | INDUSTRIAL |  6863.02 5359.77 6122.77 51615.00 | Y °° Paree

Viario VIARIO | 546055

TOTAL 2020547 | 1218528 | 14395.28 12135200 | 410 COOLES

LEYENDA
= an o oem o w | imite de la Actuacion

Fincas Normalizadas

A 2 Parcela

127.05 Longitud de Linderos
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Superficie Libre de
Parcela

Viario

Plaza de Aparcamiento,
Coches

Plaza de Aparcamiento,
Camiones
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Condiciones de Uso:

Uso predominante: Industrial,

1.

2. Usos compatibles:

» Residencial, tipo A, dnicamente para personal de vigilancia,

» Comaercial, tipos A v B, en todas sus categorias.

» Hosteleria, tipos A, By C,

= Oficinas, tipo A, vinculadas al uso predominante.

¥ Industrial, Tipos A, B y £, Se excluyen las industrias definidas como insalubres v peligrogas en ef Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre; no
obstante, podrdn ser autorizadas aguellas industrias que estando afectadas por el citado Reglamento, alcancen informe previo favorable del organismo
competente de ta Junta de Castilla v Lebn, en el gue se indicardn las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento y gue permitan su
emplazamiento en este 4mbito,

> Servicios del automovil v el transporte, tipos A, Cy E.

» Eguipamientos.

» Espacios libres pﬂ;blicos ¥ zonas libres, tipos A, By C.

¥ Servicios Urbancg_:,:

» Vias piblicas.

3. Usos prohibidos: Todos los demés,

Condiciones de edificacién :

1. Tipologia de la edificacién: La resuitante de aplicar |las condiciones de ocupacion, edificabilidad y volumen a las parcelas normalizadas.

2. Alineaciones de la edificacién; Son las sefialadas en el presente plano P-01.

3. Edificabilidad: Las recogidas en el presente plano P-01 para cada parcela normalizada,

4. Condiciones de volumen:

a) Altura maxima: II plantas (Baja + 1). La aitura maxima de cornisa serd de 12,00 m, Bl proceso productivo se desarrollard Onicamente en planta
baja.

b) Alturas libres: Las construcciones e instalaciones de nueva planta destinadas a usos industriales tendran una altura libre minima de 3,50 m., que
podran reducirse hasta 2,80 m. en el resto de 105 usos parmitidos.

¢} Ccupacidn: La recogida en el presente plano P-01.

d} Retranqueos: Los resultantes de aplicar el resto de condicionantes.

e} Construcciones por encima de 1a altura permitida vy otros pardmetros urbanisticos: El Ayuntamiento podré permitir 1a construccidn de elementos
singulares por encima de la altura maxima, siempre que se justifique sy necesidad en razén a la naturateza de la actividad, sin que pueda sobrepasar
el 10% de la superficie ocupada en planta por 18 edificacion proyectada, salvo situaciones excepcionales que se aprecien por ef Ayuntamiento.

Condiciones de parcela:

a) Parcele minima: Serd de 200 m2 para las parcelas de industria ligera, vy de 500 m2 para industria media.
b) Frente minimo: 8,80 m.

Condiciones estéticas y de composicion:

1. Serd de composicién libre,

2, Cerramientos de parcela: La parcela deberé cercarse en sus linderos mediante cerramiento de fabrica de altura méaxima de 1,20 m., con cierres
metdlicos hasta un méximo de 2,50 m. ¢ seto vegetal,

Con la autorizacién previa del Ayuntamients, siempre que se actde en frentes completos de manzana ¢ en situadiones singuiares a juicio del mismo,
se podrén incorporar a la via plblica los espacios privados destinados a aparcamientos, aceras o jardines, debiendo resolverse adecuadamente la
continuidad de estos dmbitos. En cualguier caso, el mantenimienta de dichos espacios corresponderd a los propietarios.

3. Composicién volumétrica: Serd obligatoria {a disposicidn de los bloques representativos de la edificacion (oficinas, sala de exposicién y vents, v en
general, los espacios no dedicados a los procesos de fabricacidn) en ¢ frente a la actual carretera de Bilbao, en agueilas parcelas con accesos desde
esta via,

Condiciones particulares;

1, Plazas de aparcamiento: Se deberdn resolver en 2l interior de la parcela las operaciones de carga vy descarga. Se exigen come minimo una plaza
para coches por ¢ada 100 m2 0 fa’gccién de superficie construida y una para camiones por cada 400 m2 hasta 1.200 m2 de superficie construida més
otra por cada 1.000 m2 o fraccibn, segln se representa en el plane PO-1. Este nGmero se podrd redudir proporcionalmente si en 10s provectos de
edificacidn se redujera la superficie construida.

2. Urbanizacion: El proyecto de edificacién deberd inciuir la totalidad de la parcela, definiendo la urbanizacién completa, con 10s accesos,
aparcamientos, zonas de aimacenaje vy tratamiento de las zonas ajardinadas.

Los espacios libres interiores de parcela que no se destinen a viario o aparcamiento, gue den frente a alineaciones ofidiales a vias principales deberdn
ajardinagse. No se permite Iz utilizecidn de estos espacios como depdsito de materiales o vertidos de desperdicios.

3. Operaciones de subdivisidn del espacio edificado manteniendo la unidad parcelaria; Las operaciones de subdivision del espacio edificado
manteniendo 1a unitdad parcelaria corresponden al proceso de particidn o separacidn en partes de los volimenes matrices, con la aparicidn de
diferentes propiedades en dichos volimenes pero con el cardcter de propiedad mancomunada para las zonas libres privadas de la unidad parcelaria.
» Superficie minima de la unidad parcelaria a subdividir: 2.000 m2 de parcela neta,

» Superficie edificada minima de cualquier espacio resultante de ia subdivision: 300 m? en industria ligera y 750 m2 en Industria media.

» Zonas libres comunes: Teniendo cardcter de propiedad mancomunada e indivisible para e conjunto de los espacios sdificados, no pudiende
realizarse en elias, cierres de obra que lo subdividan, pero si sefializaciones en &l suelo de acceso, carga vy descarga v almacenamiento.

Dichas zonas libres privadas estardn completamente urbanizadas en su totalidad.

» Los viarios privados en el interior de {2 parcela matriz deberdn cumplir con las siguientes anchuras minimas:

Vias de un solo sentido sin puerta a pabellén: 7 mi.

Vias de dobie sentido sin puerta a pabellén: 7 ml.

Vias de un solo sentido con puerta de acceso a pabelldn por un lado: 7 mi.

Vigs de un solo sentido con puerta de acceso a pabelion por dos lados: 10 mi.

Vias de doble sentido con puerta de acceso a pabelidn en un lado; 10 mi,

Vias de doble sentido con puerta de acceso a pabellén en dos lados: 13 mi.

> Accesos: el acceso 3 viario & los espacies edificados de la unidad parcelaria se produdiran preferentemente por ias zonas libres privadas, deblendo
limitarse al Imprescindible el niimero de conexicnes con 13 red viaria pablica.

» Separacidn entre adificaciones; En caso de disponerse en el interior de una unidad parceiaria a subdividir més de un volimen edificado, su
situacion estard dentro det espacio seflalado como superficie ocupada por la edificacidn an el plano P-01.

» Contadores: Se deberan disponer los contadores de cada espacio resuftante de manera centratizada sobre ia alineacién oficial de 1a unidad

parcelaria, accesible desde ei viario pablico.
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NOTA:

LOS PUNTOS DE COTA INDICADOS ESTAN DADOS EN COORDENADAS RELATIVAS
PARA SU TRANSFORMACION A COORDENADAS ABSOLUTAS ANADIR 363,03MT.
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Alineaciones
“XISTENTE

RASANTES SOBRE EJE 01 CADA 20

\\"“"—‘w
Referencias al gle Coord. Relativas Coord. Absoiutas
04248 28 102.72 485,75
0+240 10237 46540
04220 101.61 464 64
04200 101.15 46418
0+180 10106 464,06
0+160 10101 484.04
0+140 100.97 464,00
0120 10092 463.95
O+100 100.88 463,91
04080 100.82 463,85
04060 ! 100.76 463,79
0+040 100,74 46377
0+020 10047 463,80
0+000 101.02 454,05
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