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A).- MEMORIA JUSTIFICATIVA




1.- ANTECEDENTES.-

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, en
adelante P.G.O.U. fue aprobado definitivamente de forma parcial por Orden FOM
1349/2005 de 26 de septiembre de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y
Ledn. Se excluye de la aprobacion definitiva los ambitos de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado situados en Entidades Locales Menores
cuya densidad minima sea inferior a 40 viv./ha. y las modificaciones que afectan a
zonas verdes. (BOCYL 18 de octubre de 2005). EIl Texto Refundido se publicé en el
Boletin Oficial de la Provincia de Burgos el 10 de marzo de 2006. Por Orden
FOM/1918/2006, de 13 de noviembre se aprueba definitivamente lo relativo a los
ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado situados en las
entidades menores del término municipal (BOCYL 4 de diciembre de 2006). Por Orden
FOM/905/2009, de 2 de Marzo, se aprueba definitivamente las modificaciones que
afectan a espacios libres publicos y zonas verdes del Plan General de Ordenacion
Urbana de Miranda de Ebro, para su adaptacién a la Ley y al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon (BOCYL 29 de Abril de 2009).

2.- BASES LEGALES.-

El presente Proyecto de Normalizacidén se redacta conforme a lo dispuesto en
el articulo 71 de la Ley 5/1.999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castillay Le6n y en los
articulos 219 y concordantes del Reglamento Urbanismo de Castilla Ledn, aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

3.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.-

El planeamiento objeto de ejecucion es la Actuacion Aislada AA-3 (Poligono
Bayas) prevista en el vigente PGOU, y cuya ficha urbanistica figura en las paginas 271
y 272 de su Memoria.

El objeto de la misma es la "Normalizacién de fincas colindantes para dotarlas
de acceso desde viario publico establecido en el Sector APD-1.3".

Teniendo en cuenta la escasa longitud del frente disponible al viario publico
(Calle Guadiana) establecido en el Sector APD-I.3, inferior a 105 ml, con relacién a la
superficie del ambito segun la Ficha urbanistica (17.300 m?), y de acuerdo a los frentes
minimos de parcela previstos en la la Ordenanza 8 (1) 22 aplicable a este ambito (10

ml para "industria ligera" -hasta 3.000 m? de parcela-, 25 ml para "industria media" -
méas de 3.000 m? hasta 7.000 m?, y 50 ml para "industria grande" -méas de 7.000 m?-)



este objetivo seria de imposible cumplimiento para la Actuacion Aislada AA-3 en su

delimitacion actual.

En efecto, si consideramos la superficie de las cuatro fincas normalizadas que
resultan de la actuacion, comprobamos la imposibilidad material de dar cumplimiento a
las exigencias de la ordenacién urbanistica en materia de frentes minimos de parcela,

algo que era facil de intuir con la configuracién geométrica de la Unidad.

Ello no obstante se da una circunstancia excepcional en la gestiéon de esta
actuacién aislada -e imprevisible cuando se delimité dicha unidad de normalizacion-
que permite ofrecer una solucion satisfactoria que compagine el cumplimiento de la
ordenacién vigente con la salvaguarda de los legitimos derechos de los propietarios de

la Unidad de Normalizacién:

- Uno de los propietarios de fincas aportadas dentro de la Unidad de
Normalizacién AA-3 (Luis Fernando Martin Pérez -Aportada n® 5-) resulta, a su vez,
propietario de otra finca colindante a la propia Unidad de Normalizacion, y que ya
cuenta (esta ultima) con entrada desde viario publico (calle Guadiana). Se trata, esta
ultima, de una finca resultante de la reparcelacion del Sector SUE-I 3 "Ampliacion del
Poligono Industrial de Bayas", cuya integracion dentro de la unidad de normalizacion
(como aportada numero 7) se realiza a los solos efectos de dar lugar a una finca
agrupada y normalizada, dotada de frente a viario publico conforme a las exigencias
de la ordenacién vigente, y para permitir que las restantes fincas normalizadas puedan
dar cumplimiento igualmente a los frentes minimos de parcela. A tal fin se procedera
igualmente a adjudicar los derechos urbanisticos correspondientes al Excmo.
Ayuntamiento de Miranda de Ebro mediante el abono de su equivalente econdémico

(monetizacién).

4.- DETERMINACIONES BASICAS DEL PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.-

- Instrumento de gestion urbanistica: Actuacion Aislada de Normalizacion
- Denominacién: Unidad de Normalizaciéon AA-3
- Clase de suelo: SUC (suelo urbano consolidado)
- Situacion: Bayas

Ambito localizado al este del nucleo urbano de Miranda de Ebro, en
terrenos industriales del Poligono de Bayas, colindante con el sector de
suelo urbanizable APD-I3. Tiene una superficie estimada de 17.300 m?
segun la ficha urbanistica y de 17.672 m? segin Catastro, y de 17.862
m® segun reciente medicion taquimétrica (21.716 m? incluyendo la
nueva finca aportada n® 7 por Don Luis Fernando Martin Pérez).



- Objeto:

Normalizacion de fincas colindantes para dotarlas de acceso desde
viario publico establecido en el Sector APD-1.3 (hoy Calle Guadiana).

- Superficies resultantes aproximadas:
Viario PUDBICO .....coiiiiiiie e 0Om
(La Calle Guadiana ya existe desde la urbanizacién del SUE APD-I.3)
Parcelas edificables netas:

(seguin delimitacion ficha original PGOU) .........cccccevevvvevenneeee. 17.300 m?
(segun nueva delimitacién Proyecto Normalizacion)
17.862 m® + 3.854 m? (aportada n® 7) .......ccccecueueunee. 21.716 m?

- Plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos:
Segun el articulo 24 de la Normativa del Plan General
- Observaciones:

Sera necesario la tramitacion de un Proyecto de Normalizacién para el
desarrollo de esta Unidad de Normalizacién, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 219 y siguientes del RUCyL, y los articulos
46 y 47 de la Normativa de este Plan General.

5.- IDENTIFICACION DEL URBANIZADOR PROPUESTO.-

Al tratarse de una actuacion Unicamente de normalizaciéon, y no de
normalizacion y urbanizacion, la misma se limita en este caso a la normalizaciéon de
fincas para su adaptacion fisica a las exigencias de la ordenacién vigente. Todo ello
obviamente sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacion en el interior de cada una
de las parcelas resultantes de acuerdo a lo previsto en el articulo 535.2 de la
Normativa del PGOU, esto es, incluyéndose dentro de los futuros proyectos de

edificacién de cada parcela la definicion de la urbanizacion interior de las mismas.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 217 del RUCyL, la actuacion
aislada de normalizaciéon se desarrollara mediante gestion privada por los propios
propietarios de los terrenos afectados, en proporcibn a su respectiva cuota de
urbanizacion. En defecto de ésta pueden desarrollarse mediante gestién publica por
parte del Ayuntamiento.

6.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.-

Toda vez que se trata de una actuacién aislada de normalizacion que no
precisa la ejecucion de las obras de urbanizacién, hemos de someternos a los plazos
generales para el cumplimiento de deberes urbanisticos previstos en el articulo 24 del
PGOU.



