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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/78/2019, de 19 de enero, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Miranda de Ebro
(Burgos), relativa al cambio de proteccion de los edificios sitos en los numeros 9 y 11 de
la calle Vitoria.

VISTO el expediente de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana (en adelante PGOU) de Miranda de Ebro (Burgos), relativa al cambio de proteccion
de los edificios sitos en los numeros 9 y 11 de la C/ Vitoria, los siguientes son sus:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— El término municipal de Miranda de Ebro se encuentra ordenado por un
Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo de 17 de mayo
de 1999 de la Comision Provincial de Urbanismo de Burgos (B.O.C. y L. de 22 de diciembre
de 1999), que ha sido adaptado a la Ley y al Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon,
por una parte a través de una modificacion que fue aprobada definitivamente de forma
parcial, a través de la Orden FOM/1349/2005, de 26 de septiembre de 2005, (B.O.C. y L.
de 18 de octubre de 2005), en la que quedaban en suspenso las modificaciones que
afectaban a zonas verdes y, por otra parte, respecto de estas ultimas, a través de una
Orden de la Consejeria de Fomento de 2 de marzo de 2009 (B.O.C. y L. de 29 de abril
de 2009), si bien se mantuvo la suspension de la aprobacion definitiva en lo relativo a las
modificaciones de zonas verdes numeradas como modificaciones n.° 10, 12 y 22, en tanto
el Ayuntamiento no tramitase correctamente dichas modificaciones, y que, en el marco
definido por el actual R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
y por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de
29 de febrero, configura el régimen urbanistico de aplicacién en dicho municipio.

Segundo.— El ambito de la modificacion afecta a los inmuebles sitos en la calle Vitoria
numeros 9 y 11, conformando la esquina con la calle Sorribas, en la localidad de Miranda
de Ebro.

La modificacion tiene por objeto cambiar el grado de proteccién asignado a los
inmuebles sitos en la calle Vitorian.° 9y 11, pasando de Proteccion Estructural a Proteccion
Ambiental.

Para ello, se elimina del Catalogo la ficha E-17 cuyo grado de proteccion era
estructural y se afade una nueva, la A-39, que se diferencia de la anterior en el grado
de proteccidon que pasa a ser ambiental. Se corrigen asi mismo los documentos donde
aparecen referencias a la ficha: Listado del articulo 420 de la Normativa del PGOU, listado
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del Catalogo de Bienes Protegidos, Plano «Catalogo de Bienes Protegidos» y Plano de
Ordenacion y Gestién de Nucleo Urbano n.° 17.

Tercero.— Con fecha 20 de febrero de 2017, D. Javier Fernandez de Valderrama Arin,
en representacion de la totalidad de copropietarios de los niumeros 9 y 11 de la C/ Vitoria
presenta documentacion relativa a la Modificacion del PGOU de Miranda de Ebro para el
cambio de proteccion de los edificios sitos en la direccion citada e insta al Ayuntamiento de
Miranda de Ebro para que inicie los tramites necesarios para su tramitacion.

Analizada la documentacion, el 3 de abril de 2017, el arquitecto municipal emite
informe, en el que concluye que no existe inconveniente para la modificacion del grado
de proteccion solicitado. Sin embargo, el letrado urbanista solicita en su informe la
subsanacion de ciertas deficiencias, en cumplimiento de lo cual el 25 de abril de 2017 se
presenta nueva documentacién, sobre la que se emite informe favorable con fecha 2 de
mayo de 2017.

Cuarto.— Se solicitan los siguientes informes, que son emitidos, con las fechas (de
entrada) que se sefialan:

— Direccidon General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo (29 de junio de 2017).

— Subdelegacion del Gobierno en Burgos, Dependencia de industria y Energia
(24 de agosto de 2017).

— Diputacién Provincial de Burgos.
— Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (7 de julio de 2017).
— Agencia de Proteccién Civil (15 de octubre de 2018).
— Confederacion Hidrografica del Ebro. (15 de mayo de 2017).
— Ministerio de Fomento:
» Direccion General de Aviacion Civil. (24 de julio de 2017).
» Agencia Estatal de Seguridad Aérea (15 de junio de 2017).

La falta de solicitud de informe al ministerio competente en materia de
telecomunicaciones, se justifica en la pagina 15 en la Memoria Vinculante, cuando
dice que «en cuanto a la posible afecciéon sobre el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas, la modificacion del PGOU no tiene ninguna afeccioén sobre
ellas ya que no implica la realizacion de ninguna obra en espacio publico, y las posibles
intervenciones en el interior de las parcelas no implican en absoluto interferencia sobre la
citadas redes».

Quinto.— Con fecha 5 de octubre de 2017, el Pleno del Ayuntamiento de Miranda de
Ebro, a propuesta de la Comision Municipal permanente de infraestructuras y servicios
finalistas, acordé:

» Aprobar inicialmente la modificacién puntual del PGOU Miranda de Ebro (Burgos)

relativa al cambio de proteccion de los edificios sitos en los nimeros 9 y 11 de la
C/ Vitoria.
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» La apertura de un periodo de informacién publica de dos meses.

Se abre, por tanto, un periodo de informacion publica por el plazo de dos meses,
con insercion de anuncios en la edicion de 2 de abril de 2018 de E/ Correo, en el
B.O.C. y L. n.° 211/2017, de 3 de noviembre, asi como en la pagina web municipal
www.mirandadeebro.es y en www.jcyl.es/siucyl/plau. Durante ese periodo no consta que
se reciban alegaciones.

Sexto.— A propuesta de la Comisién Informativa permanente de Infraestructuras y
Servicios Finalistas de Urbanismo y Obras, el 7 de junio de 2018, el Pleno del Ayuntamiento
de Miranda de Ebro acordd, por mayoria absoluta aprobar provisionalmente la modificacion
puntual del PGOU propuesta.

Con fecha 10 de julio de 2018 tiene entrada en el Registro Unico de las Consejerias
de Agricultura y Ganaderia, y Fomento y Medio Ambiente la documentacién técnica
mencionada a efectos de su aprobacion definitiva.

Analizada la documentacion, se detecta la ausencia de consulta a la Direccion
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental sobre el tramite ambiental a realizar, asi
como la falta de solicitud de informe a la Agencia de Proteccion Civil, sobre la existencia
o no de riesgos naturales o tecnolégicos, sin justificacion expresa de dicha ausencia en la
Memoria Vinculante.

Se formula requerimiento para que se subsanen dichos extremos, a través de escrito
recibido por el Ayuntamiento con fecha 21 de agosto de 2018, a raiz del cual:

* Con fecha de 28 de septiembre de 2018, se recibe en la Direccion General
de Calidad y Sostenibilidad Ambiental consulta sobre la tramitacién ambiental
a seguir, contestando dicha Direccion que «no es previsible que pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede incluir
dentro del &mbito de aplicacion de la Ley».

* Con fecha de 21 de septiembre solicita informe a la Agencia de Proteccion Civil,
teniendo este entrada en el Ayuntamiento de Miranda de Ebro el 15 de octubre
de 2018.

Séptimo.— El 12 y 20 de noviembre de 2018 emite el Servicio de Urbanismo de la
emite sendos informes juridico y técnico, que la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo toma como base para formular su propuesta al Consejo de Medio Ambiente,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio que, en sesion celebrada el 19 de diciembre
de 2018, acuerda por unanimidad informar favorablemente la aprobacién definitiva de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, relativo
al cambio de proteccion de los edificios sitos en los numeros 9 y 11 de la Calle Vitoria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La aprobacion definitiva de modificacién puntual del PGOU de Miranda de Ebro
(Burgos) relativa al cambio de proteccién de los edificios sitos en los niumeros 9y 11 de la
C/ Vitoria, afecta a determinaciones de ordenacién general de acuerdo con los articulos 41
de la LUCyL y 84 del RUCYyL.
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En el ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento
y Medio Ambiente la citada aprobacién definitiva al tratarse de un municipio mayor de
20.000 habitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo 136.2 de la LUCyL, y
el Art. 160.1.b) del RUCyL y en el Decreto 43/2015, de 23 de julio, por el que se establece
la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

Il.— La tramitacién de la aprobacion de la modificacion del PGOU se adecua a lo
establecido en el articulo 52 de la LUCyL y en los Art. 152 y siguientes del RUCyL:

* EI Ayuntamiento de Miranda de Ebro ha procedido a la aprobacion inicial del
documento y a someterlo a informacion publica por un plazo de uno a tres meses,
insertando el anuncio en el B.O.C. y L. y en, al menos, uno de los diarios de mayor
difusion en la provincia, segun establece el citado articulo 52.2 de la LUCyL.

* Asimismo, en cumplimiento del apartado 4 del articulo 52 de la LUCyL, el
documento dispuesto para su aprobacién inicial ha sido sometido a los preceptivos
informes previos de la Diputacion Provincial de Burgos, la Direccion General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, aunque la primera de ellas no lo haya
emitido.

También se han solicitado los informes requeridos por la legislacion sectorial del
Estado, en concreto de la Subdelegaciéon del Gobierno en la provincia de Burgos y al
Ministerio de Fomento. No obra sin embargo en el expediente solicitud de informe al
Ministerio competente en materia de telecomunicaciones, pero si existe en la pagina 15
de la Memoria Vinculante mencién a que la modificacién no tiene ninguna afeccion
sobre el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas, tal y como
se establece en el Art. 5 b) y c), de la Orden FYM/238/2016, de 4 abiril, por la que se
aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

* Respecto de los informes requeridos por la legislacion sectorial de la Comunidad
Auténoma, se ha solicitado el informe de la Comision de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn y de la Agencia de Proteccion Civil.

* En cumplimiento del Art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Art. 159 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento de
Miranda de Ebro ha aprobado provisionalmente el documento de la modificacion
puntual del PGOU del municipio.

lll.— Los acuerdos de aprobacion inicial, segunda aprobacion inicial y provisional,
han sido adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo sefialado
en el Art. 22.2.c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, y aprobados con la mayoria establecida en el Art. 47.2.I del mismo Texto Legal,
conforme la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del gobierno local.

IV.— Consta la realizacion de consulta a la Direccion General de Calidad y
Sostenibilidad Ambiental sobre la tramitacion ambiental a seguir en caso de que entre
dentro del ambito de aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, de acuerdo con el Art. 6.1, contestando dicha Direccidn que «no es previsible
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede
incluir dentro del ambito de aplicacion de la Ley».
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V.— La modificacion que se propone justifica su conveniencia y acredita el interés
publico, referido en el Art. 169.3 b) del RUCyL, en que debido al deterioro de los edificios
(que hacen casi imposible la actual proteccion estructural), y a que no se aprecian
especiales valores a proteger, su valor se limita a ser parte integrante de la escena urbana,
como recuerdo del patrimonio histérico, para lo cual basta con la figura de la proteccion
ambiental.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, asi como la legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y conforme a la competencia que me atribuyen los
articulos 136.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, 160.1.b)
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Lebn, asi como el Art. 1 del Decreto 43/2015, de 23 de julio, por el que se
establece la Estructura Orgénica de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente y el
71.1 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Leon.

RESUELVO:

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Miranda de Ebro (Burgos), relativa al cambio de proteccion de los edificios
sitos en los numeros 9 y 11 de la C/ Vitoria, de acuerdo con el documento aprobado
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Miranda de Ebro en sesién celebrada el
7 de junio de 2018, del cual se inserta a continuacion un indice de documentos, la memoria
vinculante y la normativa. El contenido integro del presente instrumento de planeamiento
estara a disposicion del publico en la direccion electronica www.jcyl.es/siucyl/plau.

Contra la presente orden, que agota la via administrativa de conformidad con lo
establecido en el articulo 114 de la Ley 39/2015, de 2 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo. El recurso contencioso-administrativo se interpondra,
de conformidad con el articulo 25 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de idéntica denominacion del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Burgos, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su notificacion, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 46 de la misma.

Valladolid, 19 de enero de 2019.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U.
DE MIRANDA DE EBRO. Cambio de
proteccion de los edificios sitos en os
n° 92y 11 de la calle Vitoria.

ENERO de 2018

DOCUMENTO
APROBACION PROVISIONAL

Promotor:
COPROPIETARIOS DE LAS PARCELAS SITAS
ENLOSN°9Y 11 DE LA CALLE VITORIA

Equipo redactor:

ESCRIBANO Y SAIZ SCP

CV: BOCYL-D-07022019-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 7 de febrero de 2019 Pag. 4852

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

MEMORIA INFORMATIVA

1.- PROMOTOR

Se redacta la presenta Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales
de la Ciudad de Miranda de Ebro a instancia de D. Javier Ferndndez de Valderrama
Marin, actuando en nombre y representaciéon de la totalidad de copropietarios de las
parcelas sitas en Miranda de Ebro, nimeros 9 y 11 de la Calle Vitoria, con DNI n°
13.283.165-K, con domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Ciudad de Toledo n°
61, 2° 1zd, 09200 Miranda de Ebro (Burgos).

2.- REDACTOR

El trabagjo se encarga a la sociedad “Escribano y Sdiz S.C.P.” formada por los
arquitectos superiores D. Santiago Escribano Martinez y D. Ignacio Sdiz Camarero,
colegiados en la demarcacién de Burgos del COACYLE con los n° 948 y 1.636

respectivamente.

3.- AMBITO DE ACTUACION

La modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro,
se refiere a la modificacién de la proteccién Estructural establecida en el articulo 420
del Plan de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro, para los edificios sitos en los
numeros 9 y 11 de la calle Vitoria de esta Ciudad, pasando a tener un proteccion
Ambiental, modificéndose en este mismo sentido la Ficha E-17 en la que se encuentran

descritos ambos edificios.

Segun el catastro se corresponde con las fincas con las siguientes referencias

catastrales:  4361703WN0246S0001ME y 4361704WN0246S00010E

i
[

A

Lo seAalado en rojo es el dmbito de la modificacién puntual.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

4.- DOCUMENTACION CATASTRAL.

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ% fmp  pmemo, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA. DRECOON GENERAL
iho.

INFORMACK')} GRAFICA

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL|
& e e

4361704WN0246S00010E

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCAZACKN
CL VITORIA 8 Suelo
03200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

50 PRBiCEAL AR CONSTRUC O
r Suelo sin edif.
CORFIIENTE DE PARTIIPAC 0N PRI CONSTRUDA ]
100,000000 -
PARCELA CATASTRAL
CLVITORIA 3

smucion {

MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

1] 1EQ EFRKA
l’ Suelo sin edificar ]

T e

204200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Accesa a datos catastrales na proteg EC.

s’ do la Si

Jueves , 9 de Febrero de 2017

sz oesTa00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ% SeEana ?{%‘éﬁ‘%wa S DEDATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 1/600
i 4361703WN0246S0001ME / - \ // l
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE i [
. ys

F

LOCAAGON
CLVITORIA 11 Suelo
~

03200 MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

50 PRBCEAL AAOCONSTRUC O
r Suelo sin edif.
CORFIIENTE BF PARTIIPAC 0% PERIGIE CONSTRUDA ]
100,000000 -
PARCELA CATASTRAL
e

i 0N
GL VITORIA 11
MIRANDA DE EBRO [Miranda de Ebro] [BURGOS]

r 0 | [ 312 Twluiﬁﬂm Suelo sin edificar ]

- N 7

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificades a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ da fa SEC.

504150 Coordenadas T M. Humo 30 ETRSSS Jueves , 9 de Febrero de 2017
e i G
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

5.- MARCO NORMATIVO. LEGISLACION APLICABLE

Normativa de dmbito estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de suelo y Rehabilitacion Urbana.

Normativa de dmbito autondmico:

Ley de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, Ley 10/1998, de 5
de diciembre. (Conforme a la Ley 3/2010, de 26 de marzo, de modificacién de la Ley
10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla

y Ledn).

Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificado por las Leyes
10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre,
13/2005 de 27 de diciembre 9/2007, de 27 de diciembre, 4/2008 de 15 de septiembre y
17/2008 de 23 de diciembre

Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovaciéon urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de

urbanismo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004, de 29 de enero
(RUCyL), y modificado por los Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de
octubre, 6/2008, de 24 de enero, y 45/2009 de 9 de julio, y por el DECRETO 6/2016, de 3
de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para
su adaptacion ala Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracién y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion vy

simplificacién en materia de urbanismo.

Normativa de dmbito local:

Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente de forma parcial por
Orden FOM 1349/2005 de 26 de septiembre de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Ledn. Por Orden FOM/1918/2006, de 13 de noviembre se aprueba
definitivamente lo relativo a los dmbitos de suelo urbano no consolidado y suelo

urbanizable delimitado situados en las enfidades menores del término municipal.

Pagina 3 de 23
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0O.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

(BOCYL 4 de diciembre de 2006). Por Orden FOM/905/2009, de 2 de Marzo, se aprueba
definitivamente las modificaciones que afectan a espacios libres publicos y zonas
verdes del Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro, para su
adaptacién a la Ley y al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. (BOCYL 29 de
Abril de 2009).

Plan Especial de Regeneraciéon Urbana Ebro-Entrevias aprobado definitivamente por

el Pleno del Exmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro Local el 2 de Junio de 2016.

6.- ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se procede a realizar una exposicidon pormenorizada de los antecedentes que han
tenido lugar en los Ultimos afos en los edificios sitos en los nUmeros 9 y 11 de la calle

Vitoria de la ciudad de Miranda de Ebro.

e Con fecha 18 de julio de 2013, nos fue nofificado Decreto de fecha 17 de julio
de 2013, dictado por la Concejala Delegada de Urbanismo y Medioambiente
del Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro. En el citado Decreto se exigia a
los propietarios de los Edificios sitos en los nUmeros 9 y 11 de la Calle Vitoria a la

realizacién de las siguientes actuaciones:

"“3°- Ordenar el inmediato vaciado interior del inmueble, conforme a la Normativa de
aplicacién en vigor. Dicho vaciado deberd realizarse de forma manual y controlada,

con especial atencién a las Normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo.”

e Con fecha é de septiembre de 2013, se solicitd la correspondiente licencia de
obras, acompandndose con la citada solicitud el proyecto de demolicién del
edificio realizado por los Arquitectos Ignacio Saiz Camarero y Sanfiago
Escribano Martinez, asi como el resto de documentacion complementaria

solicitada en el Decreto de 17 de Julio de 2013.

e Con fecha 11 de septiembre de 2013 nos fue notificado Decreto de la misma
fecha, dictado por la Concejala Delegada de Urbanismo y Vivienda, en virtud
del cual se procedia a la concesién de la licencia de obras para la ejecucion
de las obras de demolicidon y estabilizaciéon de fachada de los edificios citados

en el expositivo primero.
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e Con fecha 17 de marzo de 2014, una vez finalizadas las obras, se solicitdé a
Concejalia Delegada de Urbanismo y Vivienda, la correspondiente aprobacién
del final de obra. Junto con la citada solicitud, se acompand el
correspondiente certificado final de obra realizado por los arquitectos

encargados del proyecto.

e Con fecha 11 de abril de 2014, se nos solicité por parte del érgano tramitador,
la aportacion de determinada documentacidon complementaria a nuestra

solicitud del 17 de marzo de 2014.

e Con fecha 9 de mayo de 2014, se aportaron la totalidad de documentos y

aclaraciones solicitadas.

e Con fecha 12 de junio de 2014, se nos notificé Decreto de fecha 5 de junio de
2014, dictado por la Concejalia Delegada de Urbanismo y Vivienda, cuya

resolucion fue del contenido literal siguiente:

“Admitir la finalizacién de las obras de demolicién y estabilizacién de fachada en C/
Vitoria n°® 9y 11 de esta Ciudad”.

Consecuencia de todo esto es que la situacion actual de los edificios sitos en los
numeros 9 y 11 de la calle Vitoria difiere sustancialmente del estado en que se

encontraban en el momento que se redactd el P.G.O.U. de Miranda de Ebro.

Tras las obras de demolicion y estabilizacion de fachadas ejecutadas en los edificios 9
y 11 de la Calle Vitoria, han desaparecido los elementos que definen su forma de
articulaciéon, no existiendo en este momento ni forjados, ni estructura portante, ni
cubiertas que proteger quedando Unicamente la fachada de la calle Vitoria y parte la
de fachada Sorribas, convenientemente estabilizado que han permitido mantener de

las caracteristicas externas del edificio.
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Estado actual de los edificios 9 y 11 Calle Vitoria, traslas obras de demolicién y

estabilizacién de edificios ejecutadas.
Por tanto el objeto de la modificacién puntual es adaptar en nivel de proteccién que

tienen estos edificios en la ficha del Catdlogo de Bienes Protegidos, a la realidad fisica

existente.
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Todo esto ya estd reflejado en el Plan Especial de Regeneraciéon Urbana Ebro-
Entrevias, aprobado definitivamente por el Pleno del Exmo. Ayuntamiento de Miranda
de Ebro Local el 2 de Junio de 2016. Aparece tanto en la memoria urbanistica pdgina
49 donde dice:

“CATALOGACION.
En el dmbito existen 21 edificios catalogados, de los cuales 16 se situan en la calle
Vitoria.

Ver fichas del catdlogo del PGOU. Debe tenerse en cuenta:

Ficha E-17: El edificio ha sido demolido, conservdndose la fachada a la calle

Vitoria y parte de la fachada a calle Sorribas.”

Como en los planos, donde las parcelas aparecen grafiados con el color azul celeste

que se corresponde con solares.

) swonemmo

— | AYUNTAMIENTO 1
] esprco e o Yo
== |MIRANDA DI EBRO casvigea sip

FLAN ESPECIAL DEL
AREA DE REGENERACION URBANA EBRO-ENTREVIAS
FLANG DE ORDENACICN O 'I

PROPUESTA DE ACTUAGON EN ECSICIOS RESOENCIALES
B E1/250 W SEPTEMBRE 2015

Para ello, se propone la modificacién de la ficha E-17, que establece para estos
edificios un nivel de proteccidn Estructural, pasando a tener un nivel de proteccidn

Ambiental.
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MEMORIA VINCULANTE
7.- OBJETIVO Y PROPUESTA DE LA MODIFICACION.

Del andlisis y diagnostico de las circunstancias urbanisticas que afectan a los edificios
objeto de esta Modificacién Puntual y que han quedado ampliamente explicadas en
la Memoria Informativa de este documento, pasamos a formular los objetivos que

pretenden esta modificacion.

El principal objetivo de la modificacién puntual es adaptar en nivel de protecciéon que
tienen estos edificios en la ficha del Catdlogo de Bienes Protegidos, a la realidad fisica
existente. Ademds se pretende corregir la contradiccién existente el PGOU, en el que
por un lado se establece un fondo mdximo edificable para estos edificios y por otro se
les dotaba de una proteccién estructural, siendo el fondo mdximo, inferior al que

tenian los edificios objeto de la modificacion.

La propuesta de la modificacion puntual, consiste en la modificacion del nivel de
proteccién de estos edificios, que pasarian de tener un nivel de proteccién Estructural,
a tener un nivel de proteccién Ambiental. Con este cambio, pasa a tener sentido el

fondo mdaximo edificable que refleja la documentacién gréfica del PGOU vigente.

8.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Justificacién de la conveniencia, oportunidad e interés publico de la modificacion.

De cara a la justificacion de la conveniencia, oportunidad e interés publico de la
modificacién se procede a describir el estado de los inmuebles originales y los valores

arquitecténicos de los mismos.

Con respecto al estado de los inmuebles originales existen abundantes informes y

documentacién detallada sobre el deterioro extremo de los mismos.

Como consecuencia de ellos se produjo el Decreto de fecha 17 de julio de 2013,
dictado por la Concejala Delegada de Urbanismo y Medioambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Miranda de Ebro. En el citado Decreto se exigia a los propietarios de
los Edificios sitos en los nimeros 9 y 11 de la Calle Vitoria a la realizacién entre otfras de
las siguientes actuaciones: “3°.- Ordenar el inmediato vaciado interior del inmueble,

conforme a la Normativa de aplicacién en vigor."
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Se adjunta con el presente documento informe detallado del Arquitecto Técnico
Municipal D. José Luis Gonzdlez Martinez en el que se solicita que se lleven a cabo

actuaciones en el sentido senalado con cardcter de emergencia. (Ver Anexo)

Con respecto a los valores arquitectonicos de los inmuebles originales entendemos
que el grado de proteccién ambiental era mds ajustado a los valores de los inmuebles,
ya que los valores que protege se adecUan mds al caso que nos ocupa que los de la

proteccién estructural.

“El nivel de proteccidn Estructural protege la apariencia e identidad del edificio
y favorece la conservacion de los elementos bdsicos que definen su forma de
articulacién, uso y ocupaciéon del espacio: niveles de forjado, estructura

portante y cubiertas.”

“El nivel de protecciéon Ambiental protege las caracteristicas estéticas y
compositivas externas de la edificacién: acabados, ritmos y proporcidon de
huecos y elementos singulares de fachada; procurando la proteccién de su

recuerdo histérico como integrante del patrimonio cultural colectivo.”

Tal y como se puede apreciar en las fotografias del interior de las edificaciones del
informe del estado previo de los inmuebles (ademds de su extremo deterioro), no se
aprecian especiales valores a proteger. Se frata de edificaciones convencionales de
viviendas con estancias a pequenos patios y abundantes alcobas. Ademds de la falta
de un especial interés a proteger, seria imposible llevar a cabo su reconstruccion
cumpliendo la normativa actual de accesibilidad y salubridad. También se aprecia en
las fotografias la composicion de los muros de las fachadas, realizadas con materiales
muy sencillos, de modo que su valor principal es el compositivo mucho mds que el de

su materialidad.

Por tanto, los edificios que nos ocupan tienen para la poblacidon de Miranda de Ebro
un valor como integrante de la escena urbana que debe mantenerse como recuerdo
del patrimonio histérico. Esto se consigue de forma adecuada con la proteccion
ambiental, sin necesidad de la, ya imposible por otra parte, proteccion estructural de

los inmuebles.
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Por otra parte la linea del fondo mdaximo edificable que figura en planeamiento
vigente en el plano M-17 supone una contradiccion con la proteccion estructural ya
que elimina parte de la edificacion existente, siendo sin embargo acorde con la nueva

proteccién ambiental. La proteccidon estructural podria incluso tratarse de un error.

Los edificios sitos en la Calle Vitoria, nUmeros 9 y 11, objeto de las actuaciones de
demolicién y estabilizaciéon de fachadas exigidas en el Decreto de 17 de julio de 2013,
se encuentran incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos regulado en el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro (aprobado por la Orden FOM
1349/2005 de 26 de septiembre). En concreto el articulo 420 de la citada norma, asi
como su correspondiente ficha del catdlogo, los identifican con el cédigo E-17,

estableciendo para los mismos un nivel de proteccién Estructural.

Tras las obras de demolicidn y estabilizacidon de fachadas ejecutadas en los edificios 9
y 11 de la Calle Vitoria, han desaparecido los elementos que definen su forma de
articulacion, no existiendo en este momento ni forjados, ni estructura portante, ni

cubiertas que proteger.

Las obras ejecutadas en ambos edificios, han tenido como uno de sus objetivos el
mantenimiento de las caracteristicas externas del edificio, para lo cual se ha instalado

el correspondiente estabilizador de fachada.
A la vista de la situacién actual del edificio, y por las razones expuestas, queda
justificado que no procede mantener el nivel de proteccion Estructural de los edificios

sitos en los nUmeros 9 y 11 de la Calle Vitoria de Miranda de Ebro, debiendo los mismos

pasar a tener un proteccién Ambiental.

Se adjuntan planos del estado previo de las edificaciones.
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El cambio de proteccién, nos permite ajustarnos a las alineaciones que figuran en el

planeamiento vigente, lo que implica una reduccién de la edificabilidad.

En este sentido se puede afirmar con rotundidad que no se produce un aumento de la
edificabilidad ya que la aplicaciéon de la ordenanza de aplicacion del PGOU:
ordenanza 2 (RET) 2° (plano M-17) implica un fondo edificable menor que la prdctica

colmatacién de la parcela que tenia la edificacion protegida.

Las alturas permitidas son las mismas que las de la edificacién preexistente con un

fondo edificable menor por lo que se produce una reduccion de la edificabilidad.

b
A \\ v v

ESTADO ACTUAL. Proteccion Estructural ESTADO REFORMADO. Proteccion Ambiental.

Identificacién vy justificacién de las determinaciones que se modifican.

Con estas premisas se procede a describir detalladamente las modificaciones

propuestas:

- En la pdg. 3 del libro “Catdlogo de bienes” se suprime la ficha E-17, puesto que
las fichas que se denominan “E-n°" se refieren a edificios que cuentan con protecciéon

estructural.
- Crear una nueva ficha del Catalogo de Bienes Protegidos que denominaremos
A-39, de composiciéon similar a la que se anula, en el que figura una Grado de

Proteccidon Ambiental, uso actual Solar, estado de conservaciéon Solo quedan las

fachadas estabilizadas, se sustituye la foto de la ficha por otra Foto actual.
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- Se modifica el plano “Catdlogo de bienes protegidos. NUcleo Urbano.”, en las
parcelas aparecen grafiadas como elemento catalogado y hace referencia a la ficha
E-17 ahora debe figurar A.39.

- Se modifica el plano “Ordenacién y Gestion del Nucleo Urbano. 17", en las
parcelas aparecen grafiadas como elemento catalogado y hace referencia a la ficha
E-17 ahora debe figurar A.39.

- En el libro relativo a Normativa del PGOU. Se modifica el art® 420 relativo a la
“Relacién de Bienes Protegidos” suprimiendo la mencidn a la ficha E-17 y afadiendo la

mencion ala nueva ficha A-39.

- El fondo mdximo edificable es el que ya figuraba en planeamiento vigente en
el plano M-17 y que suponia una contradicciéon con la proteccién estructural siendo

acorde con la nueva proteccién ambiental.

- La ordenanza de aplicacién es la que figura en el Plan General de Ordenacién

Urbana, ordenanza 2 (RET) 2°
En la documentacion grdfica que acompana esta documentacion queda reflejado el
alcance de las modificaciones. Quedando modificado los planos “Catdlogo de

bienes protegidos. NUcleo Urbano™” y “Ordenacién y Gestién del Nucleo Urbano. 17".

Andlisis de la influencia de la modificacidn sobre el modelo territorial definido en el

planeamiento.

La propuesta de modificacién que contiene este documento no supone una variacion
o alteracién de la estructura general del territorio municipal, sélo afecta a dos

inmuebles del municipio.

Ademds con la nueva proteccién las edificaciones tendrdn un fondo edificable igual
la grafiado en el planeamiento vigente, por lo que el volumen edificable se

corresponde con lo que figura en la documentacién gréfica del PGOU vigente.

El andlisis de riesgos/peligrosidades del dmbito de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro para la modificacion del la
proteccién de los edificios sitos en los nUmeros 9 y 11 de la calle Vitoria corresponde

con el del municipio de Miranda de Ebro.
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Dado la pequena entidad de la modificacién y que esta se encuentra dentro del
casco urbano, no es necesario adoptar medidas especificas para el dmbito de la
Modificacion Puntual, siendo las medidas de proteccién para evitar situaciones de
riesgo para las personas, las previstas en los diferentes Planes de Proteccidn existentes

para el conjunto de la ciudad de Miranda de Ebro.

En cuanto a la posible afeccién sobre el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas, la modificacién del PGOU no tiene ninguna afeccién
sobre ellas ya que no implica la realizacién de ninguna obra en espacio publico. Las
posibles intervenciones en el interior de las parcelas no implican en absoluto

interferencia sobre las citadas redes.

La Modificaciéon Puntual que se estd tramitando, no supone un aumento de las
condiciones de altura mdxima admisible, en lo que a servidumbres aeronduticas se
refiere, no obstante, al encontrarse la totalidad del dmbito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier
construccioén, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores - incluidas palas-) , medios
necesarios para la construccidon (incluidas grias de construccidn y similares), o
plantacién, requerird acuerdo favorable precio de la Agencia Estatal de Seguridad

Aérea (AESA) segun lo indicado en los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72.

9.- RESUMEN EJECUTIVO

El dmbito donde la nueva ordenacién altera a la vigente se circunscribe Unicamente a
los solares sitos en los nUmeros 9 y 11 de la calle Vitoria, donde se encontraban los

objeto del cambio de proteccion.

La modificacién afecta Unicamente al
cambio de proteccién de los edificios sitos
enlos n® 92y 11 de la calle Vitoria pasando

de proteccion estructural a proteccidn

ambiental.

AMBITO DE LA ACTUACION
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Con el acuerdo de aprobacién inicial se producird la suspensidon del otorgamiento de
licencias en estas dos fincas. Dicha suspension comienza al dia siguiente de la
publicacion oficial del acuerdo que la produce y se mantiene hasta la entrada en
vigor del instrumento de planeamiento que la motiva o como mdximo durante dos

anos por ser una modificacién de un instrumento de planeamiento general.

La suspension de licencias no afecta a las solicitudes que tengan por objeto actos de
uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente como a las
determinaciones del instrumento que motiva la suspension, tal y como establece el art®
156 del RUCYL.

10.- CONCLUSION

La modificacion que se propone no supone una modificacién de los criterios, objetivos
y soluciones generales de planeamiento vigente, por lo que se puede afirmar que se
trata de Unicamente de una modificacién y por tanto no procede la revision de las
Normas Urbanisticas, a tenor de lo indicado en el articulo 168 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

El presente documento estd compuesto por Memoria Informativa, Memoria Vinculante
y Planos, que contiene los documentos necesarios que reflejan las determinaciones y

los cambios que se infroducen en las determinaciones vigentes.

Dado que las fichas del Catdlogo de Bienes Protegidos, tal y como se indica en el
Articulo 8. Determinaciones de ordenacion general del titulo 1, capitulo 3 del P.G.O.U
de Miranda de Ebro y en el art. 41 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, tienen consideracién de ordenacién General, el presente documento
se framita conforme a lo establecido en el art® 169 del Reglamento de Urbanismo de

Castillay Ledn.

En Miranda de Ebro a Burgos a 29 de enero de 2.018

Fdo: Ignacio S&iz Camarero

En representacion de Escribano y S&iz S.C.P.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS 3
NUMERO Y
REF. Localidad BIEN PROTEGIDO NIVEL DE
PROTECCION
1 MIRANDA Templete Musica (Parque de Antonio Machado)
2 Crucero (La Nave)
3 Rollo de Justicia (La Picota)
4 Iglesia de San Nicolas (San Agustin 8)
5 Iglesia de Fefasa (Plaza del Poblado de los Angeles s/n)
6 Confin de Castilla ( carretera N-I)
7 Crucero ( carretera a Orén)
8 Estacion Principal (Plaza de la Estacién s/n) E-1
9 Estacion de Segunda (Plaza de la Estacién s/n) E-2
10 Ed. Viv. en Ramén y Cajal 59, 61y Concepcién Arenal 6, 8 E-3
11 Antiguas Agustinas en Estacién 25 E-4
12 Ed. Viv. en Antonio Machado 2 (Esq. Estacién) E-5
13 Ed. Viv.en Antonio Machado 1 (Esqg. Estacién) E-6
14 Ed. Viv. en Francisco Cantera 1 (Esq. Estacién) E-7
15 Ed. Viv. en Francisco Cantera 2 (Esq. Estacion) E-8
16 Ed. Viv. en Estacion 18 E-9
17 Ed. Viv. en Estacion 9 E-10
18 Plaza de Abastos (Francisco Cantera 10) E-11
19 Iglesia de La Sagrada Familia (Arenal 56) E-12
20 Ed. Viv. en San Agustin 2 (Esq. Estacion) E-13
21 Sin Contenido E-14
22 Ed. Viv. en Aimacenes 5 E-15
23 Ed. Viv. en Vitoria 2 (Esg. Almacenes) E-16
24 Ed. Viv. en Vitoria 9 y¥ 11 (Esq. Sorribas) E-17
25 Ed. Viv. en Vitoria 21, Pérez Galdods 15 y G. Solbta. 20 E-18
26 Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 20 (Esq. Vitoria) E-19
27 Ed. Viv. en Vitoria 40 (Esq. C. Toledo) E-20
28 Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 18 (Esq. Vitoria) E-21
29 Ed. Viv. en Vitoria 35 (Esq. C. Toledo) E-22
30 Ed. Viv. en Gregorio Solabarrieta 1 (Esq. R. Allende) E-23
31 Instituto Fray Pedro de Urbina (Avda. R. Argentina 2) E-24
32 Centro Municipal de Cultura (Josefinas) E-25
33 Antiguo Matadero (Carretera de Fuentecaliente s/n) E-26
34 Sin contenido E-27
35 Puente del Ferrocarril (rio Ebro) E-28
36 Puente de la Nacional | (rio Ebro) E-289
BT Sin contenido A-1
38 Ed. Viv. en Ramon y Cajal 52 A-2
39 Ed. Viv. en Ramon y Cajal 48 A-3
40 Ed. Viv. en Juan Ramén Jiménez 3 A-4
41 Ed. Viv. en Comuneros de Castilla3y 5 A-5
42 Ed. Viv. en Estacion 56 A-6
43 Ed. Viv. en Estacion 50 A-7
44 Ed. Viv. en Estacién 21 y 23 A-8
45 Ed. Viv. en Francisco Cantera 9, 11 y 13 A-9
46 Ed. Viv. en Francisco Cantera 8 A-10
47 Ed. Viv. en Ramon y Cajal 2 A-11
UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.O.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)
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Articulo 420.  Relacién de Bienes Protegidos

De acuerdo al nivel de proteccién establecido en este Plan General, las edificaciones y
elementos protegidos corresponden con la siguiente relacion, estructurada en cinco
categorias: Integral (1), Estructural (E), Ambiental (A), Yacimientos Arqueolégicos (Y) y
Zonas Urbanas (Z), expresandose su localizacion y nimero de identificacion en el plano
de “Catalogo de Bienes Protegidos” del Plan General, escala 1:20.000; asi como su
referencia segln el nivel de proteccién otorgado que figura en las Fichas de Catélogo de
Bienes Protegidos y en los planos de los planos de Ordenacién y Gestién del Nucleo
Urbano, escala 1:1.000. El Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General incorpora un
total de 115 bienes protegidos, sin considerar los otros 103 bienes protegidos incluidos en
el Catélogo propio del Plan Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Miranda de Ebro
(“PERI-Conjunto Histérico”).

IDENTIFICACION
Localidad BIEN PROTEGIDO Y NIVEL DE
PROTECCION
MIRANDA Templete Musica (Parque de Antonio Machado) 1-1

Crucero (La Nave) (BIC) 1-2
Rollo de Justicia (La Picota) (BIC) I-3
Iglesia de San Nicolas (San Agustin 8) 1-18
Iglesia de Fefasa (Plaza del Poblado de los Angeles s/n) 1-19
Confin de Castilla (carretera N-I) 1-20
Crucero (carretera de Oroén) (BIC) I-21
Estacion Principal (Plaza de la Estacién s/n) E-1
Estacion de Segunda (Plaza de la Estacién s/n) E-2
Ed. Viv. en Ramén y Cajal 59, 61y Concepcion Arenal 6, 8 E-3
Antiguas Agustinas en Estacion 25 E-4
Ed. Viv. en Antonio Machado 2 (Esq. Estacién) E-5
Ed. Viv.en Antonio Machado 1 (Esq. Estacién) E-6
Ed. Viv. en Francisco Cantera 1 (Esq. Estacion) E-7
Ed. Viv. en Francisco Cantera 2 (Esq. Estacion) E-8
Ed. Viv. en Estacion 18 E-9
Ed. Viv. en Estacion 9 E-10
Plaza de Abastos (Francisco Cantera 10) E-11
Iglesia de La Sagrada Familia (Arenal 56) E-12
Ed. Viv. en San Agustin 2 (Esq. Estacién) E-13

Sin contenido 14-E
Ed. Viv. en Aimacenes 5 E-15
Ed. Viv. en Vitoria 2 (Esg. Almacenes) E-16
Ed. Viv. en Vitoria 9 y 11 (Esq. Sorribas) E-17
Ed. Viv. en Vitoria 21, Pérez Galdds 15y G. Solbta. 20 E-18
Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 20 (Esq. Vitoria) E-19
Ed. Viv. en Vitoria 40 (Esqg. C. Toledo) E-20
Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 18 (Esq. Vitoria) E-21
Ed. Viv. en Vitoria 35 (Esq. C. Toledo) E-22
Ed. Viv. en Gregorio Solabarrieta 1 (Esq. R. Allende) E-23
Instituto Fray Pedro de Urbina (Avda. R. Argentina 2) E-24

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0O.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

ADAPTACION DEL P.G.O.U.
MIRANDA DE EBRO

LOCALIZACION UsSO ACTUAL
|CALLE VITORIA, m? 9y 11 ESQUINA SORRIBAS | |V\V\ENDAS Y LOCALES COMERCIALES |
ESTADO DE CONSERVACION
PROPIEDAD |REGULAR |
|PART\CULAR | CRITERIOS DE INTERVENCION: 8l NO
-Mantenimiento de ssquema compositivo v
TIPOLOGIA DE PARCELA deabpdnsiderachara X
= -Mantenimienta de elementos singulares de
|ED\F\CACION ENTRE MEDIANERAS Y EN ESQUINA | f— *
-Eliminacién de elementos degradantes X
ESTILO ARQUITECTONICO -Sustitucion de elementos y materiales X
discordantes
|H|STOR|C‘STA | -Se permiten obras de ampliacion ¥
SIGLO-ANTIGUEDAD ACTUACIONES EXCEPCIONALES
|PR\NC\P\OS SH(1925) | |\nlegrar la imagen formal de |a planta baja |
DESCRIPCION

Original edificio de grandes dimensiones organizado en dos portales que dan acceso a dos viviendas por planta.
Cuenta con dos fachadas claramente diferenciadas, la principal que da a |a calle Vitoria, donde el autor vuelca todos los|
recursos estilisticos con gran proliferacion de elementos decorativos v 1a lateral que mira a la calle Somribas, mas estrecha,
donde la decoracidn se hace mucho mas contenida. Las dos fachadas se unen con un cuerpo de miradores simétricos|
respecto a la desnuda esquina que se enlazan con las balaustradas de los pisos primero v cuarta

El alzado principal se compone de cuatro cuerpos de miradores de fabrica entre los que se intercalan dos parsjas de|
balcones en los ejes de cada portal. Utiliza el orden gigante en las pilastras que recarren los tres primeros pisos, haciendof
el cuarto de coronacién. En el lateral sustituye balcones porventanas v simplifica el mirador del extremo, que no sobresge.
OBSERVACIONES

El edificio es seguramente obra de Fermin Alamo, puesto que la fecha del proyecto, 1925; el estilo arquitectdnic
ecléctico-historicista en el que se movia con tanta maestria; y la similitud con ofras obras del arquitecto (Almacenes 5 ¢
Ramaon v Cajal 59-61). nos _hacen suponer gue esto puede ser asi

Situacion en plano
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0O.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

CATAI OGO DE BIENES PROTEGIDOS 3
NUMERO Y
REF. Localidad BIEN PROTEGIDO NIVEL DE
PROTECCION
1 MIRANDA Templete Muisica (Parque de Antonio Machado)
2 Crucero (La Nave)
3 Rollo de Justicia (La Picota)
4 Iglesia de San Nicolas (San Agustin 8)
5 Iglesia de Fefasa (Plaza del Poblado de los Angeles s/n)
6 Confin de Castilla ( carretera N-1)
7 Crucero ( carretera a Orén)
8 Estacion Principal (Plaza de la Estacion s/n) E-1
9 Estacion de Segunda (Plaza de la Estacion s/n) E-2
10 Ed. Viv. en Ramén y Cajal 59, 61y Concepcidn Arenal 6, 8 E-3
11 Antiguas Agustinas en Estacion 25 E-4
12 Ed. Viv. en Antonio Machado 2 (Esg. Estacién) E-5
13 Ed. Viv.en Antonio Machado 1 (Esq. Estacion) E-6
14 Ed. Viv. en Francisco Cantera 1 (Esq. Estacion) E-7
15 Ed. Viv. en Francisco Cantera 2 (Esq. Estacion) E-8
16 Ed. Viv. en Estacion 18 E-9
17 Ed. Viv. en Estacion 9 E-10
18 Plaza de Abastos (Francisco Cantera 10) E-11
19 Iglesia de La Sagrada Familia (Arenal 56) E-12
20 Ed. Viv. en San Agustin 2 (Esq. Estacién) E-13
21 Sin Contenido E-14
22 Ed. Viv. en Almacenes 5 E-15
23 Ed. Viv. en Vitoria 2 (Esq. Almacenes) E-16
24 Ed. Viv. en Vitoria 9y 11 (Esq. Sorribas) A-39
25 Ed. Viv. en Vitoria 21, Pérez Galdés 15 y G. Solbta. 20 E-18
26 Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 20 (Esq. Vitoria) E-19
27 Ed. Viv. en Vitoria 40 (Esq. C. Toledo) E-20
28 Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 18 (Esq. Vitoria) E-21
29 Ed. Viv. en Vitoria 35 (Esq. C. Toledo) E-22
30 Ed. Viv. en Gregorio Solabarrieta 1 (Esq. R. Allende) E-23
31 Instituto Fray Pedro de Urbina (Avda. R. Argentina 2) E-24
32 Centro Municipal de Cultura (Josefinas) E-25
33 Antiguo Matadero (Carretera de Fuentecaliente s/n) E-26
34 Sin contenido E-27
35 Puente del Ferrocarril (rio Ebro) E-28
36 Puente de la Nacional | (rio Ebro) E-28
37 Sin contenido A-1
38 Ed. Viv. en Ramén y Cajal 52 A-2
39 Ed. Viv. en Ramén y Cajal 48 A-3
40 Ed. Viv. en Juan Ramén Jiménez 3 A-4
41 Ed. Viv. en Comuneros de Castilla 3 y 5 A-5
42 Ed. Viv. en Estacion 56 A-6
43 Ed. Viv. en Estacion 50 A-7
44 Ed. Viv. en Estacion 21 y 23 A-8
45 Ed. Viv. en Francisco Cantera 9, 11 y 13 A-9
46 Ed. Viv. en Francisco Cantera 8 A-10
47 Ed. Viv. en Ramén y Cajal 2 A-11
UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.O.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0O.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11
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Articulo 420. Relacién de Bienes Protegidos

De acuerdo al nivel de proteccion establecido en este Plan General, las edificaciones y
elementos protegidos corresponden con la siguiente relacién, estructurada en cinco
categorfas: Integral (1), Estructural (E), Ambiental (A), Yacimientos Arqueolégicos (Y) y
Zonas Urbanas (Z), expresandose su localizacién y numero de identificacién en el plano
de “Catélogo de Bienes Protegidos” del Plan General, escala 1:20.000; asi como su
referencia segun el nivel de proteccién otorgado que figura en las Fichas de Catélogo de
Bienes Protegidos y en los planos de los planos de Ordenacion y Gestién del Nicleo
Urbano, escala 1:1.000. El Catélogo de Bienes Protegidos del Plan General incorpora un
total de 115 bienes protegidos, sin considerar los otros 103 bienes protegidos incluidos en
el Catalogo propio del Plan Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Miranda de Ebro
(“PERI-Conjunto Histérico”).

IDENTIFICACION
Localidad BIEN PROTEGIDO Y NIVEL DE
PROTECCION
MIRANDA Templete Musica (Parque de Antonio Machado) 1-1

Crucero (La Nave) (BIC) I-2
Rollo de Justicia (La Picota) (BIC) I-3
Iglesia de San Nicolas (San Agustin 8) 1-18
Iglesia de Fefasa (Plaza del Poblado de los Angeles s/n) 1-19
Confin de Castilla (carretera N-1) 1-20
Crucero (carretera de Orén) (BIC) |-21
Estacion Principal (Plaza de la Estacion s/n) E-1
Estacion de Segunda (Plaza de la Estacion s/n) E-2
Ed. Viv. en Ramodn y Cajal 59, 61y Concepcién Arenal 6, 8 E-3
Antiguas Agustinas en Estacién 25 E-4
Ed. Viv. en Antonio Machado 2 (Esq. Estacién) E-5
Ed. Viv.en Antonio Machado 1 (Esqg. Estacién) E-6
Ed. Viv. en Francisco Cantera 1 (Esq. Estacion) E-7
Ed. Viv. en Francisco Cantera 2 (Esq. Estacion) E-8
Ed. Viv. en Estacion 18 E-9
Ed. Viv. en Estacion 9 E-10
Plaza de Abastos (Francisco Cantera 10) E-11
Iglesia de La Sagrada Familia (Arenal 56) E-12
Ed. Viv. en San Agustin 2 (Esqg. Estacién) E-13

Sin contenido 14-E
Ed. Viv. en Almacenes 5 E-15
Ed. Viv. en Vitoria 2 (Esq. Almacenes) E-16
Ed. Viv. en Vitoria 9 y 11 (Esq. Sorribas) A-39
Ed. Viv. en Vitoria 21, Pérez Galdds 15y G. Solbta. 20 E-18
Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 20 (Esq. Vitoria) E-19
Ed. Viv. en Vitoria 40 (Esq. C. Toledo) E-20
Ed. Viv. en Ciudad de Toledo 18 (Esq. Vitoria) E-21
Ed. Viv. en Vitoria 35 (Esq. C. Toledo) E-22
Ed. Viv. en Gregorio Solabarrieta 1 (Esg. R. Allende) E-23
Instituto Fray Pedro de Urbina (Avda. R. Argentiha 2) E-24

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)

Pagina 21 de 23

CV: BOCYL-D-07022019-12



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Jueves, 7 de febrero de 2019

Pag. 4875

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE MIRANDA DE EBRO. CAMBIO DE PROTECCION EDIFICIOS CALLE VITORIA N° 9-11

ADAPTACION DEL P.G.0.U.
MIRANDA DE EBRO

GRADO DE PROTECCION

AMBIENTAL

EDIFICIO EN C/ VITORIA 9 Y 11

LOCALIZACION USO ACTUAL

[cALLE VITORIA, n°9y 11. ESQUINASORRIBAS | [soLAR
ESTADO DE CONSERVACION

PROPIEDAD |MALO

|F‘ARTICULAR | CRITERIOS DE INTERVENCION: 8l NO
-Mantenimiento de esquema compositivo y

TIPOLOGIA DE PARCELA acabados de fachada. X
-Mantenimiento de elementos singulares de

|EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS Y EN ESQUINA | fachada. X
-Eliminacion de elementos degradantes. X

ESTILO ARQUITECTONICO AS.uslituci(m de elementos y materiales X
discordantes.

|H|STOR|C|STA | -Se permiten obras de ampliacién. x|

SIGLO-ANTIGUEDAD ACTUACIONES EXCEPCIONALES

|PRINCIPIOS S.XX (1925) | |Integrar la imagen formal de la planta baja

DESCRIPCION

Original edificio de grandes dimensiones organizado en dos portales que dan acceso a dos viviendas por planta.

Cuenta con dos fachadas claramente diferenciadas, la principal que da a la calle Vitoria, donde el autor vuelca todos los
recursos estilisticos con gran proliferacién de elementos decorativos, y la lateral que mira a la calle Sorribas, més estrecha,|
donde la decoracion se hace mucho mas contenida. Las dos fachadas se unen con un cuerpo de miradores simétricos|
respecto a la desnuda esquina que se enlazan con las balaustradas de los pisos primero y cuarto.

El alzado principal se compone de cuatro cuerpos de miradores de fabrica entre los que se intercalan dos parejas de
balcones en los ejes de cada portal. Utiliza el orden gigante en las pilastras que recorren los tres primeros pisos, haciendo
el cuarto de coronacién. En el lateral sustituye balcones por ventanas y simplifica el mirador del extremo, que no sobresde
OBSERVACIONES

El edificio es seguramente obra de Fermin Alamo, puesto que la fecha del proyecto, 1925; el estilo arquitecténico
ecléctico-historicista en el que se movia con tanta maestria; y la similitud con otras obras del arquitecto (Almacenes 5 6
Ramén y Cajal 59-61); nos hacen suponer que esto puede ser asi.

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Situacién en plano
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ARQUITECTO TECNICO
MUNICIPAL D. JOSE LUIS
GONZALEZ MARTINEZ
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INFORME TECNICO DEL

ESTADO ACTUAL DE LOS

INMUEBLES DE L& CALLE

VITORIA N29 Y 11

Miranda De Ebro 24 de junio de 2013
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ASUNTO : Estado actual de los inmuebles n® 8 y 11 de la C/ Vitoria.
DIRIGIDO A : Concejala de Urbanismo y Vivienda y Servicios Juridicos de Urbanismo.

INFORME DEL JEFE DE LA SECCION TECNICA DE OBRAS

El expediente administrativo que el Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro tiene
abierto respecto a los inmuebles n° 9 y 11 de la C/ Vitoria, esta siendo muy largo en el
tiempo, pues son casi 10 afios los transcurridos desde su inicio, es a la vez extenso y
complejo. La sintesis del expediente administrativo, se podria resumir basicamente en los
siguientes actos :

Por Decreto de Alcaldia de 26 de setiembre de 2005 se crdend al los propietarios de
los inmuebles n® 8 v 11 de la C/ Vitoria la reposicion de todos los cristales de las galerias
y el cerramiento de todos los huecos de fachada a fin de evitar la entrada de palomas, asi
como la retirada de las palomas muertas, excrementos y la limpieza de los inmuebles.

La Concejalia Delegada de Urbanismo y Vivienda, por Decreto de Alcaldia de fecha
11 de julic de 2008, RESUELVE : 1°- Declarar el estado de ruina de los inmuebles
numeros 9 y 11", 2°.- Ordenar el desalojo inmediato del inmueble, 3°- Ordenar a los
propietarios la rehabilitacion de los inmuebles y 4° .- Ordenar la adopcidén de distintas
medidas cautelares tales como colocacién de pasarela peatonal protegida,
apuntalamiento de galeria posterior y forjados colapsados, retirada de cristales rotos,
limpieza de excrementos de palomas, eliminacion de goteras y vias de agua, efc.

Contra la resolucion municipal de declaracion del estado de ruina de los inmuebles
n° @ y 11 de la C/ Vitoria, se interpusieron recursos de reposicién por Pedro Martinez
Lage, Victor Manuel Ortiz de Pinedo Montoya y M? Josefa Losa de Pinedo Montoya. Los
recursos interpuestos fueron desestimados por el Exeme. Ayuntamiento de Miranda de
Ebro.

El expediente se remitié al Juzgado Contencioso-Administrativo n® 1 de Burgos.

El Juzgado Contencioso/Administrativo n® 1 de Burgos en Sentencia n® 629/2012
emite fallo desestimando integramente el recurso contencioso/administrativo presentado
por los propietarios de los inmuebles sitos en Cf Vitoria 9 y 11, exponiendo gue resultan
acordes al ordenamiento juridico tanto la declaracién de ruina contenida en el Decreto 11
de julio de 2008 de la Concejalia de Urbanismo y Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de
Miranda de Ebro, como la adopcion de las medidas cautelares cuya ejecucion se ordena.

Desde la notificacion de la Sentencia del Juzgado al Excmo. Ayuntamiento y
supuestamente a los propietarios de los inmuebles han transcurride mas de nueve meses
sin que los propietarios hayan adoptado medida cautelar alguna.

Vecinos de los inmuebles colindantes han denunciado recientemente al Excmo.
Ayuntamiento su preocupacion por el estado en el que se encuentran los inmuebles n® 9 y
11 de C/ Vitoria y en particular can el deterioro de las galerias de las viviendas y sus

1
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cerramientos, por considerar que pudieran desplomarse hacia el patio interior de manzana
y afectar a sus viviendas. También denuncian la “ocupacion” de palomas y los prejuicios
que pueden ocasionar a su salud puesto que los inmuebles se encuentran deshabitados.
Las denuncias de los vecinos de las viviendas colindantes tienen su origen en el afio
2004. Durante estos Gltimos 10 afios las denuncias de los vecinos han sido constantes, el
Ayuntamiento notificé distintas 6rdenes de ejecucién a sus propietarios, requiriéndoles :
“la reposicidn de todos los cristales de las galerias y el cierre de todos los huecos para
impedir el acceso a las palomas, asi como la retirada de las palomas muertas y
excrementos, la desinfeccion y desinsectacién de los inmuebles a fin de evitar problemas
de salubridad”.

El informe de los Servicios Veterinarios Oficiales de Salud Puablica de Miranda de
Ebro de fecha 5 de julio de 2005 ya alertaba de la presencia masiva de palomas en las
ventanas, tejados, canalones y ofras estruciuras externas de las viviendas, asi como
abundantes depésitos de excrementos y restos de animales muertos. A las molestias
ocasionadas por la suciedad y los olores, hay que afiadir la posible transmisién de
enfermedades infecto-contagiosas en las que las aves juegan un importante papel como
portadoras.

Ante las denuncias de los vecinos de los inmuebles colindantes realizadas
recientemente, denuncias que han sido expuestas a los Servicios Técnicos Municipales
de Urbanismo y Concejalia Delegada de Urbanismo y Vivienda, los Servicios Técnicos
Municipal de Urbanismo han efectuado durante la primera quincena del mes de junio tres
nuevas visitas de inspeccion a los inmuebles de C/ Vitoria n® 9 y 11, dos de las visitas se
han realizade al interior de los inmuebles a fin de verificar el estado actual de las
viviendas y zonas comunes, la tercera y Ultima visita se ha realizado conjuntamente con
el Servicio Contraincendios y la colaboracién de Policia Local para acordonar previamente
el entornc. Esta visita de inspeccién tuvo como objetive reconccer desde la proximidad
gue ofrece al acceso al camion-escala del Servicio contraincendios el estado actual de
todos los elementos de las fachadas (cubiertas, aleros, cornisas, miradores de fabrica de
ladrillo, estucos, balaustradas, balcones, ventanas, terrazas, canalones y bajantes,
elementos decorativos de escayola, humedades, grietas, etc)

Estos inmuebles presentan en la actualidad severos problemas de seguridad y
estabilidad y lamentables condiciones de ornato publico y habitabilidad, dado el escaso o
nulo mantenimiento de sus propietarios respecto a los inmuebles, aln cuando el Excmo.
Ayuntamiento les haya dado traslado de distintas 6rdenes de ejecucion que con caracter
general han incumplido.

A continuacion describiremos distintas patelogias que evidencian_el estado actual en el
que se encuentra el inmueble n® 9 de la C/ Vitoria :

1.- Las galerias de madera de las viviendas situadas junto al patio interior de manzana
se encuentran en estado de ruina inminente, pudiendo desplomarse hacia el patio interior
en cualquier momento. Apuntalar las galerias en las cuatro plantas de viviendas del
inmueble para evitar su desplome no parece gque sea una medida aconsejable ni
razonable, esta medida pudo ser factible hace unos 5 afos. La acumulacion de

2
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cuantiosas deyecciones de las palomas ha agravado y debilitado también la estructura de
madera de las galerias. El acceso y transito por estas galerias desde el interior de las
viviendas puede ser muy arriesgado y peligroso debido al colapso de su estructura de
madera. Esg prioritario y urgente demoler las galerias dada su degradacion, lo que
supondria también la eliminacién de las deyecciones de palomas acumuladas en los
suelos de las galerias. Fotos 1 a 8.

2.- Colapso generalizado de los forjados de madera de las dependencias situadas en el
frente de fachada principal. Los cabios de madera estan situados pemendicutarmente al
muro de carga de la fachada principal, perdiendo su apoyo y arriostramiento con la
fachada; la mayor parte de estos cabios se encuentran completamente separados de los
murcs de carga de fabrica de ladrillo de la fachada principal debido a su rotura y
pudricion. Fotos 8 a 20.

3.- Desniveles importantes superiores en algunos casos a 8 cm., en distintos forjados de
cocinas , bafios y aseos. Fotos 21 a 24.

4.- El estado de conservacion de las cubiertas de los inmuebles es muy precario debido
a la rotura y desplazamiento de muchas de las tejas planas colocadas sobre rastrel de
madera, deformaciones de los faldones de cubierta, claraboyas abiertas, canalones
saturados y obstruidos, etc. facilitando la entrada de lluvia a los inmuebles, dafiando la
estructura de madera y provocando cuantiosas humedades en el interior del inmueble.
Chimeneas parcialmente derruidas con peligro de desprendimiento a la via publica.
Fotos 25 a 32.

5.- Posibles dafios en la cimentacion del inmueble debido a la falta de mantenimiento de
la red de saneamiento, entrada de agua a los locales comerciales desde los patios
interiores e incluso desde la cubierta del inmueble, etc.

6.- Hundimientos parciales de los forjados de cocinas, bafios y aseos {(zonas himedas
de las viviendas). Fotos 33 & 36.

7.- Desprendimientos de falsos techos de escayola y cafiizo por acumulacién de agua,
grandes humedades en las dependencias a fachada principal y patios interiores. En
algunos casos son auténticas vias de agua que acaban bafando los paramentos de yeso
y techos de escayola y cafiizo. Fotos 37 a 40.

8.- Fisuras y grietas generalizadas en todo el inmueble, en sus nudos estructurales y en
todas sus direcciones. Especial mencién a las grietas de la fachada lateral a C/ Sorribas,
que discurren por toda la fachada en sentido ascendente con mayor profundidad y
anchura cuanto mas se acercan a la planta cuarta y Gltima y a la cornisa del inmueble,
que denotan la existencia de asentamientos importantes en el edificio. Fotos 41 a 48,

9.- Los revocos de mortero de cemento de las fachadas que imitan silleria de piedra,
estan sueltos de su soporte de fabrica de ladrillo en muchos pafios de las fachadas.
Algunos de los capiteles de los pilares simulados con terminacién de imitacién de piedra

Plaza de Espaniia, 8 - Tfno 947 34 91 00 - www.mirandadeebro.es - 08200 Miranda de Ebro

CV: BOCYL-D-07022019-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 7 de febrero de 2019 Pag. 4881

yemabeg.,
h—

Ayuntamiento de M
m Miranda de Ebro = -

viviemit +rARARADDA

y realizados con escayola, en las fachadas principales de las galerias, se han
desprendido a la via pablica. Fotos 49 a 56.

10.- Eflorescencias {sales cristalizadas gue forman manchas) muy generalizadas en
las fachadas principales de los inmusbles, manifestandose con mayores dimensiones a la
altura de los forjados de las viviendas debido a la retencion de agua. Afectan al soporte de
fabrica y los revestimientos de las fachadas. Fotos 57 a 60.

11.- Corrosion de las armaduras de las losas armadas de hormigén que provoca el
desprendimiento del material que reviste y protege las armaduras. Fotos 61 a 62,

12.- Cristales rotos en muchas de las ventanas, balcones de las fachadas principales y
galerias a patic interior. Fotos 63 a 64.

13.- La marquesina metalica de proteccion colocada en las aceras para retener los
restos de materiales que pudieran desprenderse de las fachadas, lleva colocada mas de
cuatro afios en la via publica con las consiguientes molestias a vecinos y transeuntes,
ademas de su agresion estética y visual, esta marquesina retiene gran cantidad de
excrementos de palomas y de peguefios desprendimientos del revoco de mortero de
cemento de sus fachadas, cristales, etc. Esta marquesina ha cumplido hasta ahora las
funciones de proteccion y seguridad sefialadas, no obstante la alarmante y constante
degradacion del inmueble puede provocar en un corto espacio de tiempo que elementos
mas grandes y pesados de las fachadas se pudieran desprender a la via plblica (partes
de cornisa y balcones, revestimientos, plafones de escayola, balaustradas, etc. En este
supuesto la marguesina no tendria resistencia suficiente como para soportar y contener
estos desprendimientos y garantizar la seguridad de los ciudadanos en su transito bajo las
marquesinas. Fotos 85 a 88.

Respecto a las condiciones de salubridad y habitakilidad , he de exponer lo siguiente:

14.- El inmueble n° 9 de la C/ Vitoria es un verdadero palomar invadido por decenas de
palomas. Los excrementos o deyecciones de las palomas se acumulan en grandes
cantidades principalmente en la entrecubierta del edificio, caja de escalera, galerias del
patio interior, terrazas exteriores y balcones cuyos cristales estan rotos y las ventanas
abiertas. Fotos 69 a 80.

15.- Acumulacién de escombros, enseres y mobiliario en la mayor parte de las
viviendas, cuyo peso y humedad estd sobrecargando gravemente a los forjados de
madera muy saturados de agua. Fotos 81 a 88.

16.- Presencia de insectos xiléfagos en la estructura de madera del inmueble debido a
la excesiva y constante humedad de |a estructura de madera y al estado de abandono del
inmueble {carcoma, escarabajos, polilla, etc). Fotos 88 a 92.

17.- Presencia de musgo, moho y vegetacién en las fachadas y terrazas del inmueble
que provocan la degradacién de sus materiales. Se desarrolla por la presencia de

Plaza de Espafia, 8 - Tfino 247 34 91 00 - www.mirandadeebro.es - 09200 Miranda de Ebro

CV: BOCYL-D-07022019-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 7 de febrero de 2019 Pag. 4882

Y XL T
h—

Ayuntamiento de M
m Miranda de Ebro Ry

YIvirmi1f§fAMDDA

humedad y por tratarse de superficies poco scleadas, generalmente orientadas al norte.
Fotos 93 a 96.

18.- Instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamiento arrancadas y fuera de uso.
Fotos de 97 a 99.

19.- La tabiqueria de fabrica de ladrillo que delimita las distintas dependencias de las
viviendas y zonas comunes, asi como los materiales de pavimentos y solados, alicatados,
aparatos sanitarios, griferia, carpinterias, pinturas, etc., con caracter general se
encuentran fisurados, rotos, arrancadeos y degradados, haciendo jnhabitables las
viviendas.

CONCLUSIONES :

El andlisis final que se puede obtener a la vista de las inspecciones técnicas realizadas,
cuyas patologias se han descrito antericrmente, no puede ser otro que el de confirmar el
estado de ruina técnica, fisica v econdémica v el alarmante estado de insalubridad v
abandono en el gue se encuentra el inmueble n° 9 de la C/ Vitoria. El inmueble presenta
un estado general de agotamiento de sus elementos estructurales de cubierta, forjados y
pilares de madera, galeria posterior y elementos puntuales de los acabados y
revestimientos de las fachadas. El inmueble n® 11 de la C/ Vitoria no presenta en la
actualidad un estado tan alarmante como el inmueble n°® 9, si bien de persistir su
abandono por parte de los propietarios, en muy pocos meses la evolucién de sus
patologias se reproducird el estado actual del inmueble n® §. Entre las patologias
seflaladas anteriormente cabe destacar el peligro real en el que se encuentran las
galerias de las viviendas cuyas luces y vistas dan al patio interior de manzana, su colapso
estructural puede ser inminente. Los forjados de las dependencias de las viviendas con
ventanas y miradores a C/ Vitoria en todas las viviendas del inmueble n° 9 estan tambien
colapsados y hundidos en sus encuentros con la fachada principal.

Las condiciones actuales de insalubridad en la que se encuentran estos inmuebles,
principalmente el n® 8 de la C/ Vitoria, son verdaderamente graves y preocupantes. La
entrada de aguas pluviales a los inmuebles debido a las importantes lluvias de estos
Gltimos meses, conjuntamente con la rotura y desplazamiento de tejas, la obstruccion
total de canalones y bajantes y la acumulacién de excrementos o deyecciones de
palomas estan acelerando la degradacion de las estructuras de madera, si bien la
entrada de agua también estd afectando considerablemente a los cerramientos y muros
de carga de los inmuebles, los techos y paredes estan saturadas de agua y humedad. La
recogida de aguas pluviales es totalmente ineficaz por lo que todas las aguas procedentes
de lluvia entran en los inmuebles llegando hasta las plantas bajas, pudiendo afectar a las
cimentaciones.

Son claras y evidentes las sensaciones y valotaciones gue se pueden realizar una
vez realizada “in situ” la inspeccién al interior del inmueble n® 8 de C/ Vitoria, son , pero la
mas significativa que se puede realizar por cualquier ciudadanc que realizara dicha
inspeccion sera la de afimar gue “el interior del inmueble incluidas las terrazas
exteriores es un auténtico vertedero situado en el centro de la ciudad™.
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En el apartado de conclusiones de este informe se exponen las condiciones de
seguridad y salubridad en las que se encuentran actuaimente los inmuebles. E| estado de
ruina de los inmuebles puede suponer un riesgo real para la personas y bienes, las
condiciones de insalubridad no son por ello menos importantes, la proteccién de las
personas vulnerables como son las personas mayores y nifios queda en entredicho a mi
juicio, si se sigue manteniendo el estado actual de los inmuebles.

Los propictarios de los inmuebles n° 9 y 11 de Cf Vitoria han eludido sus obligaciones
de mantener los inmuebles en las condiciones adeudas de seguridad, salubridad, ormato
publico y habitabilidad, al menos durante los daltimos 10 afios en los que el Excmo.
Ayuntamiento ha tenido constancia a través de las denuncias presentadas, ya que de las
distintas medidas cautelares requeridas por el Ayuntamiento solamente se realizaron la
colocacién de la pasarela peatonal protegida para la proteccion de los transeintes y el
cierre de algunos huecos por los cuales entraban las palomas, por cierto con muy poco
resultado. Las obligaciones del deber de conservacion y mantenimiento que tienen los
propietarios hacia sus inmuebles ya no solo no han sido cumplidas, sino que se han
incumplide la gjecuciéon de las medidas cautelares basicas requeridas por el Excmo.
Ayuntamiento.

Los inmuebles n® 9 y 11 de C/ Vitoria no pueden ser demolides al tratarse de edificios
catalogados en el Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro con el grado
de proteccion estructural, ver ficha E-17 del catalogo de bienes protegidos, por tal motivo
los propietarios deben rehabilitar los inmuebles, ejecutando todas las obras de
conservacian, rehabilitacién, habitabilidad y ornato pulblico para que las viviendas y
locales comerciales puedan ser nuevamente habitables.

El aspecio externo de estos inmuebles situados en una calle importante de la ciudad
como es la C/ Vitoria, no hace muchos afios centro neuralgico de la ciudad y via principal
de acceso, es muy desolador, la degqradacién urbana del entorno es constatable,
generando escasa o nula vida social en el entorno de estos inmuebles, pues tanto las
viviendas como los 5 locales que operaron en las plantas bajas comerciales, estan todos
clausurados.

La situacion actual en la que se encuentran los inmuebles de C/ Vitoria 9 y 11 parece
una situacién "viciada y bloqueada”, la Sentencia de Juzgado Contencioso-Administrativo
n® 1 de Burgos desestima el recurso presentado por los propietarios obligando per tanto a
mantener y rehabilitar los inmuebles. Conocedores del contenido de la Sentencia, los
propietarios siguen sin adoptan ninguna medida concreta. La administracion local no
ejecuta subsidiariamente las medidas cautelares requeridas a la propiedad ni propone
alguna otra alternativa urgente que impida y ponga fin al grave deterioro fisico y de
insalubridad en la gue se encuentran los inmuebles, mientras tantc los vecinos de las
viviendas colindantes llevan mucho tiempo soportando esta situacién.

Considerando el alarmante estado de conservacion en la que se encuentran los
inmuebles sitos en C/ Vitoria 9 y 11, estado que hemos descrito y justificado en el
presente informe, no caben muchas alternativos para corregir y resolver este tipo de

6

Plaza de Esparia, 8 - Tfno 947 34 91 00 - www.mirandadeebro.es - 09200 Miranda de Ebro

CV: BOCYL-D-07022019-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Jueves, 7 de febrero de 2019 Pag. 4884

Ayuntamiento de M/\
Miranda de Ebro s '

¥4 ¥ b rMiFANDDA

expedientes cuya presencia en el tiempo se dilata y demora extraordinariamente, mientras
el peligro y riesgo real de desplomes de forjados, desprendimiento de elementos de las
fachadas, depdsitos de escombros y residuos insalubres, ete, son muy evidentes. Son dos
las alternativas posibles, que a mi juicio, pueden y deben desbloquear esta situacion :

A.- Que sean los propietarios quienes realicen los trabajos, obras y servicios
necesarios para conservar los inmuebles en condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad, hasta el limite legal del deber de conservacién,
siendo en Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro quien asuma subsidiariamente &l
exceso de obra que supere referido limite (articulo 19.2 el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Le6n). Hay que tener muy presente que los inmuebles de C/ Vitoria 8 y 11 no
pueden ser demolidos el estar catalogados con protsccion estructural y la Sentencia del
Juzgado Contencioso-Administrativo n® 1 de Burgos no admite su demolicién. El
Ayuntamiento ha sido quien ha considerado necesario proteger estas edificaciones
catalogandolas con el nivel de proteccién estructural. Este nivel de proteccion apenas
permite realizar intervenciones relevantes en los inmuebles sin afectar al mantenimiento
del esquema compositivo de las fachadas y sus elementos singulares, pues las fachadas
deben conservarse en su estado actual. El nivel de proteccién estructural protege la
apariencia del edificio y favorece la conservacién de los elementos basicos que definen su
forma de articulacion, uso y ocupacién del espacio : niveles de forjado, estructura portante
y cubiertas.

B.- Que el Ayuntamiento proponga y justifique un cambio del nivel de proteccién de
estos inmuebles, pasando del nivel de proteccion estructural a ambiental. El nivel de
proteccién ambiental se destaca por la proteccion de las caracteristicas estéticas y
compositivas externas de las edificaciones : acabados, ritmos y proporcién de huecos y
elementos singulares de las fachadas. En este supuesto los propietarios tienen
posibilidades de intervenir en la reestructuracién de los inmuebles pues la estructura
portante, ritmos de forjado, etc, se podrian redisefiar. Los inmuebles tendrian una nueva
estructura al restituir la estructura actual de madera por otra metalica o de hormigén, e
incluso reponiendo y reforzando la estructura actual de madera, se podrian realizarar
diferentes distribuciones de las viviendas, suprimir las barreras arquitecténicas actuales,
habilitar plazas de aparcamiento en sétano, etc.

Al tratarse de edificios incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General
de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, el Ayuntamiento debera sefalar los
elementos o partes de los edificios que deban conservarse, en este caso las fachadas,
aportando los documentos y propuestas necesarias que justifiquen la "modificacion dei
cambio de nivel de proteccion estructural a_ambiental” . La documentacién debera ser
remitida al Servicio Teritorial de Cuitura de la Junta de Castilla y Ledn a fin de que la
Ponencia Técnica de la Comision estudie, evallle y apruebe dicha medificacién de cambio
de nivel de proteccion, si asi procede.

Hasta tanto no se materialice alguna de las dos propuestas descritas con anterioridad
los propietarios deberan mantener los inmuebles en las condiciones adecuadas de
seguridad y salubridad. Al incumplirse taxativamente estas obligaciones por parte de sus

7
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propietarios como ha quedado demostrado a la vista del informe redactado, debers ser |a
Administracién Local quien subsidiariamente ejecute las “medidas cautelares béasicas y
esenciales” . Estas medidas deberan ser las siguientes :

1.- Desinsectacién, desratizacion y limpieza de los inmuebles ({interior de viviendas,
zonas comunes, entrecubierta, patios interiores, etc, retirando los excrementos de
palomas, palomas muertas, etc.

2.- Cierre de ventanas, balcones, aleros de cubierta, claraboyas ,entrecubierta, etc, para
evitar el acceso de las palomas.

3.- Demolicidn de las_galerias de madera de las viviendas ante el peligro inminente de
desplome hacia el patio interior de manzana. Se deberan cerrar los huecos de paso con

fabrica de ladrillo una vez demolidas las galerias. La ruina inminente implica una situacion
de riesgo real para las personas y bienes, su colapso total se puede producir en cualquier
momento. La demolicion de las galerias postericres del inmueble es técnica y
materialemente factible porque las galerias representan un cuerpo constructivo aislado e
independiente que permite la segregacion de la porcidon arquitectdnica afectada por la
ruina, sin repercusion del estado e integridad del resto del edificio.

4.- Desescombro y apuntalamiento de los forjados desplomados o en riesgo de
desprendimiento de cocinas y bafios.

5.- Apuntalamiento de los forjados colapsados de las dependencias a fachada principal a
fin de evitar su desplome total y retirada de enseres o materiales que generan
sobrecargas en los forjados pudiendo desplomarse a las plantas inferiores.

6.- Colocacion de testigos en las grietas de la fachada de la C/ Sorribas.

7.- Realizar visitas periddicas a los inmuebles. Seguimiento de la evolucién de los forjados
colapsados y de aquellos otros gue pudieran desplomarse debido a las miltiples vias de
agua que se constatan en las viviendas, principalmente en el inmueble n® 9 de la C/
Vitoria. E! desplome de los forjados podria afectar gravemente a otros elementos
estructurales de los inmuebles incluyendo los muros de carga de las fachadas principales.

Todas estas actuaciones deberan ser evaluadas y tenidas en cuenta para la redaccion
posterior de un proyecto de ejecucién en el que se detallen las actuaciones a realizar,
teniendo como base la exigencias de seguridad y salubridad necesarias.

El provecto de ejecucién de las actuaciones sefaladas anteriormente gue
subsidiariamente debera contratar la Administracién Local debera realizarse con caracter
de emergencia.

La redaccién del proyecto de ejecucién no debera superar los 15 dias naturales desde
su contratacion.
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La finalidad de este informe técnico no es valorar y justificar nuevamente el estado de
ruina de los inmuebles cuya declaracion de ruina se realizo por el Excmo. Ayuntamiento
de Miranda de Ebro con fecha11 de julio de 2008, sino la de informar sobre el estado
actual y su evolucién después de transcurridos 5 anos desde la declaracion. Se pretende
poner en conocimiento de la Adminigtracion, vecinos del entorno y propietarios acerca del
peligro y riesgo que supondria para las personas y bienes dejar transcurrir mas tiempo sin
que se adopten medidas concluyentes que llaguen a solucionar verdaderamente esta
situacion. La concurrencia de “peligro” y “urgencia” deben ser motivo suficiente como
para que la Administracion y propietarios agilicen cuantas actuaciones sean necesarias
para resolver esta situacién.

Finalmente senalar que el acceso al interior del inmueble n® 9 de C/ Vitoria debera
estar prohibido a personas no profesionales, debido al riesgo real de desprendimiento de
forjados y posibles afecciones a la salud, dado el alarmante estado de insalubridad.
Quienes accedan a su interior deberan estar equipados con medios de seguridad y
proteccién adecuados (fotos 104 y 105), ademas de conocimientos profesionales para
desenvolverse por el interior del inmueble.

Nota : Se acompana informe fotografico y plano de distribucién de la planta tipo del
inmueble n® 9 de C/ Vitoria en el que se senala el emplazamientc de las patologias
estructurales mas importantes.

Es cuanto tengo a bien informar.

Miranda de Ebro a de 2013

Arquitectd\Téc%co Municipa
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1.- GALERIAS A PATIO INTERIOR DE MANZANA

Estado de ruina inminente, acumulacion deyecciones de las palomas, cristales rotos.....

(fotos 1 a 8)

Foto 1 Foto 2

Foto 3 Foto 4
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Foto 5 Foto 6
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REPORTAJE FOTOGRAFICC C/VITORIAN?QY 11

2.-FORJADOS EN DEPENDENCIAS A FACHADA PRINCIPAL

Desplome de forjados, hundimientos, entrada de agua....

{fotos 9 a 20}

Foto 9 Foto 10

Foto 11
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REPORTAJE FOTOGRAFICO C/VITORIAN® 9 Y 11

Foto 13 Foto 14

Foto 15 Foto 16
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