MEMORIA VINCULANTE

1.-DATOS GENERALES.

1.1.-Antecedentes v Objeto.

El Plan Parcial del Sector SUE-H3 “Los Corrales” de Miranda de Ebro se aprobo6
definitivamente por acuerdo del Pleno de 21 de mayo de 2003 (BOCyL n°119, 23
junio 2003).

La Declaracion de Impacto Ambiental del Plan Parcial SUE-H3 “Los Corrales” se
resolvié favorablemente el 21 de marzo de 2003 por la Delegacién Territorial de la
Junta de Castilla 'y Ledn en Burgos (BOCyL n°65, 4 de Abril de 2003).

Posteriormente se aprobo definitivamente el Texto Refundido del PGOU de Miranda
de Ebro por Orden FOM 1349/2005 del 26 de septiembre, de la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castilla y Ledn (Publicaciéon Texto Refundido: BOCyL de 10
marzo de 2006). En este Refundido del PGOU se presenta la ordenacion aprobada
del Plan Parcial dentro de un Sector de Area de Planeamiento en Desarrollo (APD),
concretamente se corresponde con el sector APD-H.3 (PLAN PARCIAL SUE-H3:
LOS CORRALES 1). Se presenta a continuacion la ficha y determinaciones del
PGOU para el Sector:

Por Acuerdo de 15 de febrero de 2011 de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Miranda de Ebro se aprobo6 definitivamente el Proyecto de
Actuacion con determinaciones completas de Reparcelacién del sector SUE-APD-

H.3 “Los Corrales I” y el Proyecto de Urbanizacion de dicho Sector.
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APD-H.3 (PLAN PARCIAL SUE-H.3: LOS CORRALES |

. DETERMINACIONES DE ORDEMACION GEMERAL

Delimitacion y Situacidn:
El ambito definido graficamentz en los planos de Clasificacion del Suelo y en la

presente Ficha de este Plan General. Comesponde con el antiguo Sector de Suslo
Urbanizable SUE-H.2 delimitade en el Plan General de 1.009,

Temenos situados junto & la cametera de Miranda de Ebro a San Juan del Monte,
proximos y al oeste del nicleo de Los Corrales. Se encueniran delimitades por la
carretera a San Juan del Monte, al este; camino de Reduela, al morte; y caming, al sur.

Constiuye uno de los seis sectores previstos en este Plan General para el desamollo de
Huertos Familiares.

Sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidas en el Sector:

Sistemas Generales: Mo se establecen.

Regulacion de Usos:

Uso predominante .................cceee... Huertos Familiares con tolerancia de vivienda aneja.
Usos compatibles:

Residencial, fipo A, vinculado al uso predominante; Rotacional; y Servicios del
Automdvil, tipos Ay B.

USES PrORIDITOS. ... oo e e n e sme e sme e e nenee TOO0S |05 dEmAs.

Plazos para establecer la ordenacion detallada:
Mo se establece, al estar aprobado definitivamente el Plan Parcial correspondiente en
fecha 25/8/2003.

Densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima de wsos privados
{excluyendo sistemas generales):
0,125 m2 edificables/m2.

Densidad maxima de viviendas anejas (excluyendo sistemas generales):
25 viwHa.

Numers maximo de viviendas anejas:

152.

Indice de variedad de uso:

Mo se establece.

UTE EPYPSA-URSAM

ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO [Texto Refundiio-2005)
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8- Objetivos de Ordenacion:

- Ordenacion de los citados termenos para albergar usos compatibles con fuerte
demanda social en dreas de hueros tradicionales existentes.

- Ewitar la prolferacion dizeminada de actuaciones residenciales unifamiliares
dispersas en el medio rural vinculadas a huerios de caracter familiar, procurandeo
su concentracién en Ambitos concretos, regulando su  implantacidn e
intensidades de uso.

B.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

1- Calificacién urbanistica:
Segun la ordenacidn detallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Suelo
Urbanizable Delimitado, que se incorpora en la ordenacion del Plan General,

2- Flazos para el cumplimiente de los deberes urbanisticos:
Segln articulo 24 de la Normativa del Plan General.

3- Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

4- Determinaciones numéricas:

a) Superficie total del sector . BOLTEI MR

b} Sistemas Locales:

- Espacios Libres Plblicos. .. 1548 m” de suelo.
- Equipamisntos ............ .. 1.568 m* de suelo.
- Plazas de aparcamiento .. 125 en viario plblico.
¢ Pardmetros:
- PArcela MG ..o e ceeceee e cemaneeeresssemsameaeresssemssessseceenseeee SO0 M2
- Altura maxima:
reeeeeeeeeo-| planta (Baja + BC) y 4,80 m. de alura de alero o comisa
- Superficie construida lucrativa maxima total SRR =
d} Aprovechamiento Medio..... -0,125 m2c.upim”
& Crterios, nomas y condiciones vinculantes:

- Todas las parcelas contaran con acceso rodado y peatonal individualizado desde
la red viara interior, disponiendo de plaza de aparcamiento en la propia parcela.
La superficie de parcela no edificada deberd ser objeto de plantacion o
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de aquélla.

- La parcela minima serd de 400 m? de superficie, con una superficie maxima por
vivienda no superor a 50 m?, debiendo disponer de porche de superficie minima
de 10 m?, que computara a efectos de superficie construida al 50 %.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION PuG.0U. MIRANDA DE EBRO [Texto Rafundido-2005)
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Se permite planta baja y bajo cubierta vividero, que computaran a efectos de la
medicion de la superficie construida, no pudiendo superar la planta bajo cubierta

el 50 % de la superficie de la plania baja.

Se permite una planta bajo rasante, sin que pueda superar los limites de la
constuccion sobre rasante.

Este secior deberd acometer y costear las obras necesaras, a juicio del
Ayuntamiznts, de infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para

posibilitar su implantacion y desarrallo.

&- Usos fuera de ordenacion:

En su caso, aquellos que tengan esta consideracion por aplicacion del articulo 16 de la
Marmativa de este Plan General.

UTE EPYPSA-URSAM ADAPTACION P.G.OL. MIRANDA DE EBRO [Texto Refundido-2005)
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DE ORDENACION URBANA
SUELO URBANIZABLE @
A MIRANDA DE EBRO

UTE EFYPSA-URBAM

ADAPTACION P.G.OJ. MIRANDA DE EBRO [Texto Rafundido-2005)




La presente Modificacion Puntual, de iniciativa privada, propone la modificacién de

las determinaciones de ordenacion detallada (Condiciones Particulares de las

Ordenanzas del Plan Parcial) para adaptar la superficie maxima edificable por

parcela neta al aprovechamiento maximo permitido por el PGOU.




1.2.-Propiedad y redactor del documento.

La presente propuesta de Modificacidon Puntual se redacta a peticion de D. José
Bastida Frias con DNI 13.052.467-J, en representacion de PROMOCIONES
BASTIDA FRIAS S.L con CIF B-9426172 y domicilio en Calle Ramén y Cajal N° 49
bajo, de Miranda de Ebro (Burgos), y D. Jesus Diez Garcia, con D.N.I. 13.104.041-K,
en representacion de CONSTRUCCIONES DIEZ RICAL S.L con CIF: B-09425968 y
domicilio en Calle Francisco Cantera N° 21, bajo de Miranda de Ebro (Burgos).

La presente propuesta de Modificacion Puntual se redacta por D. Javier Gonzélez
Agreda, Arquitecto, colegiado N° 456 en el Colegio Oficial de Arquitecto de Castilla y
Ledn Este, con NIF 13.094.031-Q y con domicilio profesional en Calle Francia N° 30
Bajo de Miranda de Ebro (Burgos)CP 09200.



1.3.-Situacion, emplazamiento y superficies.

El Sector objeto de la presente Modificaciébn Puntual esta situado al Sur del nacleo
urbano, junto a la carretera de Miranda de Ebro a San Juan del Monte, proximo y
ubicado al oeste del nacleo de los Corrales. Se encuentra delimitado por la carretera

a San Juan de Monte, camino de Reduela, al norte; y camino, al sur.

El &mbito al que afecta la presente Modificacidbn Puntual es el correspondiente a la
totalidad del Sector, concretamente a todas las parcelas netas resultantes y
definidas en el Proyecto de Actuacion aprobado definitivamente y numeradas del 1
al 89.

La superficie al Sector SUE-H3 “Los Corrales I’ es 60.762,89 m2 y la reparcelacion

segun la ordenacién aprobada es la siguiente:

Parcelas Resultantes Superficie

Suma Parcelas Netas del N°1 al N° 89 38.913,35 m?s
Espacios Libres Publicos 1.546,56 m2s
Equipamiento 1.568,18 m?s
Camino Cementerio Nuevo 2.943,05 m3s
Camino de Reduela y Graveras 1.793,17 m3s
Parcela Instalaciones “A” 249,36 m3s
Parcela Instalaciones “B” 304,15 m?3s
Viario Interior 13.445,07 m3s

SUMA 60.762,89 m2s




1.4.-Normativa Basica.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER ESTATAL

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificaciones
introducidas por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon para adaptarlo a la Ley
7/2014 de 12 de septiembre, de medidas sobre Rehabilitacion,
Regeneraciéon y Renovacion Urbana y sobre sostenibilidad, coordinaciéon
y simplificacion en materia de Urbanismo.

Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. En su
redaccion dada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre de medidas
sobre rehabilitaciébn, regeneracion y renovacion urbana y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo.
(BOCyL 19/09/2014)

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL

Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro (Texto
Refundido). Aprobado por Orden FOM 1349/2005, de 26 de septiembre
de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leon (BOCyL 10
Marzo de 2006).



1.5.-Estructura de la propiedad.
La presente Modificacion Puntual afecta a las parcelas netas resultantes de la

ordenacion aprobada del Sector SUE-H3 “Los Corrales I’ y segun el Proyecto de

Actuacién con Reparcelacion la adjudicacion de las mismas es la siguiente:

Parcelas Resultantes N° Superficie
1 Prom. Diez Rical SL / Prom. Bastida Frias SL /
Junta de Compensacio
2,3,86y 87 Junta de Compensacion Se”ctor SUE-H3 “Los
Corrales |
4,5,12 a 40,54 a 62, 75 a 84, Promociones Diez Rical SL
6allala 5y3£383 a74,85,88 Promociones Bastida Frias SL

Espacios Libres Publicos

Equipamiento

Camino Cementerio Nuevo
Camino de Reduela y Graveras Ayuntamiento de Miranda de Ebro
Parcela Instalaciones “A”
Parcela Instalaciones “B”
Viario Interior




2.- CUMPLIMIENTO ARTICULOS 169 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO vy
TRAMITACION DE LA MODIFICACION.

Segun lo establecido en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla Y
Ledn, lo cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo se consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando

se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

En este caso se trata de una Modificacion Puntual del Plan Parcial SUE-H3 “Los
Corrales” del PGOU de Miranda de Ebro que afecta a las determinaciones
ordenacion detallada.

Segun el citado articulo las modificaciones de cualquier instrumento de
planeamiento deben:
-Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en el Reglamento para el instrumento modificado.
-Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado MEMORIA VINCULANTE donde se expresen Yy justifiguen dichos
cambios y que haga referencia a los siguientes aspectos:
= -La justificacion de la conveniencia de la modificacidén, acreditando su
interés publico.
» La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones
del instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y
el propuesto.
» El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre
la ordenacion general vigente.
-La aprobaciéon de las modificaciones de los instrumento de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacién de
los instrumentos que se modifican, con varias excepciones que se sefalan en
el Reglamento, exponiendo a continuacion la que afectaria a la presente

propuesta de Modificacion Puntual:



Art.170.-Modificaciones de la ordenacion Detallada.

En los municipios que cuenten con PGOU adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la
aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que no afecten a la ordenacion general definida en

el planeamiento general vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y 165.

Por lo tanto la aprobacion de la presente Modificacion Puntual corresponde al
Ayuntamiento de Miranda de Ebro al tratarse de una propuesta de modificacion de la
ordenacion detallada y no de la Ordenacién General y la tramitacion seguira los
siguientes pasos:

Informes previos: No se precisan al tratarse ya que el objeto de la modificacion se

reduce a modificar un parametro de la ordenacion detallada.

Aprobacidn Inicial: Corresponde al Ayuntamiento segun el Art. 154 del RUCyL.

Informacién Publica: Sera por un plazo de uno a tres meses y segun el Art. 155 del

RUCYL y suspensién del otorgamiento de Licencias segun el Art. 156.

Tramite Ambiental: El objeto de la Modificacion Puntual afecta puntualmente a la

ordenacion detallada no afectando a la ordenacién general ya aprobada, por lo que
no se inicia tramitacion ambiental.

Cambios posteriores a la Informacion Publica: Concluido el periodo de informacion

publica y a la vista de los informes, alegaciones, etc, el Ayuntamiento debera
introducir motivadamente los cambios que resulten mas convenientes y segun regual
el Art. 158 del RUCYL.

Aprobacién Definitiva: Le corresponde al Ayuntamiento segun el Art. 165.
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3.-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

El sector SUE-H3 “Los Corrales I” tiene una superficie de 60.762,89 m3s.
La superficie construida lucrativa maxima que resulta de aplicar la Densidad maxima

de edificacion de 0,125 m2c/m2s que viene fijada por las determinaciones de

ordenacién general de la Ficha del PGOU para el sector es de [7.595,36 m2c|.

(60.762,89 m3s x 0,125m2c/m?3s).

La ordenacién detallada del Plan Parcial planteé las cesiones minimas para

Dotaciones publicas en funcion de la superficie construida lucrativa maxima es decir en
funcion de 7.595,36 m3c, en concreto:

Espacios Libres Publicos: 1.546,56 m2s > 1.519,07 m2s ( 20 x 7595,36/100)
Equipamientos: 1.568,18 m2s > 1.519,07 m2s ( 20 x 7595,36/100)

La ordenacion detallada del Plan Parcial aprobado plantea una superficie de parcela
neta resultante de 38.913,35 m2s y la parcelacion resultante segun el Proyecto de
Actuacion aprobado definitivamente define 89 parcelas de superficie superior a
400mz2s, siendo la mas pequefia de 400,15 m32s y la mayor de 695,85 m3s. Las
determinaciones tanto del Plan Parcial como del Proyecto de Actuacion aprobado y
tras elfijan un aprovechamiento maximo del sector de 67,50mz2c por parcela, es decir el

aprovechamiento méaximo del Sector en aplicacion de las determinaciones de

Ordenacion Detallada es de |6.007,50 m2c| (89 parcelas x 67,50 mZc).

Por lo tanto el aprovechamiento maximo del sector en aplicacion de las
determinaciones de ordenacion detallada es notablemente inferior al aprovechamiento
maximo previsto por las determinaciones de ordenacion general que plantea el PGOU
de Miranda de Ebro.

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial SUE-H3 “Los Corrales I” se redacta

ante la necesidad y conveniencia de que las parcelas resultantes puedan disponer de

la edificabilidad maxima prevista en el PGOU, permitiendo asi que los propietarios

puedan ejercer sus derechos sobre suelo urbano, modificando en consecuencia los

parametros de ordenacion detallada y manteniendo los pardmetros de ordenacion

general. La modificacidén consiste en redistribuir el aprovechamiento maximo del sector

entre las parcelas netas resultantes, filando un nuevo coeficiente de edificabilidad

sobre parcela neta.
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Superficie edificable segun determinaciones de ordenacion general:
60.762,89 m?s x 0,125m?c/m?s=7.595,36 m?c

Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta que se propone con el fin de que se
pueda materializar en su totalidad el aprovechamiento que fijan las determinaciones de
ordenacion general del PGOU de Miranda de Ebro.

7.595,36 m2c / 38.913,35 m?s= 0,195 m2c/m3s

La presente Modificacion Puntual no plantea modificacion del aprovechamiento

maximo establecido en el PGOU para el sector, por lo que no se ven alterados los
derechos y deberes que establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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4.- CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA LOS SISTEMAS LOCALES DE
VIAS PUBLICAS, ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

Tal y como se ha avanzado en el punto anterior la ordenacion detallada del Plan
Parcial (BOCyL n°119, 23 junio 2003) planteé las cesiones minimas para Dotaciones

publicas en funcidn de la superficie construida lucrativa maxima es decir en funcion de

7.595,36 m2c (Superficie edificable segun determinaciones de ordenacion general:
60.762,89 m2s x 0,125m2c/m2s=7.595,36 m3c)

La presente Modificacion Puntual no plantea ningun tipo de modificacion sobre las
parcelas de cesién correspondientes a Espacios Libres Publicos, Equipamientos y vias
publicas, manteniéndose en las mismas condiciones que las definidas en el Plan
Parcial de 2003 y el correspondiente Proyecto de Actuacion.

La edificabilidad total propuesta en la presente Modificacion de Plan Parcial de
7.588,10 m2c (38.913,35 m3s x 0,195 m2c/m2s) no_supera el aprovechamiento maximo
permitido en el sector de 7.595,36 m2c, por lo que las reservas que se propusieron en
el Plan Parcial cumpliran con las nuevas determinaciones de ordenacion detallada al
realizarse en base al aprovechamiento maximo permitido que es superior a la
edificabilidad total propuesta por la Modificacién Puntual.

Se expone a continuacion el célculo de las reservas del Plan Parcial.

e Reserva para los sistemas locales de vias publicas:

SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS

Edificabilidad Maxima permitida 7.595,36 m2c
Edificabilidad total propuesta en la Modificacion Puntual 7.588,10 m3c
Se preveran dos plazas de aparcamiento, al menos una 2 Plazas /100 mZc.
de ellas de uso publico, por cada 100 m2construibles en el (2 x 7.595,36 / 100)
uso predominante. 152 Plazas

Reserva de plazas de

aparcamientos de Uso Pablico Reserva de plazas de Uso Publico

EXIGIDAS. PROYECTADA
Propuesta de
Plan Parcial 2013 Modificacion Puntual
de Plan Parcial
Se distribuye la superficie de aparcamiento de la
152 Plazas siguiente manera:
Al menos 76 de uso publico -En Red Viaria 125 Plazas

-En interior de parcelas al menos 89 al exigir las
ordenanzas una plaza de aparcamiento en el
interior de cada parcela.

Total 214 plazas
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e Reserva para los sistemas de espacios libres publicos

SISTEMAS LOCAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO

Edificabilidad Méxima permitida 7.595,36 m2c
Edificabilidad total propuesta en la Modificacion Puntual 7.588,10 m3c
Se preveran al menos 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el 20 x 7595,36/100
uso predominante 1.519,07 m32s

Reserva de suelo EXIGIDA para
Sistema Local de Espacio Libre Publico

Reserva de suelo PROYECTADA para
Sistema Local de Espacio Libre Publico.

1.519,07 m3s

Propuesta de
Modificacion
Puntual de Plan
Parcial

Plan Parcial 2013

1.546,56 m23s
CUMPLE
1.546,56 >1.519,07

e Reserva para los sistemas de equipamientos

SISTEMAS LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

Edificabilidad Méxima permitida 7.595,36 m2c
Edificabilidad total propuesta en la Modificacion Puntual 7.588,10 m3c
Se preveran al menos 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el 20 x 7595,36/100
uso predominante 1.519,07 m3s

Reserva de suelo EXIGIDA para
Sistema Local de Equipamientos

Reserva de suelo PROYECTADA para
Sistema Local de Equipamientos

1.519,07 m3s

Propuesta de
Modificacion
Puntual de Plan
Parcial

Plan Parcial 2013

1.568,18 m23s
CUMPLE
1.568,18 >1.519,07
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5.-OBJETIVOS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El objetivo de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector SUE-H3 “Los
Corrales I” es la redistribucién del aprovechamiento maximo del sector entre las

parcelas netas resultantes.

6.-IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PROMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO.

La presente Modificacidn Puntual afecta exclusivamente a las determinaciones de
ordenacion detallada del sector APD-H3 (PLAN PARCIAL SUE-H3 “Los Corrales I”.

Se modificada por lo tanto:
e El apartado B.-DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA de la
Ficha del Sector APD-H3 del PGOU de Miranda de Ebro.
e El| apartado Condiciones particulares (Condiciones de Volumen vy
Condiciones de Uso) del TITULO SEGUNDO.ORDENANZA PARTICULARES
DE EDIFICACION Y USO del Plan Parcial DEL Sector SUe-H3 “Los Corrales
"
A continuacién se expone un cuadro comparativo del Estado Actual y Propuesto,
remarcando los parrafos afectados. Una vez expuesto en este apartado de forma
detallada los parrafos modificados en el ANEXO | de este documento se presenta el
Texto Refundido del documento “ORDENANZAS” del Plan Parcial incorporando
todos los cambios introducidos y redactado de forma similar al resto de ordenanzas
del Plan General, denomindndose ORDENANZA HUERTOS SUE-H.3. Se han

eliminado varios puntos, sobre todo relacionados con las condiciones estéticas por

tratarse de recomendaciones que no implican ni obligacion ni prohibicion y por lo
tanto encajan en “Composicién Libre”.

Para lo no regulado en esta Ordenanza de Huertos SUE-H.3 sera de aplicacion lo
sefalado en el PGOU de Miranda de Ebro.
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FICHA DEL APD-H.3 (PLAN PARCIAL SUE-H3: LOS CORRALES |)

PGOU MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido 2005)

Modificacién Puntual del Plan Parcial SUE-H3 “Los Corrales I”

B.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

1- Calificacién urbanistica:

Segun la ordenacion detallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Suelo
urbanizable Delimitado, que se incorpora en la ordenacion del Plan General.

2- Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
Segun articulo 24 de la Normativa del plan General.

3- Tipologia Edificatoria: Edificacion Aislada
4- Determinaciones numéricas:

a) Superficie total del SeCtor.........oovieiiiiiii e, 60.763 m3s.
b) Sistema Locales:
e Espacios Libres PUblicos..............ccceeve e 1.546 m3s de suelo
e Equipamientos..........cccoiviiiiiiii i, 1.568 m3s de suelo
e Plazas de Aparcamiento............ccccoeuveeenne. 125 en viario publico
c) Parametros:
e Parcela Minima.......cccoiive it e e 400 m2s
e Altura maxima........... | planta (Baja+BC) y 4,80m de altura alero.
e Superficie construida lucrativa maxima total.............. 7.595 m2c
d) Aprovechamiento Medio..........ccveviieiieiiiiiiie i ceieennns 0,125 m2cup/m?2

5- Criterios, normas y condiciones vinculantes:

-Todas las parcelas contaran con acceso rodado y peatonal individualizado desde la red viaria
interior, disponiendo de plaza de aparcamiento en la propia parcela. La superficie de parcela no
edificada debera ser objeto de plantacion o ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de
aquella.

-La parcela minima sera de 400 m? de superficie, con una superficie maxima por vivienda no
superior a 50 m?, debiendo disponer de porche de superficie minima de 10 m?, que computara
a efectos de superficie construida al 50%.

-Se permite planta baja y bajocubierta vividero, que computaran a efectos de la medicion de la
superficie construida, no pudiendo superar la planta bajocubierta el 50% de las superficie de
planta baja.

-Se permite una planta bajo rasante, sin que pueda superar los limites de la construccién sobre
rasante.

-Este sector deberd acometer y costear las obras necesarias, a juicio del Ayuntamiento de
infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para posibilitar su implantacion y
desarrollo.

6- Usos fuera de ordenacion
En su caso, aquellos que tengan esta consideracion por aplicacion del articulo 16 de
la Normativa de este Plan General.

B.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

1- Calificacion urbanistica:

Segun la ordenacién detallada del Plan Parcial aprobado en este sector de Suelo
urbanizable Delimitado, que se incorpora en la ordenacion del Plan General.

2- Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
Segun articulo 24 de la Normativa del plan General.

3- Tipologia Edificatoria: Edificacion Aislada
4- Determinaciones numeéricas:

a) Superficie total del sector..........cccoe v 60.762,89 m3s.
b) Sistema Locales:
e Espacios Libres Publicos............cccccceene e 1.546 m3s de suelo
o  Equipamientos..........cccoeviiiiieiiiiei s 1.568 m23s de suelo
e Plazas de Aparcamiento............ccccoveeennne. 125 en viario publico
c) Parametros:
o Parcela minima.......c.cooiee i e e 400 m2s
e Altura maxima........... | planta (Baja+BC) y 4,80m de altura alero.
d) Aprovechamiento Medio..........ccvuiieiiiiiiiiiieiinieieiiieens 0,125 m2cup/m?
(7.595,36 m=c)
e) Edificabilidad sobre parcelaneta.............ccccceeiiiiiieiann.e. 0,195 m2c/m2s

5- Criterios, normas y condiciones vinculantes:

-Todas las parcelas contaran con acceso rodado y peatonal individualizado desde la red viaria
interior, disponiendo de plaza de aparcamiento en la propia parcela. La superficie de parcela no
edificada debera ser objeto de plantacién o ajardinarse en un porcentaje no inferior al 60% de
aquella.

-La parcela minima sera de 400 m2 de superficie. La superficie edificable por parcela sera la
resultante de aplicar a su superficie el coeficiente de edificabilidad de 0,195 m2c/m2s. Toda
vivienda debera disponer de porche de superficie minima de 10 m?, que computara a efectos
de superficie edificable al 50%.

-Se permite planta baja y bajocubierta vividero, que computaran a efectos de la medicién de la
superficie construida, no pudiendo superar la planta bajocubierta el 50% de las superficie de
planta baja.

-Se permite una planta bajo rasante, sin que pueda superar los limites de la construccién sobre
rasante.

-Este sector deberda acometer y costear las obras necesarias, a juicio del Ayuntamiento de
infraestructuras y de conexiones a sistemas generales, para posibilitar su implantaciéon y
desarrollo.

6- Usos fuera de ordenacion
En su caso, aquellos que tengan esta consideracion por aplicacion del articulo 16 de la
Normativa de este Plan General.
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ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SUE-H3 “LOS CORRALES I”

Plan Parcial de Ordenacién Urbana del SUe-H3 “Los Corrales I”
Aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno de 21 de mayo de 2003 (BOCyL n°119, 23 junio 2003).

Modificacién Puntual del Plan Parcial SUE-H3 “Los Corrales I”

TITULO SEGUNDO.
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO.
--Condiciones particulares:

-Condiciones de Volumen:

-La parcelacion minima ser4d de 400 m?, no existiendo limite superior en metros
cuadrados.

-La tipologia sera de edificio aislado.

-Los retranqueos minimos de la edificacion serdn de 3 m minimo tanto a lindero como al
frente de la parcela.

Las rasantes estaran determinadas por el punto medio del frente principal de la parcela.
Se considera rasante la linea que sefiala el planeamiento o el Organismo administrativo
actuante como perfil longitudinal de una via publica, tomada en el eje de la via. En
ausencia de otra definicién de la rasante, se considerard como tal el perfil existente. Art.
9/1 del LIBRO CUARTO NORMAS DE EDIFICACION.

-El frente de parcela minimo sera de 7 metros.

-La superficie edificable de la parcela sera como maximo de 50 m2, independiente de la
superficie que tenga la parcela.

-La altura méaxima al alero sera de 4,80m, medidos desde cualquier punto del perimetro
de la edificacion.

-El nimero maximo de plantas sera de 1 (Planta Baja) y entrecubierta.

-Se permite la existencia de soOtanos para usos no vivideros tales como bodegas,
instalaciones, talleres domésticos, almacenaje de aperos, etc. las plantas inferiores cuyo
techo sobrepase en algin punto un metro de altura de la rasante oficial o de la cota
natural del terreno en contacto con el edificio, se consideraran en la parte que sobresalen
y a todos los efectos plantas sobre rasante. Siendo de aplicacién el Art. 38.3 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén. Art. 30/4 del LIBRO CUARTO NORMAS DE
EDIFICACION.

-La pendiente maxima de las cubiertas serd de un 60% permitiéndose un vuelo de los
faldones maximo de 1 metro.

-Toda edificacion debera disponer de un porche cubierto con una superficie minima de
10m2 y maxima de 20m2. Dicho porche debera respetar las franjas de retranqueo
determinadas.

TITULO SEGUNDO.
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO.
--Condiciones particulares:

-Condiciones de Volumen:

-La parcelacion minima ser4d de 400 m?, no existiendo limite superior en metros
cuadrados.

-La tipologia sera de edificio aislado.

-Los retranqueos minimos de la edificacion serdn de 3 m minimo tanto a lindero como al
frente de la parcela.

Las rasantes estaran determinadas por el punto medio del frente principal de la parcela.
Se considera rasante la linea que sefiala el planeamiento o el Organismo administrativo
actuante como perfil longitudinal de una via publica, tomada en el eje de la via. En
ausencia de otra definicién de la rasante, se considerard como tal el perfil existente. Art.
9/1 del LIBRO CUARTO NORMAS DE EDIFICACION.

-El frente de parcela minimo sera de 7 metros.

-La superficie edificable de la parcela sera la resultante de aplicar a su superficie el
coeficiente de edificabilidad de 0,195 m2c/m?2s.

-La altura méaxima al alero sera de 4,80m, medidos desde cualquier punto del perimetro
de la edificacion.

-El nimero maximo de plantas sera de 1 (Planta Baja) y entrecubierta.

-Se permite la existencia de soOtanos para usos no vivideros tales como bodegas,
instalaciones, talleres domésticos, almacenaje de aperos, etc. las plantas inferiores cuyo
techo sobrepase en algin punto un metro de altura de la rasante oficial o de la cota
natural del terreno en contacto con el edificio, se consideraran en la parte que sobresalen
y a todos los efectos plantas sobre rasante. Siendo de aplicacion el Art. 38.3 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén. Art. 30/4 del LIBRO CUARTO NORMAS DE
EDIFICACION.

-La pendiente maxima de las cubiertas serd de un 60% permitiéndose un vuelo de los
faldones maximo de 1 metro.

-Toda edificacion debera disponer de un porche cubierto con una superficie minima de
10m2 y méaxima de 20m2. Dicho porche debera respetar las franjas de retranqueo
determinadas y computara a efectos de superficie edificable al 50%.

-Toda parcela debera disponer de 1 plaza de aparcamiento con una superficie maxima de
15 m3s. En caso de ser descubierta se podra ubicar en las bandas de retranqueo. En
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-Se permiten terrazas descubiertas sin ninguna otra limitacion que las impuestas por las
condiciones estéticas.

-No esta permitida la realizacion de ninguna otra edificacién salvo que se trate de
construcciones vinculadas al uso principal como piscinas, solarium, pérgolas,
invernaderos, etc....

-Condiciones de Uso

-Sera obligatorio que la superficie de parcela no edificada destinada a plantacion o
ajardinamiento no sea inferior al 60% de aquella.

-El uso principal al que se destina es el de Huertas Familiares con tolerancia de
edificacion aneja aislada destinada a usos vinculado al principal y/o vivienda.

-Se dispondra como minimo de 1 plaza de aparcamiento por parcela, (con una superficie
maxima de 15 m2) pudiendo ser al aire libre (ubicAndose en caso e ser necesario en las
bandas de retranqueos) o cubierta mediante porche adosado a la edificacion. En este
ultimo caso computara la superficie edificada.

-Si el uso de la entrecubierta es el de depdsitos, trasteros o instalaciones generales del
edificio, no computara a efectos de la medicién de la superficie construida. Art. 32/1 del
LIBRO TERECERO. NORMAS DE USO del PGOU de Miranda de Ebro. Al no ser
vivienda multifamiliar se permitird la comunicacién directa entre el trastero y la vivienda.
Art. 32/3 del LIBRO TERCERO. NORMAS DE USO del PGOU de Miranda de Ebro.

-Se permiten sétanos para usos nho vivideros, tales como bodegas, instalaciones,
almacenaje de aperos, etc., sin que computen como superficie edificada.

-Se admiten los usos complementarios o compatibles con los anteriores o los
relacionados con actividades al aire libre.

-Quedan prohibidos todos los usos pecuarios, incluso los estrictamente familiares o que
no precisen de ninguna instalacion.

-Quedan totalmente prohibidas todas actividad molesta que pueda constituir una
incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por humos, gases, olores,
nieblas, polvo en suspensién o sustancias que eliminen.

-Queda totalmente prohibidas toda actividad insalubre y nociva que de lugar a
desprendimiento o evacuacion de productos que resultan directa o indirectamente
perjudiciales.

-Queda totalmente prohibida toda actividad peligrosa que pueda originar riesgos graves
por explosiones, combustibles, radiaciones y otros de analoga importancia para las
personas o los bienes.

caso de ser cubierta debera adosarse a la edificacion principal y respetar los retranqueos.
Computara a efectos de superficie edificable: al 100% si se sitla en una edificacion
cerrada y al 50% si se cubre mediante un porche.

-Se permiten terrazas descubiertas sin ninguna otra limitacion que las impuestas por las
condiciones estéticas.

-No esta permitida la realizacion de ninguna otra edificacién salvo que se trate de
construcciones vinculadas al uso principal como piscinas, solarium, pérgolas,
invernaderos, etc....

-Condiciones de Uso

-Serd obligatorio que la superficie de parcela no edificada destinada a plantacion o
ajardinamiento no sea inferior al 60% de aquella.

-El uso principal al que se destina es el de Huertas Familiares con tolerancia de
edificacion aneja aislada destinada a usos vinculado al principal y/o vivienda.

-Si el uso de la entrecubierta es el de depdsitos, trasteros o instalaciones generales del
edificio, no computard a efectos de la medicién de la superficie construida. Art. 32/1 del
LIBRO TERECERO. NORMAS DE USO del PGOU de Miranda de Ebro. Al no ser
vivienda multifamiliar se permitira la comunicacion directa entre el trastero y la vivienda.
Art. 32/3 del LIBRO TERCERO. NORMAS DE USO del PGOU de Miranda de Ebro.

-Se permiten soOtanos para usos no vivideros, tales como bodegas, instalaciones,
almacenaje de aperos, etc., sin que computen como superficie edificada.

-Se admiten los usos complementarios o compatibles con los anteriores o los
relacionados con actividades al aire libre.

-Quedan prohibidos todos los usos pecuarios, incluso los estrictamente familiares o que
no precisen de ninguna instalacion.

-Quedan totalmente prohibidas todas actividad molesta que pueda constituir una
incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por humos, gases, olores,
nieblas, polvo en suspension o sustancias que eliminen.

-Queda totalmente prohibidas toda actividad insalubre y nociva que de lugar a
desprendimiento o evacuacion de productos que resultan directa o indirectamente
perjudiciales.

-Queda totalmente prohibida toda actividad peligrosa que pueda originar riesgos graves
por explosiones, combustibles, radiaciones y otros de andloga importancia para las
personas o los bienes.
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7.-ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL.

La presente Modificacion Puntual afecta al Plan Parcial del Sector SUE-H3 “Los
Corrales I” y concretamente a sus determinaciones de ordenacién detallada

manteniendo invariables sus determinaciones de ordenacion general.

Su objetivo es redistribuir la totalidad del aprovechamiento establecido para el sector
en las determinaciones de ordenacion general entre las parcelas netas resultantes,
cumpliendo por lo tanto con el planeamiento previsto (PGOU), por lo que la
aprobacion de esta modificacion puntual no supone alteracion alguna sobre el

modelo territorial.
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8.-RESUMEN EJECUTIVO

8.1.-Delimitacion del ambito de aplicacion

El area afectada por la modificacion puntual es el ambito del Sector SUE-H3 “Los
Corrales 1”, denominado en el Refundido del PGOU de Miranda de Ebro como el
Area de Planeamiento en Desarrollo APD-H.3 (PLAN PARCIAL SUE-H3: LOS
CORRALES ).

8.2.-Suspensioén del otorgamiento de licencias.

En cumplimiento del articulo 156, el acuerdo de aprobacién inicial producira la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas en las areas donde se
altere la calificacion urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion
general, y en general donde se modifique el régimen urbanistico vigente.

En este caso no se modifica ni la calificacion ni las determinaciones de ordenacion
general pero si las determinaciones de ordenacion detallada, por lo que se considera
dentro del caso general.

Por lo tanto se suspende el otorgamiento de licencias en el &mbito del Sector SUE-
H3 “Los Corrales I". La suspension comenzara al dia siguiente de la publicacion
oficial del acuerdo que la produce y se mantendra hasta la entrada en vigor de la

presente Modificaciéon Puntual o como maximo durante un afio.
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La suspension del otorgamiento de licencias no afectara a las solicitudes que hayan
sido presentadas mas de tres meses antes de la fecha de publicacion del acuerdo
gue produzca la suspension o aquellas que tengan por objeto actos de uso del suelo
que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente como a las

determinaciones modificadas.

Con la presente Memoria queda definido, a juicio del técnico que suscribe, la

presente Modificaciéon Puntual.

En Miranda de Ebro, Septiembre 2016.

La Propiedad El Arquitecto

PROMOCIONES BASTIDA FRIAS SL

JAVIER GONZALEZ AGREDA

PROMOCIONES DIEZ RICAL SL
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