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3. MEMORIA URBANISTICA

CONTENIDOS DOCUMENTALES: Cumplimiento del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén vy
modificaciones posteriores.

Articulo 148. Documentacion.

Los Planes Especiales deben contener todos los documentos necesarios
para reflejar adecuadamente sus determinaciones, segun las diferentes
posibilidades senaladas en los articulos anteriores. En todo caso deben
contener un documento independiente denominado Memoria
vinculante, donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de
ordenacion, haciendo referencia al menos a los aspectos citados en el
articulo 136.

Articulo 136. Documentacion.

. Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos
necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones. En todo
caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y
justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, y se incluya un
«resumen ejecutivon que senale los dmbitos donde la nueva ordenacion
altere la vigente, con un plano de su situacion e indicacion del alcance
de dicha alteracion, asi como, en su caso, los dmbitos donde se
suspenda el oforgamiento de licencias y la framitacion de otros
procedimientos, indicando la duracion de la suspension. Asimismo se
hard referencia a los siguientes aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del
Estudio de Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general
vigentes, asi como los objetivos, criterios y demds condiciones que les
senalen ofros insfrumentos con caracter vinculante.

b) En su caso, relacion vy justificacion de las modificaciones o incluso
sustituciones totales que se realicen respecto de la ordenacion
detallada establecida previamente por otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.

c) En su caso, relacion y justificacion de las determinaciones que
fuvieran por objeto completar la ordenacion detallada establecida
previamente por ofros instrumentos de planeamiento urbanistico.
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2. Ademads de la Memoria vinculante, los Estudios de Detalle en sectores
de suelo urbano no consolidado donde audn no haya sido establecida la
ordenacion detallada deben incluir al menos los siguientes documentos:
a) Los documentos de informacion, anexos sin cardcter normativo
escritos y grdficos, estos Ultimos a escala minima 1:1.000, comprensivos
de toda la informacién necesaria para servir de soporte a las
determinaciones del Estudio de Detalle, haciendo referencia a las
caracteristicas, elementos y valores relevantes de su dmbito, y al menos
a los siguientes:

1°. Situacion.

2°. Topografia.

3°. Ofras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia,
vegetacion y paisgje.

4°. Estructura de la propiedad.

5°. Dotaciones urbanisticas existentes.

6°. Ofros usos del suelo existentes.

7°. Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico aplicables.

8°. Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucion o
programadas.

9°. El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento
urbanistico anteriormente vigentes.

10°. Elementfos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por
sus valores naturales o culturales presentes o pasados.

b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del
Estudio de Detalle a las que se otorgue cardcter normativo, organizadas
en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones
sobre regulacion de los usos y tipologias edificatorias permitidas.

c) Los planos de ordenacion, que deben recoger las determinaciones
grdficas del Estudio de Detalle a escala minima 1:1.000 con claridad
suficiente para su correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

19. Calificacion urbanistica.

2° Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos.

3¢ Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.

49, Servicios urbanos.

59 Delimitacion de unidades de actuacion.

d) El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del
Estudio de Detalle sobre programacion y financiacion de sus objetivos y
propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad econdmica, que
ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos. (RUCYL).
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En el presente Plan Especial se reflejan los documentos necesarios para
su comprension y justificacion.

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinaciéon y simplificacion
en materia de urbanismo.

El presente Plan Especial se rige conforme a lo senalado en el art. 5 por
el que se infroduce el Titulo Vil enla Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Caostilla y Ledn "Actuaciones de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbana (art. 151 a 157).

Conforme al art. 152, el presente Plan tiene por objeto la rehabilitacion
de edificios, en los mismos términos que las actuaciones de rehabilitacion,
junto con la mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio
urbano, incluidos los espacios libres, servicios urbanos e infraestructuras.

La actuacion de regeneracion urbana Ebro-Entfrevias se aplica al
régimen del suelo urbano consolidado (ver normativa de aplicacion del
PGOU).

A efectos de su gestion las actuaciones de regeneraciéon urbana tienen
la consideracion de actuaciones aisladas: de gestion privada en la
rehabilitacion de los edificios existentes y de gestion publica en las actuaciones
de reurbanizacioén y rehabilitacion de equipamiento.

Conforme al art. 156, el presente Plan Especial cumple con los siguientes
objetivos:

- La mejora de la eficiencia energética de los edificios y en especial de
las viviendas, en particular en lo relativo a su aislamiento térmico.

- La supresion de barreras arquitecténicas y la adecuacion de los
espacios publicos, edificios y viviendas a las necesidades de las personas
mayores o en situacién de discapacidad.

- La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la
movilidad motorizada con los modos de transporte peatonal y ciclista y con el
fransporte publico.

- La recuperacidon de los valores urbanisticos, arquitectdnicos y
paisajisticos de los espacios urbanos, asi como de los elementos que
representen la identidad local.
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- La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso
de flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y
mantenimiento.

El presente Plan Especial incluye en su memoria los siguientes apartados
que acrediten la idoneidad técnica y la viabiidad econdmica de la
actuacion:

- La justificacion de los fines e intereses publicos que persigue la
actuacion, asi como de su necesidad y conveniencia.

- Laidentificacion de los inmuebles incluidos en su dmbito.

- La estimacion econdmica del importe de la inversion y de las ayudas
publicas.

- El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y de su
repercusion en la financiacién de la misma, a fin de minimizar el impacto sobre
el patrimonio de los particulares.

- La evaluacion de la capacidad publica necesaria para financiar y
mantener las dotaciones urbanisticas publicas, asi como su impacto en las
haciendas publicas.

PLANEAMIENTO URBANISTICO: Plan General de Ordenacién
Urbana.

El dmbito de actuacidén corresponde con el primer ensanche del
municipio. La ciudad se expande fuera del Casco Histérico en la zona de
Allende siguiendo los planos de Federico Keller de 1.913. Se realiza un
planeamiento de calles ortogonales que tiene como limites el rio Ebro, la linea
férrea Madrid-Irin y la linea de ferrocarril Bilbao-Castejon (actual calle Ronda
del Ferrocarril).

El Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro, aprobado
definitivamente en fecha 26 de septiembre de 2.005 califica esta zona como
Ordenanza 2 (RET) Residencial Ensanche Tradicional: Casco Actual de Allende
y Ensanche Allende.

Se trata de una zona consolidada formada por edificaciones
entremedianeras en manzanas cerradas con o sin patio de manzana y con
usos residenciales que caracterizan el Ensanche de la Villa.
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ORDENANZAS VIGENTES EN EL AMBITO. (Fuente PGOU)
Capitulo 4. Ordenanza 2 (RET). RESIDENCIAL ENSANCHE TRADICIONAL
Arficulo 454. Ambito y caracteristicas

1. Es el definido en los planos de Ordenacion y Gestion del Nucleo
Urbano con el cédigo 2 (RET).

2. Serd de aplicacion en todas las zonas consolidadas de la ciudad que
presentan una morfologia predominante de edificaciones entfremedianeras en
manzana cerrada, con o sin patio de manzana, para usos residenciales que
caracterizan el ensanche urbano fradicional de la Villa. Incluye diversas
subzonas, correspondientes a las distintas tipologias y fases del crecimiento
urbanistico consolidado de la Villa en la margen izquierda del Ebro.

3. Comprende dos subzonas o grados:
Grado 1°. CASCO ACTUAL ALLENDE.
Grado 2°. ENSANCHE ALLENDE.

4. Esta Ordenanza también serd de aplicacion a las unidades de
ejecucion en desarrollo y a los sectores de suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada establecida en este Plan
General, en los que se aplicardn las condiciones definidas segun el
Grado de Ordenanza en que se localicen.

42



yaSelam.,

Ayuntamiento de M
Miranda de Ebro ?

vivirmIi1raAaNMNDA

Arficulo 455. Areas de aplicacién
Grado 1°:

a) Es el definido en los planos de Ordenacion y Gestion del Nucleo
Urbano con el cddigo 2 (RET) 1°. Serd de aplicaciéon en el casco viejo de la villa
de finales del siglo XIX que, en la margen izquierda del rio Ebro, rodea al ndcleo
historico de Allende formado sobre la antigua calle Real y la iglesia del Espiritu
Santo. Comprende el dmbito definido por las traseras edificadas de la calle
Leopoldo Lewin, calles Real Allende, Ronda del Ferrocarril, margen izquierda
del Ebro y calle de la Paloma.

b) Corresponde con el denso tejido urbano desarrollado en el anfiguo
recinfo medieval y el primer ensanche del siglo XIX antes de la llegada del
ferrocarril a Miranda de Ebro, con un parcelario irregular en manzana cerrada
sin patio de manzana con edificaciones entremedianeras de lll/IV alturas, y
con la presencia de un caserio agrupado sobre estrechas callejuelas y
edificaciones aisladas en las riberas del Ebro. EI mantenimiento del tejido
histérico consolidado con actuaciones singulares de reordenaciéon del mismo,

la conservacion y respeto de las caracteristicas locales de este nucleo urbano,
la reestructuracion de la margen izquierda del Ebro con la creacion de
fachada y paseo fluvial potenciando la mejora y renovacioén de la edificacion
deficiente, son los objetivos que se pretenden alcanzar en este planeamiento.

Grado 2°:

a) Es el definido en los planos de Ordenacion y Gestion del Nucleo
Urbano con el codigo 2 (RET) 2°. Serd de aplicaciéon en el ensanche tradicional
del casco viejo de la villa de Miranda de Ebro en la margen izquierda del Ebro,
surgido en dmbito definido por las lineas férreas Bilbao-Castejon y Madrid-Irdn,
y el rio Ebro, y en el configurado sobre la directriz hacia el este de la Avenida
de la Estacion.

b) Corresponde con la frama urbana desarrollada a mediados del siglo
XIX con la aparicién del ferrocarril y los planes de ensanches de principio de
siglo hasta los anos cincuenta, con edificaciones entremedianeras en
manzana cerrada con patio de manzana y IV/VI alturas, que ha sufrido un
importante proceso de renovacion con consfrucciones de mayor alturg,
especialmente en el eje comercial/ terciario configurado en la Avenida de la
Estacion, y la presencia de edificaciones en manzana abierta
correspondientes a actuaciones de vivienda social, alguna con elevadas
alturas edificatorias con mds de doce plantas, y a nuevos desarrollos
residenciales de edificaciéon en bloque exento procedentes de la reciente
actuacion de urbanizaciéon de la Ronda del Ferrocarril.

43



Ayuntamiento de M
Miranda de Ebro

vivirmIi1raAaNMNDA

Seccién Primera: Grado 1°. CASCO ACTUAL ALLENDE: 2(RET)1°
Artficulo 456. Condiciones de uso

1. Uso predominante: Residencial.

2. Usos compatibles

= Residencial, tipo B.

= Comercial, tipos Ay B, Categorias 1°, 2°, 3° y 4°. Se autorizan sélo
en situaciéon exclusiva o compartido sélo en la planta baja y, en
sU caso, en bajo rasante vinculado a ésta.

» Hosteleria, tipos A, By C.

=  Oficinas, tipos A (en situacion exclusiva o compartido sélo en la
planta baja y/o primera) y B.

» |ndustria, tipo C.

= Servicios del automovil, tipo A (en plantas baja o bajo rasante).

»  Equipamientos.

» Espacios libres publicos y zonas libres. Tipos A, By C.

= Servicios Urbanos.

* Vias publicas. 3.

Usos prohibidos: Todos los demds.
Articulo 457. Condiciones de edificabilidad

1. Tipologia de la edificacién: Edificacion entremedianeras en manzana
cerradaq, sin configurar patio de manzana.

2. Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones son las senaladas en
los planos de Ordenacion y Gestidn del Suelo, a escala 1:1.000, y, en su caso,
en las fichas de Sectores o de planeamiento de desarrollo incluidas en este
Plan General. Tienen cardcter obligatorio en cuanto linea de edificacion, sin
perjuicio de lo previsto en el articulo 213 de las Normas de Edificacion de este
Plan General.

3. Coeficiente de edificabilidad: Serd el cociente entre el valor
resultante de aplicar las condiciones de volumen y la superficie bruta de la
parcela, expresado en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
superficie de los terrenos; excepto que, en su caso, en las fichas de los Sectores
o de planeamiento de desarrollo del presente Plan General se establezcan
otras distintas, que tendrdn cardcter vinculante.

4. Condiciones de volumen

a) Altura maxima: Corresponde con el nUmero de plantas que figura en
los planos de Ordenacion y Gestion del Suelo.

44



Ayuntamiento de M
Miranda de Ebro

vivirmIi1raAaNMNDA

b) Aprovechamiento bajo cubierta: Se permite el uso vividero bajo
cubierta vinculado a la planta inferior, en cuyo caso computard a efectos de
superficie edificada. No se permiten los aticos ni torreones por encima de la
altura mdxima permitida,

c) Bajo rasante: En plantas sétanos, se permite la ocupacion de la
totalidad de la parcela para uso de garaje-aparcamiento de vehiculos; en
planta semisdtano, la ocupacion maxima corresponderd con la de la planta
baja, pudiendo destinarse también a otros usos compatibles.

d) Planta baja: Altura libre minima de 2,80 m. y méxima de 3,50 m.

e) Fondo mdaximo edificable: Doce (12,00) metros o el que, en su caso,
figure en los planos de Ordenacion y Gestion, escala 1:1.000, o en las fichas de
los Sectores o Unidades de Actuacion de este Plan General, excepto que la
parcela tenga alineaciones oficiales opuestas separadas a menos de
dieciocho (18) meftros, en cuyo caso podrd ocuparse la totalidad de la
parcela, siempre que se cumplan las Normas de Edificacion de este Plan
General. Se permite en las manzanas cerradas la ocupacion de la totalidad de
la parcela en planta baja para usos no residenciales, siempre que no haya
piezas "habitables" de vivienda que se iluminen o ventilen a través de ellos y se
cumplan las Normas de este Plan General.

f) Ocupacion maxima en planta: No se establece, correspondiendo con
la aplicacion del resto de las condiciones de edificabilidad.

g) Retranqueos: No se permiten retranqueos respecto a la alineacion
oficial ni a linderos laterales.

5. Condiciones de parcela

a) Parcela minima: No se establece parcela minima, debiendo cumplir
la edificacion las Normas de Edificacion de este Plan General.

b) Frente minimo: De aplicacion lo establecido en el arficulo 209 de las
Normas de Edificacion del presente Plan General.

6. Edificios catalogados: Se regirdn por las Normas de Proteccion del
Plan General.
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Articulo 458. Condiciones estéticas y de composicion

Ademds de cumplir las condiciones estéticas generales de este plan
General, con el fin de promover la protecciobn ambiental de esta zona
tradicional de la ciudad, se procurard la conservacion de las fachadas vy
cubiertas que alberguen caracteristicas formales y constructivas propias que
caracterizan este dmbito, asi como la utilizacion de materiales y acabados

propios de las edificaciones mds fradicionales, siendo las cubiertas de teja
ceramica roja, prohibiéndose las cubiertas planas.

Articulo 459. Condiciones particulares

Plazas de aparcamiento: En obras de nueva edificacion se exigird como
minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada
vivienda o por cada 100 m2 construidos, excluido el propio garaje-
aparcamiento, sin perjuicio de las excepciones reguladas en el articulo 185 de
las Normas de Usos del presente Plan General.

Seccién Segunda: Grado 2°. ENSANCHE ALLENDE: 2(RET)2°
Arficulo 460. Condiciones de uso

1. Uso predominante: Residencial.

2. Usos compatibles

= Residencial, tipo B.

= Comercial, tipos Ay B, Categorias 1°, 2°, 3° y 4°. Se autorizan sélo
en situaciéon exclusiva o compartido sélo en la planta baja vy, en
suU caso, en bajo rasante vinculado a ésta.

» Hosteleria, tipos A, B (compartido sélo en planta bagja y, en su
caso, con dependencias no habitables en plantas bajo rasante)
y C.

=  Oficinas., tipos A (en situacion exclusiva o compartido sélo en la
planta baja y/o primera) y B.

* |ndustriq, tipos B, compatible con el uso predominante, y C.

= Servicios del automovil, tipos A (en plantas baja o bajo rasante),
Dy F (sélo en parcela destinada a Estacion Intermodal junto a la
Estacion de RENFE).

»  EqQuipamientos.

* Espacios Libres publicos y zonas libres. Tipos A, By C.

» Servicios Urbanos.

= Vias publicas.
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3. Usos prohibidos: Todos los demds.
Articulo 461. Condiciones de edificabilidad

1. Tipologia de la edificacion: Edificacion entfremedianeras en manzana
cerrada con patio de manzana vy, excepcionalmente, en manzana abierta y
en blogue exento en aquellas situaciones senaladas en los planos de
Ordenaciéon y Gestidon o en las Fichas de Sectores o Unidades de Actuacion
qgue desarrollen este planeamiento.

2. Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones son las senaladas en
los planos de Ordenacion y Gestion del Suelo, a escala 1:1.000, y, en su caso,
en las fichas de Sectores o de planeamiento de desarrollo incluidas en este
Plan General. Tienen cardcter obligatorio en cuanto linea de edificacion, sin
perjuicio de lo previsto en el articulo 213 de las Normas de Edificacion de este
Plan General.

3. Coeficiente de edificabilidad: Serd el cociente entre el valor
resultante de aplicar las condiciones de volumen y la superficie bruta de la
parcela, expresado en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
superficie de los terrenos; excepto que, en su caso, en las fichas de los Sectores
o de planeamiento de desarrollo del presente Plan General se establezcan
otras distintas, que tendrdn cardcter vinculante.

4. Condiciones de volumen

a) Altura maxima: Corresponde con el nUmero de plantas que figura en
los planos de Ordenacion y Gestion del Suelo.

b) Aprovechamiento bajo cubierta: Se permite el uso vividero bajo
cubierta vinculado a la planta inferior, en cuyo caso computard a efectos de
superficie edificada. No se permiten los aticos ni torreones por encima de la
altura mdxima permitida.

c) Bajo rasante: En plantas sétanos, se permite la ocupacion de la
totalidad de la parcela para uso de garaje-aparcamiento de vehiculos; en
planta semisdtano, la ocupacion maxima corresponderd con la de la planta
baja, pudiendo destinarse también a otros usos compatibles.

d) Planta baja: Altura libre minima de 3,80 m. y mdaxima de 4,50 m.

e) Fondo mdximo edificable: En manzana cerrada, dieciséis (16,00)
metros o el que, en su caso, figure en los planos de Ordenaciéon y Gestion,
escala 1:1.000, o en las fichas Sectores o Unidades de Actuacion de este Plan
General.
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f) Ocupacion maxima en planta: No se establece, correspondiendo con
la aplicacion del resto de las condiciones de edificabilidad.

g) Retranqueos: No se permiten retranqueos respecto a la alineaciéon
oficial ni a linderos laterales.

5. Condiciones de parcela

a) Parcela minima: 200 m2, o la catastral existente a la aprobacion
inicial del Plan General, debiendo la edificacion cumplir las Normas de
Edificacion del presente planeamiento.

b) Frente minimo: La fachada minima de la parcela serd la catastral
existente o en caso de parcelacion, 7 m., de acuerdo con el articulo 209 de las
Normas de Edificacion.

6. Edificios catalogados: Se regirdn por las Normas de Proteccion del
Plan General.

Articulo 462. Condiciones estéticas y de composicion

Serd de composicion libre, a excepcion de las obras de nueva planta o
ampliacién que se realicen en la calle Vitoria en las que serd de aplicacion lo
establecido para el Grado 1° de esta Ordenanza en el articulo 458 de estas
Normas, debiendo mantenerse esquemas compositivos de fachada vy
acabados que respeten la configuracion de la escena urbana fradicional de
esta calle representativa de la ciudad, evitando la aparicion de elementos
disonantes respecto a las edificaciones incluidas en el Catdlogo de Bienes
Protegidos de este Plan General.

Articulo 463. Condiciones particulares

1. Condiciones de uso: En la parcela donde se ubica el actual Casino,
dentro de la manzana delimitada por las calles Estaciéon, Ronda del Ferrocarril,
Fidel Garcia y Saturnino Rubio, se deberd establecer el uso dotacional, al
menos, en plantas baja y primera de la edificacion.

2. Plazas de aparcamiento: En obras de nueva edificacion se exigird
como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por
cada vivienda o por cada 100 m2 construidos, excluido el propio garaje-
aparcamiento, sin perjuicio de las excepciones reguladas en el articulo 185 de
las Normas de Usos del presente Plan General.
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Cuando las edificaciones tengan usos compartidos con el residencial, se
exigird una plaza por vivienda y por cada 100 m2 construidos o fracciéon de
superficie construida para otros usos, excluyendo la planta baja, en caso que
estuviera destinada a locales comerciales, y el propio garaje-aparcamiento,
sin perjuicio de la aplicaciéon del citado artficulo 185.

CATALOGACION.

En el dmbito existen 21 edificios catalogados, de los cuales 16 se situan
en la calle Vitoria.

Ver fichas del catdlogo del PGOU. Debe tenerse en cuenta:

Ficha E-17: El edificio ha sido demolido, conservédndose la fachada a la
calle Vitoria y parte de la fachada a calle Sorribas.

Ficha E-19: El edificio fue demolido y reconstruido disponiendo de
licencia de primera ocupaciéon en fecha 17 de julio de 2.009.

Se tendrd en cuenta el Titulo V: Proteccién del Patrimonio Edificado del
Libro IV: Normas generales de proteccion del PGOU.

Si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos casuales
de bienes del patrimonio cultural, los promotores y la direccidén facultativa
deberdn paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquellas hubieran
sido la causa del hallazgo casual, y comunicardn éste inmediatamente a la
Administracion (art. 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn).

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

La totalidad del dmbito del PERI para la Regeneracion Urbana Ebro-
Entrevias se encuentra incluida en las zonas de servidumbres Aeronduticas
correspondientes al aeropuerto de Vitoria (Real Decreto 377/2011, de 11 de
marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto
de Vitoria, BOEn® 77, de 31 de marzo de 2.011).

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas las palas, medios necesarios para la construccion,
incluidas las gruas de construccion y similares), o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
a los art. 30 y 31 del decreto 584/1972, modificado por el Real Decreto
297/2013.
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AFECCION A LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Las actuaciones del dmbito del PERI para la Regeneracion Urbana Ebro-
Entrevias colindantes con los terrenos de la linea Madrid-Hendaya deberdn
respetar la zona de dominio publico y de proteccidon establecida en el art. 14.2
de la Ley 38/2015 (5 y 8 meftros respectivamente, medidos desde la arista
exterior de la explanacion). Ademds, las obras que hayan de realizarse dentro
de la linea limite de edificacion establecida en el art. 15.2 (20 metros de la
arista mas proxima a la plataforma) deberdn ser objeto de una autorizacion
por parte del administrador de la infraestructura (ADIF), segin se establece en
el art. 15.4. También de deberd solicitar autorizacién en caso de que sea
necesario realizar obra dentro de la zonas de protecciéon o dominio publico,
segun establece el art. 16.

Las futuras actuaciones en el dmbito serdn compatibles con la futura
actuacion ferroviaria (Estudio Informativo de la Linea de Alta Velocidad
Burgos-Vitoria), previo informe vinculante del Ministerio de Fomento.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Dentro del dmbito del PERI para la Regeneracion Urbana Ebro-Entrevias
en la zona de flujo preferente delimitada en los mapas de peligrosidad y
riesgo, dentro de la zona de policia establecida por el SNCIZI, con cardcter
general no se podrdn readlizar nuevas edificaciones ni obras de ampliaciéon y
variacion de volumen actual de las ya construidas, sin embargo no se impide
la realizacion de las pequenas reparaciones que exigen la higiene, el ornato y
la normal conservacion de los actuales inmuebles, ni aquellos cambios que
disminuyan su vulnerabilidad frente a la inundacion. Si se permiten actuaciones
que supongan una mejora de la capacidad de desague, debiendo ser
siempre expresamente autorizadas por la Confederacion Hidrografica del
Ebro.

Los proyectos derivados del desarrollo de este planeamiento deberdn
ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles
afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el art. 9 del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico (art. 78.1 del Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PuUblico Hidrdaulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas).

ANALISIS DE RIESGOS

El andlisis de riesgos/peligrosidades del dmbito del PERI para la
Regeneracion Urbana Ebro-Entfrevias corresponde con el del municipio de
Miranda de Ebro.

Conforme a la Agencia de Proteccion Civil de la Junta de Castilla y
Ledn el municipio de Miranda de Ebro se encuentra afectado por los siguientes
riesgos:
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RIESGOS NATURALES
1. RIESGO DE INUNDACIONES

De acuerdo al Plan de Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones
en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (INUNCYL) publicado en el
BOCYL el 3 de marzo de 2.010, Miranda de Ebro fiene:

Riesgo potencial para la poblacion: ALTO.

Se adjunta plano .10 de Zonas inundables conforme el Sistema Nacionall
de Cartografia de zonas inundables (SNCZI) de la Demarcacion Hidrogrdfica
del Ebro.

2. RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES

De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios
forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL) publicado en el BOCYL el 3 de
noviembre de 1.999, Miranda de Ebro tiene:

Riesgo Local: MODERADO e indice de peligrosidad: BAJO

3. RIESGO DE DESLIZAMIENTOS DE TERRENO, SISMO

Miranda de Ebro se sitUa en una zona de riesgo sismico minimo, siendo
su coeficiente A<0.04g, por lo que Miranda de Ebro tiene:
Riesgo potencial: BAJO.

Miranda de Ebro tiene una orografia practicamente horizontal, sin
elevaciones proximas y sobre un terreno competente por o que no existe
riesgo de movimientos de tierra o desprendimientos debido a la estabilidad de
los materiales que conforman el sustrato.

RIESGOS TECNOLOGICOS
1. RIESGO POR CARRETERA Y FERROCARRIL

De acuerdo al Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por
accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (MPCyl), publicado en el
BOCYL el 23 de enero de 2.008, Miranda de Ebro tiene:

Riesgo por Carretera: ALTO

Riesgo por Ferrocarril: ALTO

2. RIESGO POR ALMACENAMIENTO DE SUSTANCIAS PELIGROSAS

Conforme al RD 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, Miranda de Ebro se encuentra afectado por
la zona de alerta e intervencion del establecimiento MONTEFIBRE HISPANIA S.A.
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Los riesgos de accidente medioambiental de esta industria han sido
analizados en el “Plan de Emergencia Exterior” (PEE) correspondiente (Decreto
72/1996 de 28 de marzo, por el que se aprueba el PEE de MONTEFIBRE
HISPANIA S.A. de Miranda de Ebro (Burgos). BOCyL. n°® 65 (2-4-96) Homologado
por la Comision Nacional de Proteccién Civil en reunidn de la Comisidon
Permanente del dia 22-2-1996).

¢ | PLAN DE EMERGENGIA EXTERIOR (PEE)
i MONTEFIBRE HISPANIA, S.A
(Miranda de Ebro - Burgos)

Zonas de Intervencidn y de Alerta,en el caso
du escape da SO en descarga de cisternas.

Escata Prano
1:10.000 1

3. RIESGO NUCLEAR

Miranda de Ebro estd en el circulo de 30 Km. de afeccién de la central
nuclear de Santa Maria de Garona. Se encuentra enclavado en la zona Il a
una distancia de 22800 m., conforme al PENBU (Resolucion de 20 de octubre
de 2009, de la Subsecretaria, por la que se publica el Acuerdo de Consejo de
Ministros de 16 de octubre de 2009, por el que se aprueba el Plan Director
correspondiente al Plan de Emergencia Nuclear Exterior a la Central Nuclear
de Santa Maria de Garona, Burgos).

La Zona Il o «Zona de medidas de proteccion de larga duraciony es el
drea de la corona circular comprendida entre las circunferencias de radios de
diez (10) y freinta (30) Km., con cenfro en el eje del reactor de la central
nuclear, en la que las vias de exposicion a la radiacion estdn asociadas,
funda- mentalmente, al material radiactivo depositado en el suelo tras el
accidente. En esta zona deberdn aplicarse medidas de proteccion para
reducir las dosis a largo plazo provenientes de las sustancias radiactivas
depositadas y de la ingestion de alimentos y agua contaminados.

Los accidentes que se originen en la Central Nuclear de Santa Maria de

Garona pueden dar lugar, en determinados casos y circunstancias, a
situaciones de grave riesgo colectivo, catdstrofe o calamidad publica.
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MEDIDAS A ADOPTAR

Del andlisis de riesgos no resulta aplicable restricciones urbanisticas
especiales que precisen proteccion especifica para su control.

Asi mismo, no es necesario adoptar medidas especificas para el dmbito
del PERI para la Regeneracion Urbana Ebro-Enfrevias. Las medidas de
proteccion para evitar situaciones de riesgo para las personas son las previstas
en los diferentes Planes de Proteccidon existentes para el conjunto de la ciudad
de Miranda de Ebro.
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