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2. MEMORIA INFORMATIVA

AMBITO

El dmbito de actuacidén corresponde con el primer ensanche del
municipio. La ciudad se expande fuera del Casco Histérico en la zona de
Allende siguiendo los planos de Federico Keller de 1.913. Se realiza un
planeamiento de calles ortogonales que tiene como limites el rio Ebro, la linea
férrea Madrid-Irin y la linea de ferrocarril Bilbao-Castejon (actual calle Ronda
del Ferrocarril).
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Fuente: Delgado Urrecho, José Maria: Industria y desarrollo urbano: Miranda de Ebro, 1860-1980. Valladolid, 1987

La zona propuesta se justifica por razones histéricas del crecimiento de
la ciudad como se observa en los planos anteriores.

Asi mismo, la delimitacion propuesta se justifica por dar continuidad a
una politica municipal de rehabilitacion.

El Ayuntamiento de Miranda de Ebro ha tenido una politica continuada
de rehabilitacion y reurbanizacion del Centro Histérico desde el ano 1.987 con
la creacion de la Escuela Taller que actud en las fachadas del Casco Histérico
durante muchos anos, asi como en los espacios libres.

Fl Ayuntamiento gestiond con éxito durante los afios 2009-2013, el Area
de Rehabilitacién del Centro Histérico con ayudas a la rehabilitacion conforme
al Plan de Vivienda 2005-2008. Se rehabilitaron 358 viviendas y se completd la
urbanizacion del Centro Histérico.
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Fuente: Archivo municipal. Plano de Reforma y Ensanche de Federico Keller (1903).
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SITUACION DEL AREA DE REGENERACION URBANA.

El Area tiene forma triangular y estd delimitada por el rio Ebro, la calle
Ronda del Ferrocarril y la calle Aimacenes; y la linea ferrea Madrid-Irin. Queda
fuera del recinto delimitado las edificaciones que pertenecen al Area de
Rehabilitacion del Centfro Histérico que ya han sido objeto de ayudas a la
rehabilitaciéon conforme al Plan de Vivienda 2005-2008.
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DATOS BASICOS.

Conforme al DECRETO-LEY 2/2014, de 25 de septiembre, por el que se
declaran las areas funcionales estables de Castilla y Ledn, Miranda de Ebro es
la capital del drea funcional estable de Miranda de Ebro:

CODIGO AFE DENOMINACION
MEO4 AREA FUNCIONAL ESTABLE DE MIRANDA DE EBRO
CODIGO PROVINCIA CODIGO MUNICIPIO MUNICIPIO
09 219 Miranda de Ebro
09 016 Ameyugo
09 054 Bozod
09 057 Bugedo
09 109 Condado de Trevino
09 120 Encio
09 276 La Puebla de Arganzén
09 347 Santa Gadea del Cid

CODIGO INE MUNICIPIO: 09219

Conforme al INE en el aifo 2.011 la poblacion de Mirada de Ebro
asciende a 38.341 habitantes y dispone de 15.765 hogares.

Valor % Media CyL

Pérdidas de poblacion del municipio en 1991- 7,67 -3,50%
Envejecimiento de la poblacion** 18,07 22,3%
Tasa de paro en el municipio en 2008*** 6,30 4,5 %

Edificios construidos antes de 1980 en 2001 **** 68, 23 73,61%

* Fuente datos: INE - Instituto Nacional Estadistica, 2010 - Padrén municipal. Disponible por Municipios y Barrios en la web oficial del INE
http://www.ine.es/

(Total poblacién en 2008 — Total poblacién en 1991) / Total poblacién en 2008

*  Fuente datos: INE - Instituto Nacional Estadistica, 2010 - Padrén municipal. Disponible por Municipios y Barrios en la web oficial del INE
http://www.ine.es/ (Poblacién mayor de 64 afios en 2008 / Total poblacion en 2008)

*  Fuente datos: Anuario de La Caixa, 2009. Disponible solo por Municipios en la web oficial de La Caixa http://www.anuarieco.lacaixa.es
( Poblacién en paro en 2008 / Poblacién activa en 2008)

*  Fuente datos: INE - Instituto Nacional Estadistica, 2010 - Censo de Poblacién y Vivienda 2001. Disponible por secciones censales en la
web oficial del INE http://www.ine.es/ Edificios mds antiguos de 1980 en 2001 / Total edificios de viviendas en 2001

Area del dmbito: 151.050 m2.

Densidad de viviendas: 142,04 viv/Ha en la zona sur del dmbito (Casco
Actual de Allende) y 209,97 viv/Ha en el norte del dmbito (Ensanche Allende)
Fuente: PGOU
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El Area consta de 271 edificios residenciales, de los cuales 221 son
anteriores a 1.981.

El nUmero de viviendas del dmbito son 2.418.

Existen 1.856 viviendas con una antigledad superior a 32 anos, de las
cuales 329 estdn vacias.

La antigledad de la edificacion varia desde 1.900 a nuestros dias. Existe
una cierta renovacion de las edificaciones antiguas en los anos 70-90 (18,60 %).

El nUmero de habitantes del Area es 4.554, lo que representa el 11,88 %
de la poblacién de Miranda de Ebro.

El Area representa el 13,25% de las viviendas de Miranda de Ebro.

VIVIENDAS
- m VIVIENDAS HASTA
1950
435 837 VIVIENDAS 1951-
1970

HABITANTES

" 1950
4 1600 HABITANTES 1951-
1970
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VIVIENDAS HASTA 1950 HABITANTES HASTA 1950

VIVIENDAS 1951-1970 HABITANTES 1951-1970

VIVIENDAS 1971-1980 HABITANTES 1971-1980

VIVIENDAS 1981-1990 HABITANTES 1981-1990

VIVIENDAS 1991-1999 HABITANTES 1991-1999

VIVIENDAS 2000-2013 HABITANTES 2000-2013
TOTAL TOTAL

DELIMITACION DEL AREA DE REGENERACION PROPUESTA.

El Area tiene forma triangular y estd delimitada por el rio Ebro, la calle
Ronda del Ferrocarril y la calle Aimacenes, y la linea férrea Madrid-Irdn. Queda
fuera del recinto delimitado las edificaciones que pertenecen al Area de
Rehabilifacion del Centro Histérico que ya han sido objeto de ayudas a la
rehabilitacion conforme al Plan de Vivienda 2005-2008.

Consta de 34 manzanas edificatorias.
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ANALISIS SOCIOLOGICO.
ANALISIS DEMOGRAFICO.

Conforme los datos aportados por el Departamento de Servicios
Sociales del Ayuntamiento de Miranda de Ebro:

Poblacion por edad y sexo, Zona Ebro-Entfrevias:

' POBLACION EBRO-ENTREVIAS
0 500 1000 1500 2000 2500 3000
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Los datos demograficos de la zona de actuacion, se corresponden al
distrito 2; secciones 1, 2, 3, 4 y 5; excluida la poblacion (se considera que esta
supone un 15 % del total de la zona) que estando en esta demarcacion
también estd incluida en el Casco Histérico de la zona de Miranda Allende. En
esta zona se encuentra el 10,90 % de la poblacion de la ciudad, 3.952
personas.

(Datos del padrén municipal de habitantes de Miranda de Ebro a
fecha 17/03/2015; Anexol).
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Pirdmide de poblaciéon por edad y sexo de Miranda de Ebro.

POBLACION DE MIRANDA DE EBRO
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(Datos del padrén de habitantes de Miranda de Ebro a fecha 17/03/2015,
Anexo Il).

La poblacion total de Miranda de Ebro son 36.247 habitantes; 18.393
mujeres y 17.854 hombres.
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Comparaciéon de datos demograficos:

EBRO-ENTREVIAS MIRANDA
% % % % e %
MUJERES Mores HOMBRES —— TOTAL o MUJERES Mores HOMBRES Hor‘r;bre TOTAL ot
;“:’575 297 | 1460 @ 178 918 | 475 | 12,00 || 2.592 | 1409 | 1631 | 9,14 | 4223 | 11,65
¢5a74 | 205 | 1007 | 190 990 | 395 | 999 || 1.757 | 9,55 | 1634 | 915 | 3391 | 9,36
18as4 | 1206 | 59,29 | 1227 | 63,97 | 2433 | 61,56 || 11.149 | 60,61 @ 11697 | 6551 | 22846 | 63,01
6a17 | 219 | 1076 | 214 | 11,06 | 433 | 1095 | 1.928 | 1048 | 1892 | 10,60 | 3820 | 10,54
0as 107 | 526 109 568 | 216 | 547 || 967 | 526 | 1000 | 560 | 1967 | 543
TOTAL | 2.034 | 9998 = 1918 | 99,98 | 3952 | 99,98 || 18.393 | 99,99 | 17854 | 99,92 | 36247 | 99,99

Se observa que no hay grandes diferencias en cuanto a distribuciéon de la
poblacién en funcion de la variable edad y sexo.

Las mdas destacadas son: La poblacion en edad de poblacion, mayores de
65 anos; es un punto porcentual mayor en las Zona de Ebro-Entrevias que en el
conjunto de la ciudad.

La poblacion en edad de trabajar es inferior en 1,5 puntos en la Zona de
Ebro-Entrevias que en la ciudad.

El resto de variables, poblacion menor de 18 anos y menores de seis anos,
son practicamente iguales.

El indice de envejecimiento es en la zona de Ebro-Entrevias del 1,51 y en el
conjunto de la ciudad del 1,54
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ANALISIS SOCIO-ECONOMICO

En esta zona, junto con el Casco Histérico de la ciudad, es donde se
encuentra la mayor parte de poblaciéon marginal o excluida de la ciudad. Esta
poblacioén se localizada en las calles Santa Lucia, Gregorio Solabarrieta, parte
alta de la calle Vitoria, Reyes Catdlicos, Ciudad de Toledo y Sorribas  (Seccidn
3%y 49,

En este sector de poblacién se da un alto indice de desempleo, baja
cualificacion profesional y bajo nivel de rentas. Asi mismo se encuentra
asentada la mayor parte de poblacion inmigrante de la ciudad, originaria del
Magreb y de Latinoamérica. En la zona de las calles San Nicolds, La Merced,
Leopoldo Lewin y La Paloma, (Seccién 1°) destaca la presencia de miembros
de etnia gitana.

El indice de usuarios en esta zona de Servicios Sociales, tales como
Teleasistencia y Ayuda a Domicilio, asi como el de beneficiarios de Renta
Garantizada de Ciudadania y de Ayudas de Emergencia Social, supera con
creces a la media del conjunto de Miranda de Ebro.

La evolucion del paro en Miranda de Ebro es positiva aunque estd muy
lejos de los datos de 2.008.

Evolucion del paro registro en Miranda de Ebro

2008 - 2015 http: //www . foro-ciudad.com
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REGIMEN DE TENENCIA Y GRADO DE OCUPACION DE
INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL.

El régimen de tenencia de las viviendas es un 90% en régimen de
propiedad.

Viviendas en propiedad con escaso nivel de alquiler. El 80% de las
viviendas son residencia habitual y un 10% de las viviendas estdn en tenencia de
alquiler.

Conforme a los datos del Padréon municipal el 16% de las viviendas estdn
vacias. Estas coinciden mayoritariamente con los edificios catalogados que se
encuentfran en mal estado de conservacion.

Grado de ocupacion desde 1,76 habitantes/viv. en edificios antiguos,
hasta 2,00 hab/viv en los edificios modernos.

Los locales en su mayoria son de uso comercial o para guarda de enseres
o aparcamiento de vehiculos privados. Aproximadamente un 10% de las lonjas en
la planta baja estan sin uso. Un 10 % de los edificios disponen de uso residencial en
la planta baja.

Existen dos grandes aparcamientos subterrdneos privados realizados
recientemente en relacion con los supermercados existentes en la zona (Simply vy
Mercadona). Asi mismo existe un aparcamiento subterrdneo de gestiéon publica en
la Plaza Prim con plazas en propiedad o alquiler.
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MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA.

El Ayuntamiento ha canalizado la participaciéon ciudadana con entrevistas
con los colectivos vecinales y asociaciones.

Los Servicios Sociales del Ayuntamiento con una actividad diaria con los
habitantes del dmbito han animado a la decisidn de la delimitacidn del Area de
actuacion.

Asi mismo la propuesta ha sido publicada en los periddicos locales: El
Correo, Diario de Burgos, Siete Semanal, Correo de Burgos. El grado de
conformidad ha sido alto.

En las redes sociales se ha discutido la iniciativa (Facebook, Blogs,...)

En la pasada campana electoral la iniciafiva ha sido discutida con un
grado de acuerdo alto entre los partidos politicos participantes:

https://es-es.facebook.com/Psoe.de.Miranda.de.Ebro.
http://www.vivemiranda.com/2015/05/14/programa-electoral-del-pp.
http://www.upyd.es/Todos-los-programas-electorales/Programa-Electoral-Miranda-
de-Ebro-2015.
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RELACION DE UNIDADES EDIFICATORIAS POR MANZANAS

* SOLARES

MANZANA 1

BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 1
BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 2
BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 3
BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 4
BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 5
BARRIADA PRIMERO DE MAYO, 6

MANZANA 2

BILBAO,60
BILBAO,62
BILBAO,64
BILBAO,66
BILBAO,68
BILBAO,70
BILBAO,72
BILBAO,74

REYES CATOLICOS, 3
SANTA LUCIA, 59
SANTA LUCIA, 61
SANTA LUCIA, 63
SANTA LUCIA, 65
SANTA LUCIA, 67
SANTA LUCIA, 69
SANTA LUCIA, 71

MANZANA 3

SANTA LUCIA, 56

SANTA LUCIA, 58

SANTA LUCIA, 60

SANTA LUCIA, 62

SANTA LUCIA, 64

SANTA LUCIA, 66

SANTA LUCIA, 68

REYES CATOLICOS, 9

REYES CATOLICOS, 11
GREGORIO SOLABARRIETA, 43
GREGORIO SOLABARRIETA, 45
GREGORIO SOLABARRIETA, 47
GREGORIO SOLABARRIETA, 49
GREGORIO SOLABARRIETA, 51
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MANZANA 4

GREGORIO SOLABARRIETA, 44
GREGORIO SOLABARRIETA, 46
GREGORIO SOLABARRIETA, 48
GREGORIO SOLABARRIETA, 52
REYES CATOLICOS, 15

REYES CATOLICOS, 17

REYES CATOLICOS, 19
VITORIA, 47

VITORIA, 49

VITORIA, 51

MANZANA 5

VITORIA, 48

VITORIA, 50

VITORIA, 52

VITORIA, 54

REYES CATOLICOS, 21

REYES CATOLICOS, 23

REYES CATOLICOS, 25
MANZANA §

BILBAO, 54

BILBAO, 56

BILBAO, 58

CIUDAD DE TOLEDO, 1
CIUDAD DE TOLEDO, 5
CIUDAD DE TOLEDO, 7

SANTA LUCIA, 51

SANTA LUCIA, 53

SANTA LUCIA, 55

REYES CATOLICOS, 4

REYES CATOLICOS, 6
MANZANA 7

SANTA LUCIA, 48

SANTA LUCIA, 50

SANTA LUCIA, 52

SANTA LUCIA, 54

CIUDAD DE TOLEDO, 13
CIUDAD DE TOLEDO, 15
CIUDAD DE TOLEDO, 17
GREGORIO SOLABARRIETA, 35
GREGORIO SOLABARRIETA, 37
GREGORIO SOLABARRIETA, 39
REYES CATOLICOS, 10
MANZANA 8

GREGORIO SOLABARRIETA, 36
GREGORIO SOLABARRIETA, 38
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GREGORIO SOLABARRIETA, 40
CIUDAD DE TOLEDO, 19
CIUDAD DE TOLEDO, 21
VITORIA,35

VITORIA,37

VITORIA,39

REYES CATOLICOS, 12
MANZANA 9

VITORIA, 40

VITORIA, 42

VITORIA, 44

CIUDAD DE TOLEDO, 29
CIUDAD DE TOLEDO, 31
CIUDAD DE TOLEDO, 33
CIUDAD DE TOLEDO, 35
CIUDAD DE TOLEDO, 37
COLON, 25

COLON, 27

REYES CATOLICOS, 14
REYES CATOLICOS, 16
REYES CATOLICOS, 18
REYES CATOLICOS, 20

REYES CATOLICOS, 22
MANZANA 10

COLON, 18

COLON, 20

CIUDAD DE TOLEDO, 45
CIUDAD DE TOLEDO, 47
CIUDAD DE TOLEDO, 49
CIUDAD DE TOLEDO, 51
CIUDAD DE TOLEDO, 53
ALMACENES, 31
ALMACENES, 33
MAQUINA DE VAPOR, 2

MAQUINA DE VAPOR, 4
MANZANA 11

BILBAO, 44

BILBAO, 46

BILBAO, 48

BILBAO, 50

PEREZ GALDOS, 3

PEREZ GALDOS, 5

CIUDAD DE TOLEDO, 4
MANZANA 12

PEREZ GALDOS, 11
GREGORIO SOLABARRIETA, 25
GREGORIO SOLABARRIETA, 27
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GREGORIO SOLABARRIETA, 29
GREGORIO SOLABARRIETA, 31

CIUDAD DE TOLEDO, 10
MANZANA 13

GREGORIO SOLABARRIETA, 20
GREGORIO SOLABARRIETA, 22
GREGORIO SOLABARRIETA, 24
GREGORIO SOLABARRIETA, 26
GREGORIO SOLABARRIETA, 28
GREGORIO SOLABARRIETA, 30
PEREZ GALDOS, 15

VITORIA, 21

VITORIA, 23

VITORIA, 25

VITORIA, 27

VITORIA, 29

VITORIA, 31

CIUDAD DE TOLEDO, 14
CIUDAD DE TOLEDO, 16
CIUDAD DE TOLEDO, 18
MANZANA 14

VITORIA, 24

VITORIA, 26

VITORIA, 28

VITORIA, 30

VITORIA, 32

VITORIA, 34

VITORIA, 36

VITORIA, 38

CARLOS I, 1

CARLOS III, 3

CARLOS I, 11

TRAVESIA CARLOS III, 1
TRAVESIA CARLOS III, 3
TRAVESIA CARLOS Il 2
TRAVESIA CARLOS Il 6
COLON, 9

COLON, 11

COLON, 13

COLON, 15

COLON, 17

COLON, 19

COLON, 21

CIUDAD DE TOLEDO, 22
CIUDAD DE TOLEDO, 24
CIUDAD DE TOLEDO, 26

vivirmIi1raAaNMNDA
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CIUDAD DE TOLEDO, 28
CIUDAD DE TOLEDO, 30
CIUDAD DE TOLEDO, 32
MANZANA 15

COLON, 6

COLON, 8

COLON, 12

COLON, 14

COLON, 16

MANZANA 14

CASTILLA, 3

CASTILLA, 5

CASTILLA, 7

CASTILLA, 13

CARLOS III, 13

CARLOS III, 15

CARLOS III, 17

ALMACENES, 23

ALMACENES, 25

ALMACENES, 27

ALMACENES, 29

CIUDAD DE TOLEDO, 36
CIUDAD DE TOLEDO, 38
CIUDAD DE TOLEDO, 40
CIUDAD DE TOLEDO, 42
CIUDAD DE TOLEDO, 44
MANZANA 17

BILBAO, 34

PEREZ GALDOS, 2

PEREZ GALDOS, 4

MANZANA 18

SORRIBAS, 17

GREGORIO SOLABARRIETA, 17
GREGORIO SOLABARRIETA, 19
GREGORIO SOLABARRIETA, 21
PEREZ GALDOS, 10

MANZANA 19

GREGORIO SOLABARRIETA, 12
GREGORIO SOLABARRIETA, 14
GREGORIO SOLABARRIETA, 16
VITORIA, 13

VITORIA, 15

VITORIA, 17

PEREZ GALDOS, 14

PEREZ GALDOS, 16

MANZANA 20

20
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VITORIA,
VITORIA,
VITORIA,
VITORIA, 8
VITORIA, 10
VITORIA, 12
VITORIA, 14
VITORIA, 18
VITORIA, 20
ALMACENES, 3
ALMACENES, 5
ALMACENES, 7
ALMACENES, 11
COLON, 1
COLON, 3
COLON, 5
CARLOS Il 4
CARLOS II, 6
CARLOS 1II, 8
CARLOS 11, 10
CARLOS III, 12

MANZANA 21
ALMACENES, 13

MANZANA 22

TRAVESIA SANTA LUCIA, 3
GREGORIO SOLABARRIETA, 5
GREGORIO SOLABARRIETA, 9
GREGORIO SOLABARRIETA, 11
SORRIBAS, 18

MANZANA 23

GREGORIO SOLABARRIETA, 6
GREGORIO SOLABARRIETA, 8
GREGORIO SOLABARRIETA, 10
VITORIA, 3

VITORIA, 5

VITORIA, 7

VITORIA, 9 (se mantienen las fachadas)
VITORIA, 11 (se mantienen las fachadas)
SORRIBAS, 20

SORRIBAS,22

MANZANA 24

GREGORIO SOLABARRIETA, 1
GREGORIO SOLABARRIETA, 3
MANZANA 25

PLAZA CERVANTES, 1

RONDA DEL FERROCARRIL, 25
RONDA DEL FERROCARRIL, 27

o~ AN

21
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MANZANA 26
PLAZA CERVANTES, 7
PLAZA CERVANTES, 8
PLAZA CERVANTES, 9
MANZANA 27

LEOPOLDO LEWIN, 11
ARENAL, 17
CORREQS, 6

MANZANA 28

RONDA DEL FERROCARRIL, 21
TORRIJOS, 5

MANZANA 29

LEOPOLDO LEWIN, 25
LEOPOLDO LEWIN, 27
LEOPOLDO LEWIN, 29
TORRIJOS, 4

MANZANA 30

SAN NICOLAS, 33

SAN NICOLAS, 35

SAN NICOLAS, 37

LA MERCED, 2

LA MERCED, 4

LA MERCED, 6

LA MERCED, 8

LA MERCED, 10

LA MERCED, 12

LA MERCED, 14

DE LA PALOMA, 2

DE LA PALOMA, 4

MANZANA 31

LA MERCED, 1

LA MERCED, 3

LA MERCED, 5

LA MERCED, 7

LA MERCED, 9

LEOPOLDO LEWIN, 30
LEOPOLDO LEWIN, 32
LEOPOLDO LEWIN, 34
LEOPOLDO LEWIN, 36

DE LA PALOMA, 10

DE LA PALOMA, 12
MANZANA 32

RONDA DEL FERROCARRIL, 13
RONDA DEL FERROCARRIL, 15
RONDA DEL FERROCARRIL, 17
MANZANA 33

LA MERCED, 15

22
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LA MERCED, 17
RONDA DEL FERROCARRIL, 11

MANZANA 34
LEOPOLDO LEWIN, 45

El dmbito incluye viviendas de las siguientes calles: Almacenes, Arenal,
Barriada Primero de Mayo, Bilbao, Carlos lll, Castilla, Ciudad de Toledo, Coldn,
Correos, De la Paloma, Gregorio Solabarrieta, La Merced, Leopoldo Lewin,
Mdaquina de Vapor, Pérez Galdods, Plaza de Cervantes, Reyes Catdlicos, Ronda
del ferrocarril, San Nicolds, Santa Lucia, Sorribas, Torrijos, Travesia de Carlos I,
Travesia de Santa Lucia y Vitoria.

23
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SUJETOS INTERVINIENTES. IDENTIFICACION DE LOS
INMUEBLES Y SUS HABITANTES

Propietarios, comunidades de vecinos, asociaciones vy titulares de derechos de
uso, Ayuntamiento de Miranda de Ebro, Comunidad de Castilla y Ledn y Ministerio de
Fomento (Plan Estatal de Fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitaciéon
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016).

VIVIENDAS

B VIVIENDAS HASTA 1950
VIVIENDAS 1951-1970
VIVIENDAS 1971-1980
435 837 = VIVIENDAS 1981-1990
B VIVIENDAS 1991-1999
m VIVIENDAS 2000-2013

HABITANTES

- B HABITANTES HASTA 1950
HABITANTES 1951-1970

HABITANTES 1971-1980
884 B HABITANTES 1981-1990
W HABITANTES 1991-1999
= HABITANTES 2000-2013
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VIVIENDAS HASTA 1950 HABITANTES HASTA 1950
VIVIENDAS 1951-1970 HABITANTES 1951-1970
VIVIENDAS 1971-1980 HABITANTES 1971-1980
VIVIENDAS 1981-1990 HABITANTES 1981-1990
VIVIENDAS 1991-1999 HABITANTES 1991-1999
VIVIENDAS 2000-2013 HABITANTES 2000-2013
TOTAL TOTAL
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JUSTIFICACION, NECESIDAD Y CONVENIENCIA
PROBLEMATICA EXISTENTE EN EDIFICIOS RESIDENCIALES.

EDIFICIOS

H EDIFICIOS HASTA 1950
EDIFICIOS 1951-1970
EDIFICIOS 1971-1980

H EDIFICIOS 1981-1990

W EDIFICIOS 1991-1999

m EDIFICIOS 2000-2013

106

84

31

11

14

25

TOTAL 271

La tipologia de edificio caracteristica del dmbito es un edificio de
viviendas colectivo, entre medianeras de planta baja mds cuatro alturas y una
antigledad de 55 anos. El edificio alberga 8 viviendas y 1 o 2 locales en la
planta baja.

Sus caracteristicas constructivas son: Cimentacion superficial, estructura
de enframado de hormigdbn armado, fachadas de ladrillo caravista o
revocadas, sin aislamiento térmico, carpinteria exterior de madera, instalaciéon
individual de calefaccion de gas natural (infroducida en los anos 90 del siglo
pasado), sin instalacién de ascensor.

Las condiciones de habitabilidad son buenas y las condiciones de
accesibilidad malas. Dispone de todas las dotaciones publicas a pie de
parcela con instalaciones de abastecimiento y saneamiento envejecidas.
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La superficie caracteristica de las viviendas es 80-90 m2 con saldn,
cocina, bano y dos o tres dormitorios.
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Existen situaciones de infravivienda en los inmuebles mds antiguos en las
calles Ciudad de Toledo, Barriada Primero de Mayo y La Merced.
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Gran valor patrimonial de la calle Vitoria con 16 edificios catalogados
de los 21 existentes. Es una arteria histérica de gran valor ambiental e
inmaterial por ser lugar de encuentro enfre los vecinos de Miranda de Ebro y
de los pueblos cercanos de La Rioja, Alava y Burgos. En general los edificios
catalogados estan en malas condiciones de conservacion.

Las patologias mdas comunes son:

- Falta de aislamiento térmico en fachadas y cubierta. Presencia de
puentes térmicos.

- Cubiertas envejecidas de teja cerdmica roja.

- Fachadas envejecidas con desprendimientos de acabados vy
anadidos inadecuados.

- Carpinterias envejecidas de madera con acristalamiento simple.
- Instalaciones de abastecimiento de acero y plomo envejecidas.

- Instalaciones de saneamiento de fibrocemento u hormigdn
envejecidas.

- Mala accesibilidad.

- Instalaciones comunes en mal estado.
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Las necesidades del parque de viviendas residenciales del dmbito son:

Necesidad de mejora de la cdlificacion energética de los edificios y
viviendas. Gran parte de los edificios tienen calificacion F y algunos G.

Instalacidn de ascensores o necesidad de reforma a cota cero.
Rehabilitaciéon de cubiertas y fachadas.

Mejora de las instalaciones de calefaccion, abastecimiento vy
saneamiento, eléctricas y de proteccion confraincendios.

La calle Vitoria es una arteria histérica de entrada a la ciudad. La
rehabilitacion de sus construcciones catalogadas de gran valor ambiental y
paisqjistico supone un atractivo de promocion local y turistica.

Ver Fichas de edificios residenciales.

El Pleno de la Corporacién, en sesion de fecha 5 de diciembre de 2013,
aprobd definitivamente la ordenanza municipal reguladora de la inspeccioén
técnica de construcciones de Miranda de Ebro.

Hasta el dia de la fecha se han realizado en el dmbito 17 inspecciones

técnicas de la construccion.

INMUEBLES CON ITE ESTADO
ALMACENES, 5 INSCRITA
CIUDAD DE TOLEDO, 18 EN TRAMITACION
GREGORIO SOLABARRIETA, 1 INSCRITA

GREGORIO SOLABARRIETA, 44

EN TRAMITACION

LA MERCED, 5

EN TRAMITACION

LEOPOLDO LEWIN, 25

EN TRAMITACION

PEREZ GALDOS, 10

EN TRAMITACION

SANTA LUCIA, 52

EN TRAMITACION

SANTA LUCIA, 66

EN TRAMITACION

SORRIBAS, 18 INSCRITA
VITORIA, 13 INSCRITA
VITORIA, 15 EN TRAMITACION
VITORIA, 35 EN TRAMITACION
VITORIA, 37 INSCRITA
VITORIA, 47 EN TRAMITACION
VITORIA, 10 EN TRAMITACION

VITORIA,40

EN TRAMITACION
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En los Ultimos 10 anos se aprecian algunas actuaciones parciales de
mejora de la accesibilidad de las viviendas con proyectos de cota cero en los
ascensores existentes en los edificios del periodo 70-90. Los edificios mds
antiguos no disponen de ascensor.

La ausencia de garajes subterrdneos privados propicia la existencia de
lonjas en planta baja con este uso. En las calles predomina el aparcamiento
en superficie con la paradoja de la existencia de un aparcamiento
subterrdneo puUblico con plazas libres.

El Area necesita su rehabilitacion ya que su renovacion es escasa y las
edificaciones mds antiguas presentan deficiencias graves que estdn dando
lugar al abandono de las mismas. Se observa que empieza el proceso de
derribo de edificaciones sin su reposicion dando lugar a solares vacios.
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PROBLEMATICA EXISTENTE EN ESPACIOS PUBLICOS Y
EQUIPAMIENTOS.

Caracteristicas dimensionales de los espacios puUblicos:
VIARIO PUBLICO: 56.927 m2.
PLAZAS:

Plaza Prim: 1.265 m2.

Plaza de la Constituciéon: 806 m2.

Ploza Cervantes: 1.780 m2.

CALLES PEATONALES:

C/ Tomds Mehave: 88 m2.
C/ Torrijos: 235 m2.
C/ Leopoldo Lewin: 481 m2

ESPACIOS RESIDUALES:
Parque infantil C/ Bilbao: 533 m2.
Travesia Carlos lI: 386 m2.

La zona se caracteriza por la ausencia de zonas verdes dentro del
dmbito. Tampoco existen plazas o zonas peatonales, que son testimoniales,
que propicien las relaciones vecinales. Los espacios libres se localizan en el
perimetro del Area: Las riberas del rio Ebro, la plaza Cervantes y de Prim vy la
plaza de la Constitucion. La barrera del ferrocarril al norte es un gran
hdndicap.
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Las calles fienen un diseno donde prima el frafico rodado y el
aparcamiento de vehiculos. Las aceras son estrechas salvo en las calles Santa
Lucia y Vitoria. Durante los Ultimos anos se han realizado vados peatonales
accesibles en los cruces de las calles.

F

Se observan deficiencias en los espacios urbanos a nivel de diseno y
acabados asi como en sus infraestructuras antiguas. La accesibilidad de los
edificios es mala y la excesiva presencia de vehiculos en la via publica dificulta
la accesibilidad urbana.

El espacio pUblico necesita actuaciones de mejora como:

La reforma del tUnel del ferrocarril de acceso a la ciudad por la calle
Vitoria y su entforno mejorando sus condiciones de iluminacién, saneamiento,
acusticas, de seguridad,...
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Reforma de la calle Vitoria como bulevar de acceso a la ciudad,
mejorando sus cualidades como espacio de estancia con el fin de recuperar
su vocacion comercial y de espacio de relacion de los vecinos.
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Reforma de la calle Carlos lll dando prioridad al peatdn y pacificando el
trafico. Crear un espacio de relacion uniendo el parque Antonio Machado y la
calle de la Estacion (centro de la ciudad) con la calle Vitoria y los
supermercados existentes.

Renovacion del parque infantil existente en la calle Bilbao mejorando su
accesibilidad y mantenimiento.
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Renovacion de aceras y calzadas anfiguas en mal estado de
conservacion y renovacion de las viejas infraestructuras de abastecimiento
(plomo y fibrocemento) y saneamiento.

Creacién de un drea peatonal preferente con eliminacién de trafico y
aumento del espacio publico para el peatdn, creando zonas de estancia y
relacion ciudadana seguras. C/ Travesia Carlos I,
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Proteccion acuUstica de la frontera con el ferrocarril y del tunel de la
calle Vitoria para disminuir su impacto sobre las viviendas proximas.

El cierre del Colegio PuUblico Cervantes supone la eliminacion del Unico
equipamiento educativo, social y cultural que existia en el barrio.

™

El antiguo colegio tiene deficiencias de aislamiento térmico, la cubierta
estd envejecida con goteras y canalones obsoletos. La instalacion de
calefaccion es eléctrica con un rendimiento muy bajo. Las carpinterias son de
aluminio con acristalamiento simple. El edificio no es accesible a personas con
movilidad reducida.
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Se trata de una actuacion de regeneracion urbana con propuestas que
implican la regeneracion social, econémica y ambiental de la zona.

La mejora de las edificaciones mds antiguas y del espacio urbanizado
evita su progresivo abandono (mantenimiento de la poblacion residente).

Tras las actuaciones de mejora en el dmbito del ARCH la estrategia es
evitar que este dmbito se degrade incentivando su conservacion vy
mantenimiento con mejoras en:

La accesibilidad: Supresion de barreras arquitectdnicas en viviendas y espacios
publicos para su adecuacidon a las personas mayores y/o con movilidad
reducida.

La eficiencia energética: Rehabilitacion de viviendas y edificios publicos
mejorando su aislamiento térmico vy sus instalaciones térmicas.

La movilidad: Rehabilitacion de los espacios publicos mejorando los modos de
fransporte publico, peatonal y ciclista en convivencia con el transporte
rodado.

Infegracion de los bordes urbanos: Actuaciones de mejora del aislamiento
acustico del borde ferroviario.

Recuperacion de los valores arquitectdnicos y paisqjisticos: Rehabilitacion de
los edificios catalogados (21 edificios de viviendas). La calle Vitoria, eje
principal del dmbito, representa el acceso a la ciudad y es y ha sido una
marca de idenfidad de la ciudad. Esta calle cuenta con 16 edificios
catalogados de los 21 existentes en todo el dmbito.

Mejora de las infraestructuras: Mejora de la eficiencia energética del
alumbrado publico, mejora de las redes de abastecimiento y saneamiento.

Mejora de los espacio libres a bajo coste: Rehabilitando las dreas libres
existentes con criterios de ahorro de mantenimiento.

Mantenimiento de la vitalidad urbana: Fomentar la mezcla de usos privados y
publicos con el uso residencial.

Integracién y participacion: Fomento del asociacionismo, de la integracion de
género y edad, parficipacion ciudadana y fransparencia.
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