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5.1.- ANEXO I.- FICHA UED-L1

5.1.A.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

1.

Delimitacion:

El ambito definido graficamente en los planos de Ordenacion y Gestion del Nacleo Urbano,
escala 1:1.000, del Plan General. Corresponde con la antigua Unidad de Ejecucion UE-L1
delimitada en el Plan General de 1.999.

. Sistemas generales incluidos en el Sector:

No se establecen.

Regulacion de Usos:

USO PredOmMINANTE. ... uuuuueeeteitiieiiitbebeebbbeebbbbbbbbbebb bbb ebbeeebeeeeeeeeeee Residencial multifamiliar.
USOS COMPALiDIES........uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies segun Ordenanza aplicable 3 (REA) 3°.
USOS PronibidOS .......vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiviiiiiiiiieebeeeeeeeeeeees segun Ordenanza aplicable 3 (REA) 3°.

Plazos para establecer la ordenacién detallada:

No se establece, por estar ya definida en la ordenacion del Plan General.

Densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima de usos privados:
0’609 m2 edificables/m?

Densidad maxima/minima de viviendas (excluyendo sistemas generales):

No se establece

NUmero maximo/minimo de viviendas:

71/ No se establece

. Indice de variedad urbana:

No se establece.

Determinaciones especificas:

.1.B.- OTRAS DETERMINACIONES Y PARAMETR RBANISTI

1.

Situacién: Planos n° 19-26. Ordenacion y Gestién del Suelo (1:1000)

Solares situados al este de la ciudad en la margen sur de la carretera de Logrofio junto al
puente sobre el rio Bayas.
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2. Clase de suelo: Urbano consolidado

3. Uso caracteristico: Residencial, Espacios Libres EL y Zonas Libres ZL y ZL(S).

De aplicacion la ordenanza 3 (REA) 3° de este Plan General

4. Determinaciones nimericas:

4.1. Superficies de suelo:
Superficie total del ambito  .......cccccvvvviviiiiiiii 13.843'85 m?

Superficies resultantes:

a. Suelos de cesiones:
Viales 5.664'91 m?2
Espacios libres EL . 5.383'85 m?
Equipamientos e s

b. Suelo privado

Residencial
Ordenanza 3.3. 1.068'89 m?2
Zonas libres:
ZL (541'89 m2 + 547’11 m?) 1.089'00 m2
ZL(S) 637’20 m2

4.2. Condiciones de ordenacioén:

Ordenanza aplicable ... 3 (REA) 3°
Altura maxima:
Blogue lineal VIl (Baja + 6)
TOIME XIV (Baja + 13)
Ocupacién maxima:
Bajorasante = 2.253'20 mz
Sobrerasante 1.068'89 m?
Fondos edificables:
Blogue lineal 14’00 m2
Torre 24’90 m?
Superficie maxima construida ................evvvevvviiiiiniiii. 8.428'00 m2

5. Observaciones:

Se consideran vinculantes el trazado del viario definido en la calle prolongacion de la Ronda del
Ferrocarril, la calle paralela al rio Bayas y la calle transversal de conexién entre ambas, asi
como la situacion del espacio libre pablico, que debe ser colindante con la ribera derecha del rio
Bayas, que se establecen en los planos de Ordenacion y Gestion de este Plan General, escala
1:1.000.

Por compromisos voluntarios establecidos en fechas 28 de julio y 15 de diciembre de 1.998 con
el Ayuntamiento, y como consecuencia de cambios en la ordenacion, se debera realizar la
cesion al mismo de 620,15 m2c de superficie de locales en pb y 200,38 m2u de superficie de
vivienda en planta superior. En el caso de que los edificios se realicen por fases las viviendas
se deberan ceder en la primera promocion que se realice.
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5.2.- ANEXO Il.- “ANALISIS DE RIESGOS” PARA LA TRAMITACION DEL

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UED-L1 — MIRANDA DE EBRO

Se redacta el presente documento, por requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Miranda de
Ebro, para dar cumplimiento a lo exigido por la “Agencia de Proteccién Civil e Interior de la
Consejeria de Interior y Justicia de Castilla y Ledn”, al considerar a este municipio afectado por
la “zona de alerta e intervencion” del establecimiento industrial “Montefibre Hispania, S.A.”, en
cuanto a eventuales accidentes medioambientales, dicha industria esta afectada por el RD
1254/1999, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

Este municipio también esta afectado por el “Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn”, en el
gue este municipio se encuentra calificado como de “Riesgo Alto”, a los efectos de riesgo
poblacional de inundaciones.

Debido a estas circunstancias, se realiza este “Analisis de Riesgos” en lo relativo a Proteccion
Civil, que comprenda tanto los Riesgos Naturales como los Tecnoldgicos.

RIESGOS NATURALES

Inundabilidad

El municipio de Miranda de Ebro esta incluido dentro de los nicleos de poblacion del Plan de
Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones de Castilla y Ledn en el “Nivel alto de riego por
inundacion”

Se sefiala que durante la redaccion del documento de modificacion del Plan General para la
Ordenacién Detallada "Miranda Sur” SUE-D (R.9), la “confederacion hidrografica del Ebro”, con
fecha 11 de septiembre de 2.009, informdé favorablemente en este aspecto, como quiera que la
“UED-L1" se ubica junto al sector “Miranda Sur”, es por lo que dicho informe es vélido para esta
unidad de ejecucion, pudiendose afirmar que la misma no esta afectada por este riesgo natural.

Incendios

No existe en el entorno proximo masa forestal con riesgo potencial de incendios que afecte a esta
unidad de ejecucion, y asi se refiere en el Plan de Proteccion Civil ante emergencias por incendios
forestales.

Sismos

Miranda de Ebro se sitla en una zona de riesgo sismico minimo, siendo su coeficiente “a,” < 0’04
g, por lo que no deriva de él, riesgo que no pueda ser atendido con el sistema normativo aplicable.

Desprendimientos y movimientos de tierras

Trazado sobre una extension practicamente horizontal y sobre un terreno compactado, no existen
riesgos de movimientos de tierras o desprendimientos debido a la estabilidad de los materiales que
conforman el substrato.
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Condiciones climatolégicas

Las heladas, nieblas y nevadas habituales en el termino municipal, no precisan ser consideradas
como factor de riesgo, por lo que no es necesario tomar medidas urbanisticas singulares.

RIESGOS TECNOLOGICOS

Quimicos

El termino municipal esta afectado por el Plan Especial de Proteccion de Riesgos Quimicos del
establecimiento industrial de “Montefibre Hispania, S.A.” Los riesgos de accidentes medio
ambientales de esta industria han sido analizados en el “Plan de Emergencia Exterior” (PEE)
correspondiente, actualmente vigente, que ha recibido la “Autorizacién Ambiental” de la Consejeria
de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, adjuntandose en este informe la documentacion
grafica que define las “zonas de intervencion y alerta” de los casos de accidente analizados que
afectan en alguna medida a la UED-L1.

De los planos interpretativos del PEE que, asimismo, se adjuntan, se comprueba que la UED-L1
resulta afectada, en uno de los casos de siniestro analizados por el Plan (PEE), correspondiente a
un eventual escape de diéxido de azufre (SO,) en descarga de cisternas, por la “zona de alerta”
establecida para un circulo de 710 m, en una pequefia porcion de superficie.

El ambito afectado es suelo urbano situado en el extremo sur de la unidad de ejecucion, junto a la
ribera del rio Bayas, y se destina, tanto por el planeamiento que se modifica como por el nuevo
planeamiento, a espacios libres (EL) no habiendo sido objeto de modificacion alguna en su
calificacion o en su ordenacion fisica, no es por tanto edificable, y tiene una superficie muy poco
relevante dentro del conjunto de m? destinados a espacio libre (EL) o bien dentro de la unidad de
ejecucion, como asi se aprecia en los planos nimeros 1 y 2 del Analisis de Riesgos para la
Tramitacion del Estudio de Detalle de la UED-L1.

Desde el limite de la zona de alerta la edificacién proyectada para la Unidad de Ejecucion se sitla
asm

De todo ello se deduce que, de acuerdo con el Plan de Emergencia Exterior (PEE) citado, no
resultan aplicables restricciones urbanisticas concretas sobre la ordenacion proyectada, dado que
el suelo afectado por la “zona de alerta”, se destina a espacios libres (EL), no ocupables por la
edificacion, estando la misma a una distancia de 55 m de la linea limite de 710 m (zona de alerta).

Transporte de mercancias peligrosas

La unidad de ejecucion cumple con las separaciones legalmente establecidas respecto a las
carreteras generales y al ferrocarril, por lo que, del eventual traslado de mercancias peligrosas por
esos medios, no cabe deducir medidas especificas que puedan afectar a la ordenacion de la
unidad de ejecucion.

Almacenamiento de sustancias peligrosas

La ubicacion cerca de la unidad de ejecucion de la industria “Montefibre Hispania S.A.” que
presupone la eventual existencia de almacenamiento de sustancias peligrosas, no afecta esta,
como se ha comprobado en el apartado “Riesgos quimicos”.
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Nuclear

En relacion a los riesgos nucleares no consta en ningdn supuesto su existencia en el entorno de
afeccion de esta unidad de ejecucion.

Por todo ello se concluye, que no resultan aplicables restricciones urbanisticas que, atendiendo al
andlisis de riesgos, precisen protecciones especificas para su control. Asimismo los técnicos que
suscriben entienden que lo expuesto en este informe es suficiente a los efectos de dar
cumplimiento a lo solicitado por el Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

Miranda de Ebro, a febrero de 2.012

Juan Garcia Eguiluz Luis A. Velasco Larrea
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INDICE DE PLANOS — ANALISIS DE RIESGOS

PLAN DE EMERGENCIA EXTERIOR DE “MONTEFIBRE HISPANIA, S.A.” MIRANDA DE
EBRO (BURGOS) PEE

N° 1.- Zonas de intervencion y de alerta en el caso de escape de SO, en descarga de
cisternas (E: 1/10.000)

N° 2.- Zonas de intervencion y de alerta en el caso de derrame de acrilonitrilo en el
cubeto del depdsito de 2.000 m3 (E: 1/10.000)

N°3.- Zonas de intervencion y de alerta en el caso de escape de SO, en el depésito de
60 m® (E: 1/5.000)

N°4.- Zonas de intervencién y alerta en el caso de explosiéon en el depésito de
acrilonitrilo de 2.000 m3 (E: 1/5.000)

ANALISIS DE RIESGO PARA LA TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
UED-L1.

N° 1.- Situacién (E: 1/5.000)
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5.3.- ANEXO Ill.- RELACION DE PROPIETARIOS O TITULARES DE OTROS
DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS AFECTADAS DURANTE LOS

CINCO ANOS ANTERIORES A LA APROBACION INICIAL DEL
EXPECIENTE.
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C11A8884327 .

CERTIFICACION

ALEJANDRC FORERO SAN MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE MIRANDA DE EBRO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON.

‘ CERTIFICA: Que, en cumplimiento de lo ordenado en la instancia que precede,
. para que sea expedida certificacién de la finca de Miranda de Ebro niamero 50.874,

"~ he examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro a mi
ctargo de los gue RESULTA:

I.- Oue la finca a que la presente certificacién se refiere tiene, seglin su
~“inscripcién 1°, la siguiente descripcién: URBANA.- Parcela residencial en forma de
mym 5] sitio de "Puente de Bayas" ¢ "Carretera de Logrofio", en Miranda de Ebro.
" Mide 1.616 m2. Linda: Norte, en 25 metros con viales peatonales paralelos a la
arretera de Logrofio; Sur, viales publicos y espacio libre publico de este proyecto
de reparcelacidén; Este, en 49,48 metros con viales publicos al exterior de la "V"; |
'y Oeste, en 46,75 metros, con viales publicos al exterior de la "V", al interion ‘
39,15 cm. Al interior de la "V" en 37,15 con espacio libre piblico. Tiene una ‘
'ocupacién en planta baja de 1.616 m2, y en plantas elevadas de 6.812 m2, lo que f
/'hace un total de 8.428 m2. Se segrega de la finca registral nGmero 50.873, al foliog {
41 del tomo 1.662, inscripcién 1°. |

II.- Que dicha finca aparece inscrita a favor de la mercantil Roacon SA& , en
irtud de Proyecto de Reparcelacidén, segin resulta de certificacidén expedida el 14
de junic de 2007 por el Sr. Secretario General del Excmo Ayuntamiento de Miranda de
‘bro don Francisco Javier Pindado Minguela, con el Visto Bueno del Sr. Alcalde don
Fernando Campeo Crespo, gque se inscribié el 16 de abril de 2008. Todo ello segin
consta en la inscripeién 1°2.

ITI.- Que la finca aparece GRAVADA, ademés de con afecciones fiscales en su
taso, con las siguientes cargas:

De 1a futura edificacién a realizar en esta parcela, se escrituraridn a nombre del
‘Ayuntamlento de Miranda de Ebro los locales de planta baja de la misma, deduciendo
200 m2 de locales situados al frente de carretera de Logrofio y la superficie de
ortales de acceso a viviendas. Le corresponde como_carga urbanizadora prov131onal
ia cantidad de 613.621,76 euros. No se deduce de la perflcle de planta baja de
cesién al Ayuntamiento 1la rampa. de acceso al sétano aparbam1ento,' dado que se
tramitarad un estudio de detalle al objeto de acceder al sétano aparcamiento pon
medic de rampa exterior addsada a la edificacién por la finca nimero 4 de
adjudicacién al Ayuntamient/o de Miranda de Ebro.

¥, no existiendo presgpntado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual |[se Hransfiera, grave o modifique el dominio de la finca
gue se certlflca, extiendd 14 [presente, que firmo en Miranda de Ebro, a veintinueve

“dos _mil doce
y \%,so\

,§&3

. 25 de la Ley Hlpotecaﬂa La [lbertad o gmvamen de los btenes inmuebles derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por. ce acion del Registro.
Art 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los Gnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros-del Registro.
AT de{ Reglamento del Registro Mercantil: £a facultad de certificar de los as:enms del Registro carrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
ser el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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CERTIFICACION

ALEJ"AK'DRO FORERO SAN MARTIN, REGISTRADOR DE La PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE MIRANDA DE EBRO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que, en cumplimiento de 1o ordenado en la instancia que precede,

ffpara gue sea expedida certificacién de la finca de Miranda de Ebro ntumero 50.875,

ke examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro a mi
ﬂ’cargo de los que RESULTA:

4 -I,f Que la finca a qne la presente certificacién se reflere tlene, segun su
~.inscripcién 1%, la siguiente descripcién: URBANA.- Parcela al,51t10 de: "Puente de

Bayas" o "Carretera de Logrofio", en Miranda de Ebro, dedicada a espacio libre
privado. Mide 541,89 m2. Linda: Norte, carretera de Logrofio; Sur, en punta; Este,

iales publicos; y Oeste, Roacon SA. Se segrega de la finca registral ntimero
-873, al folio 41 del tcmo 1.662, inscripcién 1°.

7 IT.- Que dicha finca aparece inscrita a favor de la mercantil Roacon SA , enl
virtud de Proyecto de Reparcelacidén, segin resulta de certificacidén expedida el 14
de junio de 2007 por el Sr. Secretario General del Excmo Ayuntamiento de Miranda de
Ebro don Francisco Javier Pindade Minguela, con el Vistc Buenc del Sr. Alcalde don

¥ernando Campo Crespo, gque se inscribié el 16 de abril de 2008. Todo ello seqgun|
consta en la 1nscr1pc1on 19

:1f : III. Que la finca aparece GRAVADA, ademids de con afecciones fiscales en su
]  raso con las siguientes cargas:

:.Le corresponde como carga urbanizadora provisional la cantidad de 6.198,20 euros.

Sl s Y, no existiendo preseptadd¢ en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
. dnscripcién, por el cual pe transfiera, grave o modifique el dominio de la finca

~que se certifica, extiendo| la presente, que firmo en Miranda de Ebro, a veintinueve
- de febrero de dos mil doce
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An 225 de la'Ley Hlpotecana La libertad o gravamen de Ios btenes inmuebles o derecho
Art. 335 del Reglamento Hipote

“Art. 77 def Reglamento del
serd el Unico medio de acredii

IS reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero

: Los Registradores de la Propiedad son los tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resuf
ercantil: La facultad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a los Registradores &
hacientemente el contenido de los asientos del Registro.

la certtﬂcacidn

Art. 31.3 de 1a Ordenanza del Reaqistro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: L.os derechos v garantias inscritas sélo podrin acreditares on neriilirin Ae torcern. mediante certifiracicn




CERTIFICAGION  lIlmm

s

ALEJANDRO FORERO SAN MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE MIRANDA DE EBRO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON.

CERTIFICA: Que, en cumplimiento de lo ordenado en la instancia que precede,
para que sea expedida certificacién de la finca de Miranda de Ebro nimero 50.876,
. He examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro a mi
Eargo de los que RESULTA:

T.- Gie 1a . finca a qgue la. presente certificacién se refiere:tiene, seglin su
Jdnscripcién 1%, la siguiente descripcién: URBANA.- Parcela de forma trapezoidal al
\'sitio de "Puente de Bayas" o "Carretera de Logrofio", en Miranda de Ebro. Mide} .
15.383,85 m2. Linda: Norte, carretera de Logrofio; Este, espacio 1libre del} -
‘]éyuntamiento de Miranda de Ebro -finca 40.148-; Sur, Roacon SA -finca 40.150-; y
Oecte, viales publicos Le corresponde al Ayuntamiento de Miranda de Ebro como
léesién de espacios libres de titularidad y uso publico. Se segrega de la finca
iregistral nomero 50.873, al folio 41 del tomo 1.662, inscripcién 1°%.

i II.- Que dicha finca aparece inscrita a favor del Avuntamiento de Miranda de
ébro, con caracter demanial, en virtud de Proyecto de Reparcelacidn, segin resulta

. de certificacidén expedida el 14 de junio de 2007 por el Sr. Secretario General del
 Excmo Ayuntamiento de Miranda de Ebro don Francisco Javier Pindado Minguela, con el
" Visto Bueno del Sr. Alcalde don Fernando Campo Crespo, que se inscribié el 16 de
" abril de 2008. Todo ellc segin consta en la inscripeién 12.

IIT.- Que la finca aparece /LIBRE DE CARGAS.

Y, no existiendo presentddo len el Libro Diario documento alguno, pendiente de
nscripcidén, por el cual se [transfiera, grave ¢ modifique el dominio de.la.finca
gue se certifica, extiendo 1 esente, que firmo en Miranda de Ebro, a veintinueve
de febrero de dos mil doce.

* Art. 335 del Reglamento Hipotecaio: Los Re: res de la Propiedad son los Gnict

s reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
35 C L i 4 nclonarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros del Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil:La facultad de certificar de los asientos del Régistro cotresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacidn
Serd el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion. i




CERTIFICACION

};LEJANDRO FORERUO SAN MARTfN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITC HIPOTECARIO
DE MIRANDA DE EBRC, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIZ DE CASTILLA Y LEON.

2 CERTIFICA: Que, en cumplimiento de lo ordenado en la instancia que precede,
'para que sea expedida certificacién de la finca de Miranda de Ebro ntmero 50.877,
.~ he examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este Registro a mi
‘cargo de los que RESULTA:

33 I.- Que la finca a que la presente certificacién se refiere tiene, segin su
inscripcién 1%, la siguiente descripcién: URBANA.- Parcela al sitio de "Puente de
Bayas" o "Carretera de Logrofio®, en Miranda de Ebro, dedicada a viales publiceos y
éparcamientos con acceso a los mismos sean piblicos o privados. Mide 6.302,11 m2.
Linda: Norte, carretera de Logrofio, espacio libre de titularidad ptiblica, que es la

‘?parcela 3, parcela edificable de Roacon SA, que es la parcela 1, Yy parcela zona

~libre privada, que es la parcela namero 2; Sur, finca 40.150 de Roacon SA; Este,

_espacio libre de titularidad y uso piiblico, que es la parcela ntmero 3; y Oeste,
ancon SA, que es la parcela numero 1, Barcina, Colegio Piublico La Charca y Roacon

- 8A, que es la parcela de zona libre privada nimero 2. De la aprcbacidn del estudio

de detalle, per esta finca se accederd al sdtano aparcamiente de la finca
resultante nimero 1, por medio de rampa ubicada en la zona posterior hacia el sur

. de 1la finca nf@mero 1 -registral 50.874-; esta rampa serd sufragada por el

- propietario de dicha finca 1. Se segrega de la finca registral ntmero 50.873, al

L folio 41 del tomo 1.662, inscripcion 1°. v

II.- Que dicha finca aparece inscrita a favor del Avuntamiento de Miranda de

Ebro, con caricter demanial, en virtud de Proyecto de Reparcelacidn, segin resulta
de certificacién expedida el 14 de junio de 2007 por el Sr. Secretario General del
Excmo Ayuntamiento de Miranda de Ebro don Francisco Javier Pindado Minguela, con el
.Visto Bueno del Sr. Alcalde don Fernando Campo Crespo, gque se inscribidé el 16 de
. abril de 2008. Todo ello segin consta en la inscripcidén 1°2.

ITI.- Que la finca apare

¢ LIBRE DE CARGAS.
! D

ado/ en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
tkpnsfiera, grave o modifique el dominio de la finca
: resente, que firmo en Miranda de Ebro, a veintinueve

Y, no existiendo presen
inscripcién, por el cual s
que se certifica, extiendo

S,

225 de Ia Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales s6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
{ 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro. -
. 177 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
E Serd g/ Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. .

. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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5.4.- ANEXO IV.- CONVENIO URBANISTICO.
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Propuesta de convenio:

CONVENIO URBANISTICO “ESTUDIO DE DETALLE UED-L.1".

En Miranda de Ebro, a diez de Diciembre de dos mil trece, Ante Mi,
Don Javier Merino Alonso de Ozalla, Secretario General del Excmo.
Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

REUNIDOS:

De una parte Don Fernando Campo Crespo, Ilmo. Sr. Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro (Burgos), cuyas
circunstancias personales no se resehan por actuar en el ejercicio de su
cargo, asistido por el Secretario General de esta instituciéon, D. J. Javier
Merino Alonso de Ozalla.

Y de otra parte, D. Antonio Roa Ruiz de Loizaga, en nombre y
representacién de Promociones Roacon S.A.U. (C.I.F. B 09020686) con
domicilio a efectos de notificaciones en C/ Ronda del Ferrocarril N© 27 bajo,
de esta ciudad.

EXPONEN:

Primero.- Que la ficha de la "UED-L.1 (Unidad de Ejecucién UE-L.1)"
incluida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, en la
letra “B.- Otras determinaciones y parametros urbanisticos”, concretamente
en su apartado N© 7 “Observaciones”, en su parrafo segundo, dice:

"Por compromisos voluntarios establecidos en fechas en fechas 28 de julio y
15 de diciembre de 1.998 con el Ayuntamiento, se debera realizar la cesion
al mismo de las plantas bajas, excepto 200 m2 construidos situados en la
zona de la edificacion mas préxima a la carretera de Logrofio”.

Segundo.- Que conforme se sefiala por los Servicios Técnicos la
superficie a tener en cuenta como superficie de cesion a este entidad, viene
determinada por el Proyecto de Reparcelacidon aprobado definitivamente por
la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento el dia 06/02/2007, que
fijaba la superficie de los portales en 250 m2, que sumada a la que
correspondia al promotor - 200 m2 - dejaba como superficie de cesion al
Ayuntamiento: 1.166,00 m2 en plantas bajas.

Tercero.- Que con fecha 13 de Abril de 2.011, D. Antonio Roa Ruiz
de Loizaga, en representacion de Promociones Roacon S.A.U (C.I.F. B
09020686), presenta documento técnico denominado “Estudio de Detalle
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UED-L.1", redactado por los arquitectos D. Juan Garcia Eguiluz y D. Luis A.
Velasco Larrea.

Conforme se indica en el instrumento de planeamiento aportado, este
tiene por finalidad:

1.- Alinear la UED L.1 a la existente en el sector SUE-D (R.9) de
“Miranda Sur”.

2.- Adaptar la ocupacién (de 1.616,00 m2 a 1.068,89 m2) y
volumetria (de baja + 5, en Uve a bloque lineal de baja + 6 y torre de baja
+ 13).

3.- El sobrante de ocupacién (547,11 m2) pasa a zona libre privada
(ZL) - pasa de 541,89 a 1.089,00 m2.

4.- El resto de espacios se mantiene con igual superficie a la Gltima
aprobacion de mayo de 2.008 (dmbito — 13.845,85 m2 -; viales publicos -
5.664,91 m2 -; Espacios libres - 5.383,85 m2 - ; Zona libre - 637,20 m2 -

5.- Se mantiene la superficie maxima edificada en 8.428,00 m2.

Adicionalmente, en el documento presentado, se propone la
monetizacidon de los Iocales comerciales resultantes de la edificacion (ello es
debido a que al Excmo. Ayuntamiento no se le pueden dar los 854,52 m2
convenidos, provenientes de compromisos voluntarios establecidos en
fechas 28 de julio y 15 de diciembre de 1.998, segln se indica, como
consecuencia de la reduccion de la ocupacién de edn‘“cauon) Se pretende y
asi se especifica en la ficha del Sector, la firma de convenio urbanistico
entre el Excmo. Ayuntamiento y Roacon S.A.U. para estos efectos.

Cuarto.- Que tras una larga negociacién en orden a buscar una
formula satisfactoria y conveniente a ambas partes y, sobre todo, al interés
general, tras la emision del oportuno informe elaborado por el arquitecto
municipal de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil trece como
consecuencia de la modificacion propuesta en el Estudio de Detalle, se
convienen las siguientes superficies de cesidn al Ayuntamiento:

SUPERFICIE DE CESION AL AYUNTAMIENTO

Superficie de Locales en PB Nueva Ordenacién (m2c) 620,15
Superficie de vivienda en planta superior Nueva Ordenacidon 200,38
(m2u)

Tercero.- La fundamentacién juridica del presente documento reside
en la facultad de esta Administracién para la suscripciéon de convenios con
los ciudadanos a fin de regular sus relaciones en materia de urbanismo, en
la finalidad a un mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

Previos los antecedentes indicados, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 94 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn suscriben el presente
Convenio Urbanistico conforme a las siguientes,

CLAUSULAS:
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Primera.- El instrumento de planeamiento denominado “Estudio de
Detalle UED-L.1" cuyo promotor es D. Antonio Roa Ruiz de Loizaga, en
representacién de Promociones Roacon S.A.U (C.I.F. B 09020686), debera
contemplar en la ficha UED-L-1, en su apartado B relativo a “Otras
determinaciones y  parametros  urbanisticos”, punto relativo a
“observaciones”, lo siguiente:

"Por compromisos voluntarios establecidos en fechas 28 de julioy 15
de diciembre de 1.998 con el Ayuntamiento, y como consecuencias de
cambios en la ordenacién, se deberd realizar la cesién al mismo de 620,15
m2c de superficie de locales en pb y 200,38 m2u de superficie de vivienda
en planta superior . En el caso de que los edificios se realicen por fases las
viviendas se deberan ceder en la primera promocién qgue se realice”.

Dicho parrafo sustituira al existente, en la actual ficha del sector, que
se encuentra trascrito en el expositivo “Previo” del presente convenio.

Segunda.- El Ayuntamiento de Miranda de Ebro en su condicién de
Administracion urbanistica actuante acepta la propuesta realizada al estar
justificada mediante informe de los servicios técnicos municipales, en
concreto, informe del arquitecto municipal de 24 de Septiembre de 2.013.

Tercera.- La 200,38 m2u de superficie de vivienda en planta
superior, que su dia obtenga esta entidad, se sujetardn al régimen
establecido en el articulo 125 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leodn y
en tal concepto seran incluido en el Inventario de Bienes municipal.

Cuarta.- El presente convenio tiene naturaleza juridico-
administrativa y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacién,
efectos y extincion serdn competencia del orden jurisdiccional contencioso-
administrativo.

Quinta.- El presente convenio se incorporard como documento anexo
al Estudio de Detalle presentado, para su constancia.

Y en prueba de conformidad, firman este documento por duplicado
ejemplar en papel con membrete del Ayuntamiento de Miranda de Ebro, en
la ciudad de Miranda de Ebro en la fecha sefialada en el encabezamiento.

Promociones Roacon S.A.U. El Alcalde-Presidente

Fdo.: Antonviwc;r'l%c')a Ruiz de Loizaga Fdo.: Fernando Campo Crespo

EL SECRETARIO GENERAL,

Fdo.: J. Javier Merino Alonso de Ozalla
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