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5.1.- ANEXO I.-  FICHA UED-L1 

 
5.1.A.- DETERMINACIONES DE ORDENACIÓN GENERAL 
 
1. Delimitación: 
 

El ámbito definido gráficamente en los planos de Ordenación y Gestión del Núcleo Urbano, 
escala 1:1.000, del Plan General. Corresponde con la antigua Unidad de Ejecución UE-L1 
delimitada en el Plan General de 1.999. 
 
 

2. Sistemas generales incluidos en el Sector: 
 

No se establecen. 
 
 
3. Regulación de Usos: 
 

Uso predominante.................................................................................... Residencial multifamiliar. 
Usos compatibles................................................................según Ordenanza aplicable 3 (REA) 3º. 
Usos prohibidos ..................................................................según Ordenanza aplicable 3 (REA) 3º. 

 
 
4. Plazos para establecer la ordenación detallada: 

 

No se establece, por estar ya definida en la ordenación del Plan General. 
 
 
5. Densidad máxima de edificación o edificabilidad máxima de usos privados: 

 

0’609 m² edificables/m² 
 

  
6. Densidad máxima/mínima de viviendas (excluyendo sistemas generales): 

 

No se establece 
 
Número máximo/mínimo de viviendas: 
 

71/  No se establece 
 
 
7. Índice de variedad urbana: 

 

No se establece. 
 
 
8. Determinaciones específicas: 

 

 
 

 
 
 
5.1.B.- OTRAS DETERMINACIONES Y PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 
1. Situación: Planos nº 19-26. Ordenación y Gestión del Suelo (1:1000) 
 

Solares situados al este de la ciudad en la margen sur de la carretera de Logroño junto al 
puente sobre el río Bayas. 
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2. Clase de suelo: Urbano consolidado 

 
 
3. Uso característico: Residencial, Espacios Libres EL y Zonas Libres ZL y ZL(S). 
 

De aplicación la ordenanza 3 (REA) 3º  de este Plan General 
 

 
4. Determinaciones númericas: 
 

4.1. Superficies de suelo: 
 

Superficie total del ámbito ......................................  13.843’85 m² 
 

Superficies resultantes: 
a. Suelos de cesiones: 

Viales ......................................  5.664’91 m² 
Espacios libres EL ......................................  5.383’85 m² 

 Equipamientos ......................................  ---------- 
 

b. Suelo privado 
Residencial    
 Ordenanza 3.3. ......................................  1.068’89 m² 
Zonas libres: 
 ZL (541’89 m²  +  547’11 m²) 1.089’00 m² 
 ZL(S) ......................................  637’20 m² 

 
 
4.2. Condiciones de ordenación: 

 

Ordenanza aplicable ......................................  3 (REA) 3º 
 

Altura máxima: 
Bloque lineal ......................................  VII (Baja + 6) 
Torre ......................................  XIV (Baja + 13) 

  

Ocupación máxima: 
Bajo rasante ......................................  2.253’20 m² 
Sobre rasante ......................................  1.068’89 m² 

  

Fondos edificables: 
Bloque lineal ......................................  14’00 m² 
Torre ......................................  24’90 m² 
 

Superficie máxima construida ......................................  8.428’00 m² 
 

 
5. Observaciones:  
 

Se consideran vinculantes el trazado del viario definido en la calle prolongación de la Ronda del 
Ferrocarril, la calle paralela al río Bayas y la calle transversal de conexión entre ambas, así 
como la situación del espacio libre público, que debe ser colindante con la ribera derecha del río 
Bayas, que se establecen en los planos de Ordenación y Gestión de este Plan General, escala 
1:1.000. 
 

Por compromisos voluntarios establecidos en fechas 28 de julio y 15 de diciembre de 1.998 con 
el Ayuntamiento, y como consecuencia de cambios en la ordenación, se deberá realizar la 
cesión al mismo de 620,15 m2c de superficie de locales en pb y 200,38 m2u de superficie de 
vivienda en planta superior. En el caso de que los edificios se realicen por fases las viviendas 
se deberán ceder en la primera promoción que se realice. 
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5.2.- ANEXO II.-  “ANÁLISIS DE RIESGOS” PARA LA TRAMITACIÓN DEL 
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UED-L1 – MIRANDA DE EBRO 

 
• Se redacta el presente documento, por requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Miranda de 

Ebro, para dar cumplimiento a lo exigido por la “Agencia de Protección Civil e Interior de la 
Consejería de Interior y Justicia de Castilla y León”, al considerar a este municipio afectado por 
la “zona de alerta e intervención” del establecimiento industrial “Montefibre Hispania, S.A.”, en 
cuanto a eventuales accidentes medioambientales, dicha industria esta afectada por el RD 
1254/1999, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los 
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas. 

 
• Este municipio también esta afectado por el “Plan de Inundaciones de Castilla y León”, en el 

que este municipio se encuentra calificado como de “Riesgo Alto”, a los efectos de riesgo 
poblacional de inundaciones. 

 
• Debido a estas circunstancias, se realiza este “Análisis de Riesgos” en lo relativo a Protección 

Civil, que comprenda tanto los Riesgos Naturales como los Tecnológicos. 
 
 
 
 
RIESGOS NATURALES 
 
 
Inundabilidad 
 

El municipio de Miranda de Ebro esta incluido dentro de los núcleos de población del Plan de 
Protección Civil ante el riesgo de inundaciones de Castilla y León en el “Nivel alto de riego por 
inundación” 
 

Se señala que durante la redacción del documento de modificación del Plan General para la 
Ordenación Detallada ”Miranda Sur”  SUE-D (R.9), la “confederación hidrográfica del Ebro”, con 
fecha 11 de septiembre de 2.009, informó favorablemente en este aspecto, como quiera que la 
“UED-L1” se ubica junto al sector “Miranda Sur”, es por lo que dicho informe es válido para esta 
unidad de ejecución, pudiendose afirmar que la misma no está afectada por este riesgo natural. 
 
 
Incendios 
 

No existe en el entorno próximo masa forestal con riesgo potencial de incendios que afecte a esta 
unidad de ejecución, y así se refiere en el Plan de Protección Civil ante emergencias por incendios 
forestales. 
 
 
Sismos 
 

Miranda de Ebro se sitúa en una zona de riesgo sísmico mínimo, siendo su coeficiente “ab” < 0’04 
g, por lo que no deriva de él, riesgo que no pueda ser atendido con el sistema normativo aplicable. 
 
 
Desprendimientos y movimientos de tierras 
 

Trazado sobre una extensión prácticamente horizontal y sobre un terreno compactado, no existen 
riesgos de movimientos de tierras o desprendimientos debido a la estabilidad de los materiales que 
conforman el substrato. 
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Condiciones climatológicas 
 

Las heladas, nieblas y nevadas habituales en el termino municipal, no precisan ser consideradas 
como factor de riesgo, por lo que no es necesario tomar medidas urbanísticas singulares. 
 
 
 
 
RIESGOS TECNOLÓGICOS 
 
 
Químicos 
 

El termino municipal esta afectado por el Plan Especial de Protección de Riesgos Químicos del 
establecimiento industrial de “Montefibre Hispania, S.A.” Los riesgos de accidentes medio 
ambientales de esta industria han sido analizados en el “Plan de Emergencia Exterior” (PEE) 
correspondiente, actualmente vigente, que ha recibido la “Autorización Ambiental” de la Consejería 
de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y León, adjuntándose en este informe la documentación 
gráfica que define las “zonas de intervención y alerta” de los casos de accidente analizados que 
afectan en alguna medida a la UED-L1. 
 
De los planos interpretativos del PEE que, asimismo, se adjuntan, se comprueba que la UED-L1 
resulta afectada, en uno de los casos de siniestro analizados por el Plan (PEE), correspondiente a 
un eventual escape de dióxido de azufre (SO2) en descarga de cisternas, por la “zona de alerta” 
establecida para un circulo de 710 m, en una pequeña porción de superficie. 
 
El ámbito afectado es suelo urbano situado en el extremo sur de la unidad de ejecución, junto a la 
ribera del río Bayas, y se destina, tanto por el planeamiento que se modifica como por el nuevo 
planeamiento, a espacios libres (EL) no habiendo sido objeto de modificación alguna en su 
calificación o en su ordenación física, no es por tanto edificable, y tiene una superficie muy poco 
relevante dentro del conjunto de m² destinados a espacio libre (EL) o bien dentro de la unidad de 
ejecución, como así se aprecia en los planos números 1 y 2 del Análisis de Riesgos para la 
Tramitación del Estudio de Detalle de la UED-L1. 
 
Desde el límite de la zona de alerta la edificación proyectada para  la Unidad de Ejecución se sitúa 
a 55 m 
 
De todo ello se deduce que, de acuerdo con el Plan de Emergencia Exterior (PEE) citado, no 
resultan aplicables restricciones urbanísticas concretas sobre la ordenación proyectada, dado que 
el suelo afectado por la “zona de alerta”, se destina a espacios libres (EL), no ocupables por la 
edificación, estando la misma a una distancia de 55 m de la línea límite de 710 m (zona de alerta). 
 
 
Transporte de mercancías peligrosas 
 

La unidad de ejecución cumple con las separaciones legalmente establecidas respecto a las 
carreteras generales y al ferrocarril, por lo que, del eventual traslado de mercancías peligrosas por 
esos medios, no cabe deducir medidas específicas que puedan afectar a la ordenación de la 
unidad de ejecución. 
 
 
Almacenamiento de sustancias peligrosas 
 

La ubicación cerca de la unidad de ejecución de la industria “Montefibre Hispania S.A.” que 
presupone la eventual existencia de almacenamiento de sustancias peligrosas, no afecta esta, 
como se ha comprobado en el apartado “Riesgos químicos”. 
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Nuclear 
 

En relación a los riesgos nucleares no consta en ningún supuesto su existencia en el entorno de 
afección de esta unidad de ejecución. 
 
 
 
Por todo ello se concluye, que no resultan aplicables restricciones urbanísticas que, atendiendo al 
análisis de riesgos, precisen protecciones específicas para su control. Asimismo los técnicos que 
suscriben entienden que lo expuesto en este informe es suficiente a los efectos de dar 
cumplimiento a lo solicitado por el Excmo. Ayuntamiento de Miranda de Ebro. 
 
 

Miranda de Ebro, a febrero de 2.012 
 
 
 
 
 

Juan García Eguíluz  Luis A. Velasco Larrea 
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INDICE DE PLANOS – ANÁLISIS DE RIESGOS 

 
 
 
PLAN DE EMERGENCIA EXTERIOR DE “MONTEFIBRE HISPANIA, S.A.” MIRANDA DE 
EBRO (BURGOS) PEE 
 
Nº 1.- Zonas de intervención y de alerta en el caso de escape de SO2 en descarga de 

cisternas (E: 1/10.000) 
 
Nº 2.- Zonas de intervención y de alerta en el caso de derrame de acrilonitrilo en el 

cubeto del depósito de 2.000 m³  (E: 1/10.000) 
 
Nº3.- Zonas de intervención y de alerta en el caso de escape de SO2 en el depósito de 

60 m³  (E: 1/5.000) 
 
Nº4.- Zonas de intervención y alerta en el caso de explosión en el depósito de 

acrilonitrilo de 2.000 m³  (E: 1/5.000) 
 
 
 
ANÁLISIS DE RIESGO PARA LA TRAMITACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA 

UED-L1. 
 
Nº 1.- Situación  (E: 1/5.000) 
 
 











EL.2

EL.7

710 m

55,00
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5.3.- ANEXO III.-  RELACIÓN DE PROPIETARIOS O TITULARES DE OTROS 
DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS AFECTADAS DURANTE LOS 
CINCO AÑOS ANTERIORES A LA APROBACIÓN INICIAL DEL 
EXPECIENTE. 
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5.4.- ANEXO IV.-  CONVENIO URBANÍSTICO. 

 








