PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

8. LAS PROPUESTAS DEL PLAN ESPECIAL.

La estrategia del Plan Especial de Reforma Interior “Conjunto Histérico de Miranda de Ebro”

corresponde con la implantacién y desarrollo de actuaciones e iniciativas tendentes a la

recuperacion y revitalizacion del centro histdrico de Miranda de Ebro, mediante la conservacion y
recuperacion del patrimonio histérico y cultural, el mantenimiento de las caracteristicas formales,
tipolégicas y estructurales del tejido urbano, la mejora de la calidad ambiental y de las condiciones
de vida de la poblacién, la mejora de la accesibilidad viaria y el incremento de las dotaciones
urbanisticas, la implantacion de usos y actividades compatibles que procuren la dinamizacion
social y econémica de este tejido historico, y su integracion plena en la estructura urbana de la
ciudad de Miranda de Ebro; asi como establecer el marco urbanistico para procurar la gestion y

desarrollo de las actuaciones propuestas.

8.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION GENERAL DEL PLAN ESPECIAL.

8.1.1 Criterios y objetivos

Estos criterios generales se desarrollan en los siguientes objetivos concretos, que se

definen en razoén a los distintas contenidos sectoriales propuestos:

a) Conservacion y recuperacién del patrimonio histérico y cultural:

» Revitalizar el tejido histérico:

- Acometiendo las medidas necesarias desde la Administracion para la
conservacion y rehabilitacion del conjunto histérico-monumental de la Villa, asi
como la proteccion especifica de los elementos singulares del patrimonio
edificado.

- Fomentando iniciativas de desarrollo e inversion, tanto publicas como privadas,
en el casco antiguo de la ciudad.

- Regulando las intervenciones posibles en los elementos catalogados, a fin de
preservar los valores que presentan.

- Recuperacion de edificaciones singulares en deficiente estado de conservaciéon

para actividades publicas.
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Rehabilitando las construcciones historicas que conforman la fachada fluvial del
barrio de Aquende y caracterizan este paisaje urbano tradicional de la Villa
desde la ciudad moderna.

Estableciendo una politica coordinada entre las distintas Administraciones
publicas y los particulares de ayudas e incentivos para la rehabilitacion
integrada de éareas del tejido historico, mejorando sus condiciones de
habitabilidad.

Fomentar el conocimiento y divulgacion del importante patrimonio existente,

para procurar su mantenimiento:

Potenciando el Conjunto Histdrico-Artistico de la Villa de Miranda de Ebro como
destino turistico basado en el patrimonio histdrico-cultural, articulado en los
monumentos histéricos declarados.

Complementariamente, disefiando estrategias para la consideracion del término
municipal y la comarca como area de interés cultural, centrada en este conjunto

histdrico y en las edificaciones singulares existentes en las entidades menores.

b) Mantener de las caracteristicas formales, tipolégicas y estructurales del tejido

urbano:

Protegiendo las caracteristicas del paisaje urbano tradicional, especialmente en
el barrio de Aquende, evitando su distorsién con elementos ajenos a tipologias,
volumetrias y acabados tradicionales.

Manteniendo la estructura parcelaria existente.

Disefiando actuaciones e intervenciones acordes con el entorno donde se

desarrollan, rminorando posibles afecciones al tejido historico consolidado.

Regulando usos no compatibles con las caracteristicas propias de estas zonas.

C) Mejorar de la calidad ambiental y de las condiciones de vida de la poblacion:

Colaborando por parte de las Administraciones en la mejora de las
condiciones de higiene y de salubridad de las viviendas en el tejido histérico.
Desarrollando el sistema de espacios libres publicos, apoyado en el
tratamiento de las riberas del rio Ebro y en la ampliacion del Parque de La
Picota.

Mejorando la urbanizacion de las areas peatonales, procurando la creacion de
un sistema de zonas de estancia y plazas de ambito local.

Recuperando el tejido social y econdmico en el casco antiguo de la Villa,

potenciando el arraigo de la poblacién tradicional.
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Completando la estructura urbana del casco histérico, desarrollando los
suelos vacantes existentes en el casco antiguo, especialmente el localizado

en el barrio de Allende.

d) Mejora de la accesibilidad viaria y aumento de las dotaciones urbanisticas:

Superando el caracter actual de barrera del barrio de Aquende, proponiendo
fuera del ambito de aplicacion del presente Plan Especial de Reforma Interior
la disposicion de un nuevo vial exterior al oeste del ndcleo urbano por la
denominada “carretera de las canteras”, asi como mejora de los accesos
desde la carretera de Orén a la travesia de N-I.

Reordenando y restringiendo el trafico rodado, favoreciendo la peatonalizacién
preferente del casco histérico, estableciendo vias alternativas para la
circulacion rodada.

Renovacion de las redes de los servicios basicos, que en su mayor parte estan
obsoletas o son inexistentes, especialmente en el barrio de Aquende.

e) Dinamizar social y econémicamente el tejido histérico y procurar su integracion

plena en la estructura urbana de la ciudad de Miranda de Ebro:

Potenciando el casco antiguo, y en particular el barrio de Aquende, como el
centro administrativo y cultural de la ciudad.

Favoreciendo la implantacion de usos terciarios y comerciales compatibles
con las caracteristicas del tejido historico.

Mantenimiento y atraccién de poblacion residente en el casco antiguo.
Restringiendo el desarrollo de actividades generadoras de impactos y de usos
incompatibles con los objetivos previstos, especialmente limitando el

establecimiento de bares y establecimientos similares.

f) Establecimiento del marco urbanistico para procurar la gestion y desarrollo de las

actuaciones propuestas:

Adecuando las propuestas del Plan Especial al marco normativo vigente.
Definiendo los sistemas de actuacion (de iniciativa particular o publica) que se
adecuen a la prioridad e importancia de las actuaciones.

Definiendo los sistemas de actuacién (de iniciativa particular o publica) que se
adecuen a la prioridad e importancia de las actuaciones.

Programando el conjunto de éstas y, en su caso, previendo la conveniencia de
ejecutar otras que no se incluyan en programa, a desarrollar cuando se den las

circunstancias oportunas.
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8.1.2

La estructura urbana

Las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior del Conjunto Histérico de
Miranda de Ebro se coordinan con las establecidas en el planeamiento general municipal
vigente, sin que afecten al desarrollo del mismo, por cuanto precisan y concretan dentro de
un ambito territorial especifico (Conjunto Histérico) propuestas coherentes con el marco
global de las previsiones contempladas en el Plan General.

El Plan Especial mantiene la estructura urbana existente del tejido histérico consolidado, sin
proponer actuaciones que representen alteraciones significativas, salvo en aquellas
situaciones correspondientes a areas urbanas degradadas y sin consolidar en las que se
considera procedente la intervencion mediante actuaciones tendentes a la ordenacion y
reestructuracion de las mismas y contribuyan a la regeneracion del entorno urbano donde se

localizan.

La ordenacion propuesta mantiene las caracteristicas propias de la edificacion tradicional,
manteniendo las alineaciones, alturas y tipologias consolidadas asi como los referentes

presentes en la memoria colectiva histdrica del paisaje urbano en la poblacién mirandesa.

El Plan Especial incorpora algunas actuaciones urbanisticas tendentes a completar y
desarrollar la estructura urbana consolidada, posibilitando la creacion de nuevos desarrollos
residenciales en terrenos vacantes situados extramuros del conjunto historico
(Entrehuertas), en el barrio de Aquende, permitiendo la regeneracion del tejido social con la
atraccion de nueva poblacion residente.

Asimismo, propone actuaciones especificas para la renovacion de las redes
infraestructurales que se manifiestan claramente insuficientes o estadn en precarias
condiciones de servicio, especialmente las localizadas en el barrio de Aquende, para lo que
establece tanto intervenciones puntuales de mejora de las condiciones de urbanizacién

como la renovacion generalizada en el ambito del Plan Especial.

A su vez, revisa y propone soluciones especificas relativas a la superacion de las
dificultades presentes en la accesibilidad de la red viaria, que se agravaran con el desarrollo
inmediato de la importante actuacion residencial de “El Crucero”, que al carecer de
conexiones y accesos adecuados con la carretera nacional N-I, previsiblemente incidiran de
manera grave en el trafico rodado de paso a través del barrio de Aquende hacia la ciudad
moderna en Allende.
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En este sentido, el Plan Especial propone orientativamente y fuera de su ambito de
aplicacion, un nuevo vial perimetral de conexion de la carretera de Orén con la calle San
Lazaro, mejorando la conectividad entre los desarrollos urbanisticos situados en la zona del

Crucero y la travesia de la carretera N-I.

Asimismo, el Plan Especial posibilita los usos econémicos tradicionales, normalmente
vinculados a las plantas bajas de las edificaciones, y prevé nuevos espacios econémicos, de
caracter privado, que fomenten la recuperacion de un entorno degradado del casco antiguo,

localizado en los terrenos de la antigua fabrica de harinas de La Picota.

El Plan Especial propone y consolida el monte de La Picota como el gran parque recreativo
urbano de la ciudad, que junto con las riberas del Ebro y del Bayas, conformaran los
sistemas generales de espacios libres y zonas verdes mas importantes de Miranda de Ebro.
La integracion de este singular espacio libre en la estructura urbana se realiza mediante la
mejora de la accesibilidad peatonal al mismo desde el casco historico, procurando la
apertura hacia el nacleo urbano de este singular espacio que ocupa una posicién

predominante sobre la Villa.

Los usos del suelo

El Plan Especial mantiene, con caracter general, los usos consolidados presentes en el
conjunto histérico, no alterando de manera significativa la calificacion existente del suelo
dentro de su ambito de aplicacién, sino que procura intervenciones localizadas con la
finalidad de regenerar el entorno donde se producen, reequilibrando déficits dotacionales
zonales y posibilitando la implantacion de nuevas actividades tanto residenciales como

socioeconémicas.

En conjunto, y de manera global, los usos del suelo definidos en este Plan Especial segin
figuran en el plano de Ordenacion: Calificacion del Suelo. Usos corresponden con las

siguientes categorias:

- Usos lucrativos:
= Residencial
= Terciario

= Terciario / Residencial / Equipamiento (privado)
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- Usos dotacionales publicos:
= Equipamientos
» Infraestructuras
= Espacios Libres y Zonas Verdes

= Sistema Viario
Asimismo, se incluye la delimitacion del tramo del rio Ebro como lamina de agua, a los

efectos de la zonificacion de todo el ambito de aplicacion del Plan Especial, que representa

una superficie de 40.5000 m2.

CUADRO RESUMEN. CALIFICACION DEL SUELO (AMBITO DEL PLAN ESPECIAL)

USOS LUCRATIVOS (superficies de suelo)

B LUCRATIVO 55.663 m2 27,8 %
B EQUIPAMIENTO PRIVADO 9.819 m2 (*) 49 %
B ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 28.865 m2 (**) 14,4 %

TOTAL USOS LUCRATIVOS 94.347 m2 47,2 %

USO DOTACIONALES PUBLICOS (superficies de suelo)

B EQUIPAMIENTOS 11.970 m2 6,0 %
B INFRAESTRUCTURAS 2.094 m2 1,1%
B ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 42.283 m2 212 %
B SISTEMA VIARIO 49.196 m2 24,6 %
TOTAL USOS DOTACIONALES PUBLICOS 105.543 m2 52,8 %
TOTAL AMBITO DEL PERI (***) 199.890 m2 100 %

(*) De los que 9.427 m2 corresponden al Colegio de los Sagrados Corazones.
(**) De los que 2.762 m2 corresponden a espacios libres de equipamientos publicos.

(***) Sin incluir la lamina de agua (rio Ebro).
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Las propuestas mas destacadas relativas a los usos del suelo que incorpora el Plan Especial
corresponden con las siguientes actuaciones previstas, que son objeto de desarrollo y

estudio pormenarizado en capitulos posteriores de este documento:

8.1.3.1 Los usos lucrativos.

a) Uso Residencial:

- Ordenacion y reestructuracion de los terrenos vacantes situados en la manzana
delimitada por las calles Real Allende, del Olmo, Arenal y San Nicolas, en el
barrio de Allende. Representa una capacidad residencial de 37 nuevas
viviendas.

- Ordenacion de terrenos vacantes situados en las traseras edificadas de la calle
Real Aquende. Representa una capacidad residencial de 38 nuevas viviendas.

- Reestructuracion del ambito de la antigua fabrica de harinas de La Picota para
usos singulares, con posibilidad de uso residencial. Representa una capacidad
residencial de 20 nuevas viviendas.

- Reordenacion de terreno en el camino de la Arboleda, junto al Colegio de
Aquende. Representa una capacidad de 9 nuevas viviendas.

- Ampliaciéon de manzana residencial en la calle Real Aquende, junto al n® 2.

Representa una capacidad estimada de 6 nuevas viviendas.

En conjunto, las nuevas actuaciones propuestas en el uso residencial suponen un
aumento de la capacidad residencial del conjunto histérico’ de 110 nuevas
viviendas, que con la capacidad residencial de los solares existentes, especialmente
en el barrio de Aquende, Yy con las actuaciones que se deriven de las operaciones
de rehabilitacion y regeneracion del tejido residencial existente, representan una
suficiente y amplia oferta y capacidad de acogida para usos residenciales en el
casco antiguo de la Villa, posibilitando la aparicién de nuevas tensiones de
crecimiento en esta estructura urbana que generen una mayor dinamizacién social y
econdmica en el Conjunto Historico. Dentro de éstas, especificamente se programa
como parte integrante de la politica de creacién de patrimonio municipal residencial
la ejecucion de viviendas protegidas o sociales sobre los siguientes solares e
inmuebles del conjunto histérico, que suponen una capacidad estimada de 27

viviendas:

! Actualmente, existen 1.160 viviendas en el Conjunto Histérico, de las que 910 estan ocupadas.
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- Solares situados en la calle de las Escuelas n® 10.

- Solares situados en la calle de las Escuelas n® 5y 7.

- Solares situados en la calle de las Escuelas n® 6 y calle de la Cruz n® 7.

- Sustitucidn y reestructuracion de inmuebles situados en la calle de San Nicolas
n° 19, 21, 23y 25.

Asi, el Plan Especial incluye entre sus determinaciones la programacion de 137
nuevas viviendas que representan sobre un parque residencial actual de 1.160
viviendas, un porcentaje del 11,8%; y que si se considera conjuntamente con las
250 viviendas vacias y sin ocupar de ese parque residencial, representan un total
del 33,3% de la capacidad residencial resultante.

Es por ello que se considera necesario para el desarrollo de este Plan Especial que,
junto a la creacién de nueva oferta residencial en esta zona histérica y que se sitia
en localizaciones periféricas a la misma salvo en la actuacion prevista en Allende,
se acometan con prontitud actuaciones tendentes a la rehabilitacion de las
edificaciones no ocupadas, por cuanto de seguir ese proceso de abandono de la
edificacion, con la pérdida de poblacion residente que representa, puede suponer la
degradacion de areas del este tejido historico con las negativas consecuencias que
se derivan de ese proceso.

Ante esta situacion, complementariamente a los nuevos desarrollos previstos, se
proponen entre las determinaciones de este Plan Especial el establecimiento de
Areas de Rehabilitacion Integradas, que se localizan en ambitos concretos del
conjunto historico, y mayoritariamente en Aquende, afectando a una superficie
construida conjunta cercana a 20.000m2 y a mas de 100 viviendas,
correspondiendo con las zonas homogéneas mas degradadas del casco antiguo, y
en las que se prevén importantes ayudas y subvenciones publicas para acometer
operaciones de rehabilitacion del tejido residencial que se encuentra en condiciones

deficientes de conservacion.
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CAPACIDAD DE ACOGIDA RESIDENCIAL DEL PLAN ESPECIAL

N° DE VIVIENDAS
B NUEVOS DESARROLLOS 110
B ACTUACIONES AISLADAS PROGRAMADAS 27
B VIVIENDAS NO OCUPADAS 250
B VIVIENDAS OCUPADAS 910
TOTAL CAPACIDAD RESIDENCIAL(*) 1.297

(*) Sinincluir las viviendas resultantes de otros solares existentes ni de actuaciones sobre el

tejido ya edificado.

b) Uso Terciario:

El Plan Especial considera dos localizaciones para el uso terciario exclusivo,
reconociendo en una de ellas el uso actual correspondiendo a la Hospederia
existente en el antiguo Convento de San Francisco; asi como los usos terciario,
residencial y/o equipamiento privado que se establecen en el emplazamiento
singular de los terrenos de la antigua fabrica de harinas de La Picota, que supone

aumentar la capacidad de suelo edificable para estos usos en 3.311 m2C.

Complementariamente a estas localizaciones exclusivas para este uso, el Plan
Especial considera compatible con el uso residencial predominante en el casco
historico, y en las condiciones que se establecen en las normas reguladoras del
mismo, la localizacion en las plantas bajas de las edificaciones o, en su caso, en

edificacion exclusiva.

La consecucion de uno de los objetivos previos del Plan Especial como es la
revitalizacion del casco histérico, supone la generacién de actividad en el mismo,
tanto social como econd6mica, que debera apoyarse en el fomento y creacion de
nuevas demandas y ofertas de suelo para el desarrollo de actividades econdmicas,

gue por las caracteristicas urbanas del conjunto histérico, especialmente en
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Aquende, debera corresponder con actividades tradicionales, de pequefio comercio,
tanto diario como especializado, artesanales, administrativas, de servicios y
analogas; asi como la posible generaciéon de actividades econémicas y hosteleras
singulares apoyadas en la actuacion de La Picota. A su vez, es necesario limitar la
implantacion de locales de ocio vinculados al uso hostelero de bares, pubs o
similares, cuya excesiva presencia y densidad provocan una percepcion negativa

del casco de Aquende.

Por tanto, uno de los cometidos mas importante del Plan Especial es procurar y
fomentar la especializacion y el reconocimiento del conjunto histérico de Miranda de
Ebro y en particular el barrio de Aquende, como centro de la actividad terciaria

tradicional dentro del conjunto de la ciudad mirandesa y su entorno.

8.1.3.2 Los usos dotacionales.

a) Equipamientos:

El Plan Especial reconoce, conjuntamente con los equipamientos existentes, la
presencia en el casco antiguo de edificaciones y areas singulares aptas para
albergar usos dotacionales comunitarios, por cuanto rednen adecuadas
caracteristicas y condiciones singulares, tanto de localizacion, representatividad,
uso, dimensiones y presencia en la memoria colectiva de la poblacién mirandesa
que contribuyen a su consideracion como elementos de referencia dentro del tejido
urbano, e integran, en la mayoria de los casos, parte del patrimonio histérico-

artistico de Miranda de Ebro.

Esta situacion permite el cumplimiento de dos importantes objetivos del Plan
Especial, por un lado la mejora de las dotaciones urbanisticas al servicio de la
poblacion, y por otro, la recuperacion de elementos histdricos singulares y su

integracién en el patrimonio comun:

- Rehabilitacién y ampliacion del Teatro Apolo, como el espacio cultural de
referencia en el conjunto historico, estando prevista en la actualidad su
ampliacion y rehabilitacion con el edificio colindante de la calle San Juan n® 7.
El Plan Especial propone la ampliacién del mismo con los terrenos de la calle de
La Cruz, n°® 4y 6.
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- Rehabilitacion y ampliacion de la Iglesia de San Juan y entorno, actuacion que
se considera prioritaria por cuanto corresponde con un Monumento Histoérico en
un estado muy deficiente de conservacion y que ha sufrido graves procesos de
transformacion, con desaparicion de elementos importantes del mismo. Se
propone la rehabilitacion, proceso que ya esta en marcha, de esta construccion
asi como su ampliacidn en terrenos colindantes como uno de los referentes
sociales y culturales, junto con el Teatro Apolo y el Conservatorio de Musica
(fuera del ambito estricto del PERI), del conjunto histérico de Miranda de Ebro.

- Rehabilitacion de la fabrica de harinas de la calle Oroncillo, y su consideracion
como contenedor singular de usos culturales y sociales (sala de exposicion, de
actos sociales), cuya localizacion permite la creacion de un equipamiento de
referencia para los desarrollos urbanisticos previstos en la zona de
Entrehuertas. Aunque situada fuera del ambito de aplicacion del Plan Especial,
pero colindante con el mismo y con esta construccion, se propone la creacion
de una plaza urbana para permitir la creacion de un espacio abierto peatonal
complementario de relacién social, estancia y de ocio; a la vez que reestructurar
el sistema viario en este entorno, favoreciendo la comunicacion entre las calles
real Aquende y eras de san Juan.

- Ampliacion del equipamiento administrativo municipal, preferentemente, con las
edificaciones singulares situadas en la Plaza de Espafia n® 4 (Casa Palacio de
los Urbina).

- Rehabilitacion del cubo de la antigua muralla, situada junto a la desaparecida
puerta del Arenal, en el barrio de Allende, y su ampliaciébn en solares
colindantes para equipamiento cultural y administrativo, por cuanto supone la
recuperacion de uno de los pocos restos existentes de la antigua cerca
medieval, y su consideracién como posible Museo o Archivo de la Villa.

- Recuperacion de la fachada existente de la antigua edificacion, ya derruida,
ubicada en la calle Real Allende n° 10, situada frente a la Iglesia del Espiritu
Santo, que es Monumento Histérico, encontrandose dentro de su area de
proteccion.

Asimismo, aunque no se propone su afeccion como equipamiento publico en este
Plan Especial, se aprecia la adecuacion como contenedores espaciales para
albergar usos dotacionales singulares de las edificaciones histéricas situadas en la
Plaza de Espafia n° 5 (Casa de las Cadenas), calle San Francisco n° 1 (Casa
Palacio de Don Lope) con edificio anejo, incluyendo el jardin existente, y calle San
Francisco n° 7 (Casa de los Gil Delgado-Ocio).
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Junto con estos equipamientos publicos localizados en edificaciones historicas
singulares, se proponen nuevas dotaciones en edificaciones existentes menos
representativas, permitiendo mejorar los niveles dotacionales en areas localizadas

del barrio de Aguende:

- Rehabilitacion para equipamiento deportivo, preferentemente, vinculado al
medio fluvial, por cuanto se localiza préximo al actual embarcadero de
Aquende, del inmueble de la calle Eras de San Juan n° 2, donde se situaba un
antiguo molino en la desembocadura de la canalizacién que discurria por la

calle Oroncillo desde La Picota.

A su vez, también se establece la creacibn de nuevos equipamientos
preferentemente destinados a la ampliacion de dotaciones publicas existentes y
colindantes:

- Ampliacién de las instalaciones escolares y areas de juego, preferentemente,
del Colegio de Aquende, en el Camino de la Arboleda.
- Ampliacion de las instalaciones asistenciales de la Residencia de la Tercera

Edad, en la calle de San Francisco n® 21, frente al previsto Parque de la Picota.

En conjunto, el Plan Especial califica para usos de equipamiento una superficie de
22.286 m2 de suelo, de los 11.970 m2 son publicos, correspondiendo los restantes a
equipamientos privados, Cine Novedades, Caja de Ahorros del Circulo Catélicoy el
Colegio de los Sagrados Corazones, éste con 9.427 m2, frente a los 17.062 m2
existentes. La mayoria de estos equipamientos se localizan en Aquende, 20.969 m2
de suelo, mientras que los otros 1.317 m2 en Allende: Iglesia del Espiritu Santo,
Cine Novedades, c/ Real Allende 10 y “Cubo” de la Puerta del Arenal (Archivo-

Museo de la Villa).

EQUIPAMIENTOS DEL PLAN ESPECIAL

B EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 17.062 m2

®m NUEVOS EQUIPAMIIENTOS PUBLICOS PROGRAMADOS EN EL 5.224 m2
PLAN ESPECIAL

TOTAL EQUIPAMIENTOS 22.286 m2
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b) infraestructuras:

El Plan Especial, tal como se ha comentado en el correspondiente capitulo,
propone, con caracter general, la ampliacion, renovacion o sustitucion de las redes
infraestructurales existentes en el conjunto historico que se encuentran obsoletas, ya
por estado de conservacion, antigliedad o falta de capacidad, siendo esta situacion
mas acusada en el barrio de Aquende y en el recinto histérico de Allende.

Estas actuaciones conllevan la ejecucion de obras en el sistema viario, situacion que
favorecera acometer la renovacion integral del mismo, con renovacion o sustitucion
de la pavimentacion, en su caso, a efectos de cumplir uno de los objetivos del Plan
Especial, como es la peatonalizacién preferente del conjunto historico y la restriccion

de | trafico rodado de paso por el casco antiguo.

Se considera necesario la programacion de la ejecucion de las obras previstas, a
efectos de procurar la coordinacion en la instalacion de los diferentes servicios, para
lo que este Plan Especial ha establecido, conjuntamente con las actuaciones
generales indicadas, proyectos de urbanizacion especificos por tramos de viario y
areas estanciales que presentan caracteristicas homogéneas en sus condiciones de
urbanizacién y localizacién, y que suponen la casi renovacién integral de las
infraestructuras del conjunto histérico, a excepcién de las areas externas al recinto
historico, que corresponden con las calles Eras de San Juan y carretera de
Fuentecaliente, en Aquende; y calles Santa Lucia, Sorribas, de La Paloma y
bocacalles en Allende:

- Conexion de Plaza del Mercado con calles del Oroncillo y Eras de San Juan.

- Plaza del Mercado antigua.

- Calle de la Picota, espacios libres colindantes y la nueva plaza del Castillo.

- Parque de la Picota, en la ladera del monte sobre el barrio de Aquende.

- Espacios libres publicos y viario situados frente a la Residencia de la 32 Edad.

- Terrenos vacantes situados en la confluencia del Camino de Callejonda y la
carretera a Fuentecaliente.

- Camino de la Arboleda, dentro del &mbito del Plan Especial.

- Calle Tenerias. Aquende.

- Calle Real Aquende, desde el puente de Carlos Il y la calle Oroncillo, calle

Federico Keller y prolongacion, y calle de la Fuente.
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Puente de Carlos Ill.

Entorno de la Iglesia del Espiritu Santo, calles Carretas, San Nicolas, Arenal y
Real Allende.

Travesias del rio Ebro y del Olmo, y calle del Olmo entre las calles Arenal y de

la Paloma.

C) Espacios Libres y Zonas Verdes:

Las

propuestas que realiza el Plan Especial con respecto a estas dotaciones

corresponden con las siguientes intervenciones que se realizan, tanto para adecuar

espacios existentes como para superar déficits locales:

Tratamiento singularizado de los espacios urbanos centrales de relacion del
conjunto histdrico acordes con el caracter representativo de los mismos, en
cuanto a hitos urbanos, y que se localizan en el barrio de Aquende: Plaza de
Espafia y Plaza de Santa Maria; proponiendo una proteccion especifica para
las mismas.

Mejora de las condiciones de urbanizacion de las areas peatonales existentes
y otras de nueva creacion, normalmente de reducidas dimensiones y
resultantes de procesos de desaparicion del tejido edificado histérico, que se
localizan en éareas densas del barrio de Aquende y que se propone su
mantenimiento como espacios libres o viario a los efectos de procurar el
esponjamiento del tejido urbano consolidado y la mejora de estos déficits
dotacionales en estas zonas consolidadas del casco viejo: Plazoletas situada
en la confluencia de la calle San Llorente con la Travesia de la Fuente y en
Travesia de Frias.

Creacion de nuevos espacios libres de caracter urbano: En Aquende, Plaza
del Castillo, procedente de la reordenacion, y la Plaza de San Juan, mediante
la reestructuracion del entorno de la Iglesia de San Juan, localizada en la
entrada norte de este barrio histérico. En Allende, se dota a este casco
antiguo de un espacio central estructurante del cual carece, Plaza Nueva de
Allende, y en analogia con la Plaza de Espafia en la otra margen del Ebro, se
propone con la reestructuraciéon y ordenacion de las parcelas y construcciones
deficientes existentes en la manzana delimitada por las calles Real Allende,
del Olmo, Arenal y San Nicolas.

Mejora y ampliacién de zonas verdes y areas naturalizadas, correspondiendo
con el parque previsto en terrenos del Colegio de los Sagrados Corazones,
frente a la Residencia de la Tercera Edad para esparcimiento y lugar de

estancia de sus residentes, en el camino de Callejonda; y la actuacién mas
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importante en estas dotaciones, que ocupa una posicion topografica y visual
dominante sobre el barrio de Aquende, como es la ampliacion y reordenacion
del Parque de la Picota, configurando un area ajardinada y arbolada de
12.600 m2 de extension, integrante del sistema de espacios libres municipales
del mismo nombre, que conjuntamente con las riberas del Ebro conforman los
elementos estructurantes y mas importantes del sistema general de espacios

libres y zonas verdes de Miranda de Ebro.

En conjunto, las propuestas contenidas en el Plan Especial suponen el aumento
de los espacios libres y zonas verdes publicos calificados en 13.451 m2, que
representa casi la tercera parte de las actualmente existentes en el conjunto
histérico, incluyendo las riberas del rio Ebro. De esta manera, se alcanza una
superficie total de 42.283 m2 de suelo calificado para espacios libres y zonas
verdes publicos, asi como 2.762 m2 vinculados equipamientos publicos, de la que
4.228 m2 corresponden a los sistemas generales existentes del Parque de La
Picota y de las Riberas del Ebro (19.227 m2).

Asimismo, la calificacion del suelo definida establece una superficie total de

28.865 m2 de espacios libres en interiores de parcelas privadas.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DEL PLAN ESPECIAL

B DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES 28.832 m2

® NUEVAS DOTACIONES PUBLICAS PROGRAMADAS EN EL PLAN 13.451 m2
ESPECIAL

B ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICOS 42.283 m2

B ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (*) 28.865 m2

TOTAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 71.148 m2

*) Incluyendo2.762 m2 correspondientes a espacios libres privados vinculados a

equipamientos publicos.
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d) Sistema viario:

El Plan Especial califica en su ordenacion 49.196 m2 de suelo para sistema viario,
incluyendo 3.613 m2 destinados a la creacion de un area de aparcamiento publico
en superficie, en la carretera de Fuentecaliente con el camino de Callejonda, cuyo

proyecto esta en desarrollo actualmente.

Las propuestas que incorpora en este apartado corresponden basicamente con

dos tipos de intervenciones:

Mantenimiento y reordenacion de la estructura viaria existente, en las que se

acometen actuaciones de acondicionamiento y mejora de pavimentacién e
infraestructuras, asi como de reordenacién de bandas de aparcamiento (calles
Santa Lucia y Arenal), en razén de favorecer la peatonalizacion preferente del
conjunto histdrico. En este sentido, el Plan Especial considera procedente
restringir el transito rodado de paso, a excepcion de servicios publicos, en la

mayoria del casco antiguo de Aquende y Allende, y en los siguientes ambitos:

- Aquende norte, entre las calles Oroncillo, Real Aquende y el rio Ebro.

- Aquende sur, entre las calles Real Aquende, de la Fuente e Independencia.

- Allende norte, entre las calles Real Allende, Bilbao, Sorribas y Santa Lucia.

- Allende sur, entre las calles Real Allende, Santa Lucia, Arenal y San Nicolas;
y en la interior de la manzana delimitada por estas tres ultimas y la calle de la

Paloma.

Asimismo, propone la restriccion del transito en una Unica direccidn, en sentido
hacia Aquende y la salida a Oron, para acceso directo de los servicios de
emergencia a Aquende y hacia el hospital, limitando el trafico de vehiculos

particulares:

- En Aquende, calles Real Aquende, de la Fuente e Independencia.
- En Allende, calles Real Allende, Bilbao y San Nicolas, con reordenacién de
estas Ultimas.

- Puente de Carlos Ill.

También se propone completar la urbanizacion de aquellos viarios existentes que se
encuentran en condiciones muy deficientes de urbanizacion o caso inexistentes,

como son:
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- En Aquende, camino de la Arboleda.

- En Allende, calle de San Nicolas entre las calles Arenal y de la Paloma.

Junto con estas intervenciones, se disefian otras de menor envergadura pero que
contribuyen a mejorar las conexiones peatonales dentro del casco historico, asi

como la relacion con el sistema de espacios libres publicos:

- Prolongacion de la calle Federico Kéller y acceso peatonal a la ribera del Ebro.

- Acceso peatonal mediante un espacio libre publico, debido al importante
desnivel existente, desde la calle Real Aquende y el viario previsto en
Entrehuertas, al norte de la misma.

- Paso en planta baja entre la calle del Olmo y la nueva plaza urbana definida en
el interior de la manzana colindante.

- Entorno de la Iglesia del Espiritu Santo, permitiendo la conexién peatonal con la
calle Bilbao y su tratamiento como espacio urbano publico, eliminando el
callejon existente, configurando un ambito de proteccidon perimetral de este
Monumento Histérico.

- Ampliacién del viario en la confluencia de la calle San Juan con la Travesia de
Frias, para permitir el esponjamiento de un tejido edificado denso.

- Asimismo, se amplia con la actuacion del parque en el camino Callejonda este

viario, disponiéndose una banda de aparcamiento junto al mismo.

También, se reestructura el entorno de la fabrica de harinas de la calle Oroncillo,
posibilitando la apertura de nuevo viario rodado que permite la circulacion en dos
sentidos sin afectar a este elemento catalogado y recuperado como equipamiento

publico.

Complementariamente a estas actuaciones en el sistema viario, se propone aunque
fuera del ambito de aplicacién del Plan Especial, y para su consideracion en el
planeamiento general de Miranda de Ebro, un viario estructurante que enlace la
glorieta definida en la calle Real Aquende con la calle San Lazaro, en Entrehuertas,
a fin de establecer un viario de comunicacion rapida entre la carretera de Oron y la
travesia de la carretera nacional N-I, por cuanto debe facilitar los accesos a la
actuacion de “El Crucero”. Vinculada a esta actuacion, se define con caracter
orientativo el esquema viario de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en la

zona de Entrehuertas, fuera del &mbito de este Plan Especial.
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Asimismo, y también fuera del ambito de aplicacién del presente Plan Especial de
Reforma Interior, se propone la potenciar la carretera, denominada de las
“canteras”, que por el sur de La Picota, por Bardauri, enlaza la carretera de

Fuentecaliente con la carretera de Oron y el Hospital.

Los sentidos de circulacion que se proponen, con caracter orientativo, figuran en

el plano de Ordenacién correspondiente.

Alineaciones

La ordenacion establecida en el Plan Especial mantiene, con caracter general, las
alineaciones consolidadas del tejido edificado asi como la parcelacién existente, salvo en
localizaciones concretas y singulares en las que se realizan actuaciones tendentes a la

consecucion de los siguientes objetivos:

Reajuste de alineaciones de viarios secundarios en condiciones de deficiente

urbanizacion, situados en zonas degradadas o poco consolidadas por la
edificacién, en las que se considera adecuado la regularizacion de dichas
alineaciones (calle Tenerias) o aumento de la anchura del viario (Travesia del
OImo). Asimismo, en esta situacion se incluye la reordenacion de alineaciones en
el entorno posterior de la Iglesia del Espiritu Santo para integrar las fachadas
traseras de las edificaciones a las calles Carretas y Bilbao en el espacio publico
generado y la recuperacion de los miradores existentes; asi como para la
ampliacion de viario en cruces de calles estrechas del tejido histérico (calle de la
Cruz con la Travesia de Frias), en terrenos vacantes procedentes de edificaciones

desaparecidas recientemente por ruina.

Ordenacién de terrenos vacantes, sin alineaciones consolidadas, tanto para la
reeestructuracion de ambitos degradados (manzana delimitada por las calles Real
Allende, del Olmo, Arenal y san Nicolas), como para el establecimiento de nuevos
desarrollos urbanisticos en la periferia del casco histdrico (Entrehuertas).
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8.1.5

Alturas de la edificacion

El Plan Especial, al igual que lo establecido con las alineaciones, no altera
sustancialmente, sino que mantiene, las alturas tradicionales de la edificacion consolidada
del casco histérico dentro del antiguo recinto murado de la Villa, estableciendo con
caracter general una altura maxima de tres plantas, y de cuatro plantas en aquellas
edificaciones con fachada a espacios abiertos de amplias dimensiones o en situaciones
consolidadas por frentes de manzana homogéneos con dicha altura (Plazas de Espafia y
de Santa Maria, y en las calles Real Aquende y Real Allende). Asimismo, define alturas de
tres plantas en manzanas situadas en el interior del barrio de Allende, delimitadas por
calles estrechas y con edificaciones que actualmente mantienen, en su mayor parte, esta
altura (manzanas delimitadas por las calles Carretas y la Reja, y por las travesias del Rio
Ebro y del OImo).

A su vez, aunque con criterios diferentes por cuanto la edificacion ha sufrido un fuerte
proceso de renovacion y en la que apenas aparecen edificaciones con las caracteristicas
originaria o que obedecen a épocas posteriores con tipologias edificatorias distintas,
normalmente vinculadas a actuaciones urbanisticas de Ensanche de principios del siglo XIX
(calle Santa Lucia) y a recientes procesos de sustitucion de la edificaciéon por bloques de
edificacion en manzana cerrada (Calle Sorribas y aledafios, y en algunos tramos de la calle
Santa Lucia), en zonas extramuros al recinto histérico se establecen alturas de la edificacion
de cinco o seis plantas, correspondientes a las edificaciones existentes cuya reciente
construccion hace suponer el mantenimiento de sus alturas y tipologias durante un dilatado

periodo de tiempo.
Los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos fuera del antiguo recinto murado tienen

alturas de dos plantas con bajo cubierta o tres plantas, correspondiendo con tipologias de

edificacion unifamiliar o entremedianeras con espacios libres privados.

Grados de Ordenanza

El Plan Especial ordena mediante una Unica Ordenanza o Norma Zonal (CH) el ambito del
Conjunto Historico, por cuanto corresponde con el criterio mantenido en el Plan General

de Ordenacion Municipal de establecer una ordenanza especifica de Conjunto Historico.
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A los efectos de particularizar las condiciones de la ordenacion para las distintas areas
homogéneas presentes en el ambito del plan especial, se han definido cuatro Grados de

Ordenanza:

- CH-1°: Corresponde con la mayor parte del antiguo recinto murado medieval de la
vila mirandesa, en Aquende y Allende, en las que todavia se mantienen
condiciones generales homogéneas en el tejido y estructura urbana, salvo

actuaciones singulares de renovacién o sustitucion de la edificacion.

- CH-2°: Corresponde con terrenos extramuros al antiguo recinto murado en
Aquende, donde se han desarrollado mayoritariamente tipologias edificatorias
diferenciadas de la de éste, por cuanto corresponden con crecimientos lineales a
los largo de caminos en arrabales, con zonas de huertas o en la ribera del rio
Ebro, asi como a las situaciones singulares de las instalaciones del Colegio de los

Sagrados Corazones y del monte de La Picota.

- CH-3°: Corresponde con una zona extramuros del antiguo recinto murado que
mantiene caracteristicas propias y diferenciadas de las otras zonas de esta
ordenanza, con callejas paralelas y en perpendicular al rio Ebro, correspondiendo
con la manzana delimitada por las calles Arenal, del Olmo, de la Paloma y San

Nicolas.

- CH-4°: Corresponde con la zona de ensanche de la villa histérica en Allende,
realizada en el siglo XIX, y que se ordena en las calles Santa Lucia y Sorribas,

fuera del ambito anterior.
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RELACION DE GRADOS DE ORDENANZA
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8.2. PROPUESTAS SECTORIALES Y ACTUACIONES

El Plan Especial de Reforma Interior “Conjunto Histérico de Miranda de Ebro” ademas de
las propuestas que se deducen de la aplicacion de sus determinaciones y de la ordenacion
general establecida, incorpora las siguientes siete areas sectoriales de actuacion para el
cumplimiento de sus objetivos, agrupadas en razén a la naturaleza y objeto de las

acciones previstas:

A.- Intervenciones en elementos histéricos singulares

B.- Intervenciones en el tejido edificado

C.- Actuaciones en el sistema viario

D.- Actuaciones de mejora de la calidad ambiental

E.- Reordenacién y adecuacion de usos

F.- Actuaciones de mejora y renovacion de infraestructuras
G.- Patrimonio municipal de vivienda

8.2.1 Actuaciones especificas.

Las acciones especificas previstas para el desarrollo de estas propuestas sectoriales
corresponden con los elementos o unidades de proyecto siguientes, que suponen un total
de 81 actuaciones programadas:

A.- Intervenciones en elementos histéricos singulares

A.l.- Investigacion y conservacion de restos arqueoldgicos
A.1.1.- RESTOS DEL CASTILLO DE LA PICOTA
A.2.- Rehabilitacion de equipamientos existentes
A.2.1.- TEATRO APOLO
A.3.- Equipamientos de nueva creacion
A.3.1.- IGLESIA DE SAN JUAN Y ENTORNO
A.3.2.- FABRICA DE HARINAS
A.3.3.- CASA PALACIO DE LOS URBINA
A.3.4.- CUBO DE LA ANTIGUA MURALLA (PUERTA DEL ARENAL)
A.3.5.- CASA REAL ALLENDE 10
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A.4.-

Otras edificaciones con capacidad de uso dotacional
A.4.1.- CASA DE LAS CADENAS

A.4.2.- CASA DE DON LOPE Y EDIFICACION ANEXA
A.4.3.- CASA DE LOS GIL DELGADO-OCIO

B.- Intervenciones en el tejido edificado

B.1.-

B.2.-

B.3.-

Reordenacion de alineaciones

B.1.1.- CALLE TENERIAS

B.1.2.- TRAVESIA DEL OLMO

Reestructuracion de areas urbanas no consolidadas

B.2.1.- MANZANA DE LAS CALLES REAL ALLENDE, DEL OLMO,
ARENAL Y SAN NICOLAS

Rehabilitacién preferente de areas urbanas degradadas

B.3.1.- CALLES DE LAS ESCUELAS, DE LA CRUZ Y TRAVESIA DE
FRIAS

B.3.2.- CALLE DE LOS HORNOS

B.3.3.- CALLES REAL AQUENDE Y DE LA FUENTE

B.3.4.- CALLE REAL AQUENDE / CALLE DE LA PICOTA

B.3.5.- CALLE DEL OLMO

C.- Actuaciones en el sistema viario

C1.-

C.2.-

C.3.-

Ca.-

Tratamiento de areas peatonales degradadas

C.1.1.- PLAZA ANTIGUA DEL MERCADO

C.1.2.- CALLE TENERIAS

C.1.3.- CALLE DEL OLMO Y TRAVESIAS DEL OLMO Y DEL RiO EBRO
C.1.4.- TRAVESIA DE REAL ALLENDE

Urbanizacién de viario rodado deficiente

C.2.1.- CALLE SAN NICOLAS

C.2.2.- CAMINO DE LA ARBOLEDA

Viario de nueva creacion

C.3.1.- ACCESOS A PLAZA NUEVA DE ALLENDE
C.3.2.- ENTORNO DE IGLESIA DE SAN NICOLAS
C.3.3.- ENTORNO FABRICA DE HARINAS

C.3.4.- PROLONGACION CALLE FEDERICO KELLER
C.3.5.- AMPLIACION DE TRAVESIA DE FRIAS
Creacion de nuevas areas de aparcamiento

C.4.1.- APARCAMIENTO DE SAGRADOS CORAZONES
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C.5.- Accesos peatonales de nueva creacion
C.5.1.- ACCESO CALLE FEDERICO KELLER
C.6.- Peatonalizacién preferente de viario con restriccion de trafico rodado
C.6.1.- ACCESO NORTE PLAZA DEL MERCADO
C.6.2.- CALLES DE LA FUENTE
C.6.3.- CALLE DE LA INDEPENDENCIA
C.6.4.- CALLE SAN NICOLAS
C.6.5.- CALLE BILBAO
C.6.6.- CALLE CARRETAS
C.7.- Acondicionamiento de eje viario singular
C.7.1.- CAMINO REAL INTRAMUROS (CALLES REAL AQUENDE Y
REAL ALLENDE)
C.8.- Ampliaciéon y mejora de accesos viarios
C.8.1.- CALLE DEL CASTILLO
C.8.2.- CALLE DE LA PICOTA
C.8.3.- AMPLIACION CALLE ORONCILLO
C.8.4.- AMPLIACION CALLEJONDA

D.- Actuaciones de mejora de la calidad ambiental

D.1.- Tratamiento de plazas urbanas
D.1.1.- PLAZAS DE ESPANA Y DE SANTA MARIA
D.1.2.- PLAZOLETA TRAVESIA DE LA FUENTE
D.2.- Mejora de la escena urbana
D.2.1.- FACHADA FLUVIAL DE AQUENDE
D.3.- Reordenacion de espacios libres singulares
D.3.1.- PARQUE RECREATIVO DE LA PICOTA
D.4.- Espacios libres de nueva creacion
D.4.1.- PLAZOLETA FABRICA DE HARINAS
D.4.2.- AMPLIACION PARQUE DE LA PICOTA
D.4.3.- AMPLIACION JARDIN BOTANICO
D.4.4.- PARQUE DE CALLEJONDA
D.4.5.- PLAZA DEL CASTILLO
D.4.6.- PLAZA DE SAN JUAN
D.4.7.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EN HUERTAS DE REAL
AQUENDE
D.4.8.- CALLE REAL AQUENDE
D.4.9.- ENTREHUERTAS Y CALLE REAL AQUENDE
D.4.10.-PLAZOLETA DE LA ARBOLEDA
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D.4.11. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS TRAVESIA DEL OLMO / CALLE
DE LA PALOMA
D.4.12.-PLAZA NUEVA DE ALLENDE

E.- Reordenacién y adecuacion de usos

E.1.- Nuevos desarrollos residenciales
E.1.1.- CALLES SAN NICOLAS Y ARENAL
E.1.2.- HUERTAS DE REAL AQUENDE
E.1.3.- HUERTAS DE FUENTECALIENTE
E.1.4.- CAMINO DE LA ARBOLEDA
E.1.5.- LADERA EN CALLE REAL AQUENDE
E.2.- Ampliacién y creacién de equipamientos publicos
E.2.1.- AMPLIACION DEL TEATRO APOLO
E.2.2- CALLE DE SAN JUAN 21
E.2.3.- CALLE ERAS DE SAN JUAN 2
E.2.4.- CAMINO DE LA ARBOLEDA
E.2.5.- CALLE SAN FRANCISCO 21
E.2.6.- ENTREHUERTAS
E.3.- Localizacién de usos singulares
E.3.1.- ANTIGUA FABRICA DE LA PICOTA

F.- Actuaciones de mejora y renovacion de infraestructuras

F.1.- Mejora de redes infraestructurales y renovacion de viario
F.1.1.- BARRIO DE ALLENDE ENTRE LAS CALLES SORRIBAS, SANTA
LUCIA, LEOPOLDO LEWIN Y DE LA PALOMA
F.2.-  Sustitucién de redes infraestructurales y renovacioén de viario
F.2.1.- BARRIO DE AQUENDE ENTRE CALLES ORONCILLO, DE LA
FUENTE E INDEPENDENCIA

F.3.- Infraestructuras de nueva creacion
F.3.1.- INFRAESTRUCTURAS CALLE REAL AQUENDE (“EL
CRUCERQO")
G.- Patrimonio municipal de vivienda

G.1.- Creacidn de suelo residencial publico
G.1.1.- CALLE DE LAS ESCUELAS5Y 7
G.1.2.-CALLE DE LAS ESCUELAS 6/ CALLE DE LA CRUZ 7
G.1.3.- CALLE DE SAN NICOLAS 19, 21,23 Y 25
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8.3.

LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial contiene el conjunto de procedimientos necesarios para su ejecucion y
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de

Castillay Leon.
A estos efectos, la gestion del Plan Especial se estructura de acuerdo con la naturaleza de

las actuaciones a realizar y con la clasificacion y categoria de suelo donde se desarrollen,
correspondiendo con las siguientes formas de gestion urbanistica:

ACTUACIONES AISLADAS.

Corresponden con actuaciones en suelo urbano consolidado con el objeto de completar la
urbanizacion de parcelas situadas en esta categoria de suelo para que alcancen la
consideracion de solar, permitiendo la materializacion del aprovechamiento urbanistico, en
su caso, sobre la propia parcela con la obtencion de la licencia urbanistica
correspondiente, asi como la adaptacion de la configuracién fisica de las mismas a las

determinaciones del planeamiento urbanistico.

Ademas, tienen por objeto la ejecucién de sistemas generales o dotaciones urbanisticas
publicas, asi como para la ampliacién del patrimonio publico de suelo en cualquier clase

de suelo.

La gestién de estas actuaciones aisladas puede ser:

a) Publica, con cualquiera de estas finalidades anteriores, mediante los sistemas de
expropiacion o de contribuciones especiales previstos en su legislacion especifica.

b) Privada, con la finalidad de completar la urbanizacién y su consideracion de
solares, directamente sobre parcelas de suelo urbano consolidado o previa

normalizacién de fincas.

ACTUACIONES INTEGRADAS.

Corresponden con actuaciones en suelo urbano no consolidado con el objeto de su
urbanizacion para alcanzar la condiciéon de solar, con el cumplimiento de los deberes

urbanisticos establecidos en el articulo 18 de la citada Ley 5/1999.
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El ambito de planeamiento de las actuaciones integradas se denominan Sectores, La
gestion de las actuaciones integradas puede ser publica o privada, desarrollandose sobre
areas interiores al sector o coincidentes con el mismo, denominadas Unidades de

Actuacion, siendo el instrumento de gestion el Proyecto de Actuacién.

El desarrollo de las actuaciones integradas se realizara mediante alguno de los sistemas
de actuacion previstos en la legislacion urbanistica aplicable. De acuerdo con la misma, el
Plan Especial no puede contener determinaciones en esta clase de suelo que resulte una
densidad superior a 70 viviendas o 10.000 m2 por hectéarea.

Complementariamente a estos instrumentos de gestion urbanistica, y con independencia
de aquellos otros que fueran necesarios para la ejecucién de sus determinaciones, el Plan
Especial contiene expresamente diversos PROYECTOS DE URBANIZACION para la

ejecucion material de las obras necesarias para la materializacion de algunas de las

propuestas definidas.

A su vez, la aplicabilidad del contenido del articulo 20.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol y del articulo 43.3 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, supone la determinacion en el Plan Especial de las
posibles areas de rehabilitacion integradas para permitir (y favorecer) la recuperacion del
area residencial y de las actividades econémicas adecuadas, situadas en el Conjunto
Histdrico de Miranda de Ebro.

Con esta finalidad, el Plan Especial establece 5 &mbitos de AREAS DE
REHABILITACION INTEGRADAS correspondientes a zonas del tejido urbano histérico

que presentan deficientes condiciones de conservacion de las edificaciones y

construcciones existentes, asi como de higiene y salubridad de las viviendas, coincidentes
con las areas mas degradadas del Conjunto Histérico y que se localizan preferentemente
en el barrio de Aquende, que mantienen una poblacion residente de limitados recursos
econémicos, situacidon que condiciona gravemente el desarrollo de posibles actuaciones
de intervencion para la mejora y renovacion de estas areas mediante la iniciativa privada,
y en las que, por tanto, se considera procedente una mayor presencia e iniciativa de las
Administraciones Publicas, conjuntamente con la anterior, para la recuperacion de estas
areas de la ciudad con edificacion deficiente, representativas de su pasado historico. Este
Plan Especial propone, frente a una delimitacién extensa y genérica de un area de
rehabilitacion en la que pueden coexistir inmuebles en muy diferentes estados de
conservacion y de condiciones de salubridad, la delimitacion de ambitos precisos y
reducidos que presentan caracteristicas homogéneas en el estado de su edificacion, con
tipologias y patologias similares, y que en conjunto comprenden una extension de 11.512
m2 y afectan a una superficie construida actual de 19.821 m2 y a un nimero estimado de

116 viviendas.
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8.3.1

Actuaciones programadas.

En conjunto, para el desarrollo de las actuaciones programadas el Plan Especial de
Reforma Interior “Conjunto Histérico” de Miranda de Ebro incorpora 19 Unidades de
Actuacion en Suelo Urbano Consolidado, que mayoritariamente (18) se localizan en el
barrio de Aquende, siendo todas ellas de iniciativa publica por cuanto corresponden con
actuaciones tendentes a la obtencion y creacion de dotaciones urbanisticas publicas en
areas deficitarias de estas dotaciones; 4 Sectores en Suelo Urbano No Consolidado,
coincidentes en sus delimitaciones con otras tantas Unidades de Actuacion
correspondientes, para su desarrollo mediante iniciativa privada; y 13 Proyectos de
Urbanizacion, de caracter publico. En total, suponen 36 actuaciones urbanisticas que se
establecen expresamente en este Plan Especial para el desarrollo de las propuestas

sectoriales definidas.

Las cifras resultantes de estas actuaciones programadas representan la gestién por
iniciativa publica de las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado con una
superficie conjunta de 16.045 m2 de suelo y capacidad de acogida estimada de 27 nuevas
viviendas; y de 18.219 m2 por iniciativa privada en el caso de las actuaciones previstas
en suelo urbano no consolidado con capacidad de acogida de 104 nuevas viviendas. En
conjunto, supone la posible construccién de 131 nuevas viviendas en el conjunto histérico
de Miranda de Ebro; asi como la creacion de 12.708 m2 de nuevos espacios libres

urbanos y la obtencién de 5.224 m2 de suelo para equipamientos publicos.

La gestion y desarrollo de estas actuaciones programadas, tanto en suelo urbano
consolidado como no consolidado, supone la incorporaciéon al patrimonio municipal de

suelo de 28.174 m2 de superficie, tanto en dotaciones como en suelo residencial.

Asimismo, el Plan Especial programa 13 Proyectos de Urbanizacion cuya ejecucion
permitird tanto la renovacién de las redes de infraestructuras, en su mayor parte obsoletas
y con graves carencias, como la mejora de la calidad ambiental urbana con el tratamiento
de los espacios libres publicos, la regulacion del trafico viario y, especialmente en esta
linea, el uso exclusivo o peatonal preferente del viario interno del Conjunto Historico,
favoreciendo la peatonalizacion del mismo y la progresiva eliminacion del transito rodado
de vehiculos, normalmente por calles muy estrechas y poco apropiadas para este fin. En
conjunto, las propuestas realizadas afectan a una superficie estimada de 43.460 m2,
incluyendo el acondicionamiento del futuro Parque de la Picota dentro del ambito del
PERI, con 14.448 m2 de extension.

UTE EPYPSA-URBAM 314




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACIONES AISLADAS. CUADRO RESUMEN

ACTUACIONES  [SUPERFICIE DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS
AISLADAS (m2) ESPACIO LIBRE [EQUIPAMIENTO |VIARIO RESIDENCIAL
AA-1 280 280
AA-2 841 159 682
AA-3 390 390
AA-4 291 291
AA-5 174 98 76
AA-6 87 87
AA-7 104 104
AA-8 205 205
AA-9 198 198
AA-10 207 143 64
AA-11 84 34
AA-12 793 793
AA-13 469 469
AA-14 919 919
AA-15 2352 2352
AA-16 1016 825 191
AA-17 3393 2887 506
AA-18 3787 3787
AA-19 455 A 361(*)
TOTAL 16045 7337 3128 4740 479
(*) De los que 21 m2 corresponden a Espacios Libres privados.
ACTUACIONES INTEGRADAS (SECTORES). CUADRO RESUMEN

SECTORES SUPERFICIE | DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS SUELO PRIVADO

(m2) ESPACIO LIBRE |EQUIPAMIENTO |VIARIO  |RESIDENCIAL  [ESPACIO LIBRE
S-1 5.400 639 792[ 2058 1269 806
S-2 6009 2535 1114 828 (*) 1531
S-3 1570 295 662 214 267 132
S-4 5240 1902 642 1276 1420
TOTAL 18.219 5.371 2.096] 4.662 4.316 2.469

*)

Incluye la superficie destinada a equipamiento privado.
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FICHAS DE ACTUACIONES AISLADAS
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ACTUACION AISLADA AA-1

5-

6-

7-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle Eras de San Juan n® 2. Aquende.

Parcelas catastrales: Finca 13, Manzana 39602.

Uso actual: Edificacion residencial privada y almacén (antiguo molino).

Gestion: Publica. Expropiacion.

Plazo maximo: 2° Cuatrienio.

Objetivos: Creacion de equipamiento publico, preferentemente de caracter social,

cultural y deportivo vinculado al medio fluvial.
Corresponde con la actuacion especifica E.2.3.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............cccovvviiiiii 280 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ...t e e e e e e
ESpacios Ihres PUBIICOS...........oiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBIICOS ..........oouuiiiiiiie e 280 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de Bienes Protegidos...........uuiieeiiiiiiiiiiiieeeiiiiiiiieeee e eee e -13y V-1
- Ordenanza aplicable ... (1-CH) 1° y 22
- USO CArACLEITSHICO ..uuvvveiiiee e e ittt e e ettt e ettt e e e e sttt a e e s e st baneeaae s Equipamiento
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoin por Ordenanza aplicable
Superficie MAXima CONSITUIAA ............cceviiiiiiiciieeeeeeeee e la existente
Observaciones

Debido al caracter singular de la construccion destinada actualmente a almacén, podra mantener sus

condiciones de edificabilidad si fueran superiores a las correspondientes por aplicacion de la

Ordenanza. La parcela esta afectada por la proteccion establecida a la manguardia del rio sobre la que

se sitdan, que se encuentra incluida en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial (I-13), asi

como se deberan mantener los criterios de proteccién de visuales (V-1) establecidos en el mismo

respecto a la fachada trasera hacia el rio Ebro.
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ACTUACION AISLADA AA-2

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Plaza del Mercado n® 7 A, 13, 14y 15; Calle del Oroncillo n® 34, 36 y 38.
Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 01, 02, 03, 13, 14, 15y 16, Manzana 39600.

4- Uso actual: Edificacion deficiente y suelo sin edificar.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Creacion de una singular area dotacional publica, de espacios libres y

equipamiento, que conjuntamente con las actuaciones aisladas AA-3y AA-
4, formaran parte de la intervencion propuesta para la rehabilitaciéon de la
iglesia de San Juan como equipamiento publico social y cultural.
Corresponde parcialmente con las actuaciones especificas A.3.1., D.4.6.

8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccoovviiiiiii 841 m2

- Superficies resultantes:

RV TR 010 o] T L
Espacios Ibres pUBbliCOS..........ocuuviiiiii e 159 m2
Equipamientos PUBIICOS .........ooouuiiiiiiie et 682 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes Protegidis..........uuuiiieeiiiiiiiiiiiee ettt ee et e e niiineeaaa e s 1-9
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
- USO CaraCteriStiCO .......vvviiiieeiiiiiiiiiiiee e Equipamiento y espacios Libres
- Condiciones de edificabilidad...............cccccccoii por Ordenanza aplicable

9- Observaciones
Las parcelas estan afectadas por la proteccion establecida en el Catalogo de Bienes Protegidos del
Plan Especial respecto al Area de Proteccion de la Iglesia de San Juan, 1-9 (A). Se deberén observar

los criterios de intervencion establecidos en el mismo.
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ACTUACION AISLADA AA-3

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Plaza del Mercado n°® 8y 9. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 05 (parcial) y 20, Manzana 39600.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo maximo: 2° Cuatrienio.

7- Objetivos: Creacion de una singular area dotacional publica que conjuntamente con

las actuaciones aisladas AA-4 y AA-6, formaran parte de la intervencion
propuesta para la rehabilitacion de la iglesia de San Juan como
equipamiento publico social y cultural.

Corresponde parcialmente con la actuacion especifica A.3.1.

8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccoovviviiiii 390 m2

- Superficies resultantes:
RV T 01U o] o= R
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiie e

Equipamientos PUBIICOS .........ooouiiviiiiie e 390 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catélogo de Bienes Protegidos. ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt ae e 1-9
- Ordenanza apliCable ... (1-CH)- 1°
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
- USO CAFACLEITSHICO ...vvveiiiee e e ittt e e ettt e ettt e e e et e e e e s e s sbbaneeaeeeas Equipamiento

9- Observaciones

Las parcelas y edificaciones estan incluidas en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial
como parte de la Iglesia de San Juan (1-9). Debido al caracter singular de estas edificaciones, situadas
sobre restos de la Iglesia de San Juan, podran mantener sus condiciones de edificabilidad si fueran
superiores a las correspondientes por aplicacion de la Ordenanza, y excepcionalmente, podran
superarse en razén a la recuperacion de volumetrias originarias en un proyecto unitario para la
rehabilitacion para uso publico de este Monumento Histérico-Artistico. Se deberan observar los criterios
de intervencion establecidos en la ficha correspondiente del Catalogo de Bienes Protegidos.
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ACTUACION AISLADA AA-4

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Plaza del Mercado n® 9 (parcial) ,10, 11 y 12. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 04, 05 (parcial), 06 y 07, Manzana 39600.

4- Uso actual: Monumento Histdrico-Artistico en estado muy deficiente de conservacion,

con construcciones adosadas de viviendas, almacenes y garaje.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.
6- Plazo: 1° Cuatienio.
7- Objetivos: Creacion de una singular area dotacional publica que conjuntamente con

las actuaciones aisladas AA-2y AA-3, formaran parte de la intervencion
propuesta para la rehabilitacion de la iglesia de San Juan como
equipamiento publico social y cultural. Eliminacion de construcciones
auxiliares anexas y revalorizacion del edificio histérico y del entorno urbano

Corresponde parcialmente con la actuacion especifica A.3.1.

8- Parametros urbanisticos:

8.1-

Superficies de Suelo:

Superficie total de la actuacion...............ccccooevviiii 291 m2

Superficies resultantes:
RV TR 010 o] T L
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........oiiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBIICOS ..........oouuuiiiiiie e 291 m2

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIienes Protegidis...........uuiiieeiiiiiiiiiiiee ittt ee e e e siiineeeae e 1-9

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°

- USO CAFACLEITSHICO ..uvvveiiieee ettt e e e ettt e ettt e e e ettt e e e s s anbbaneeaaeeas Equipamiento
9- Observaciones

La Iglesia de San Juan estéa incluida en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial (I-9).

Debido al caracter singular de esta construccion, Monumento Histérico-Artistico, que conserva gran

parte de la edificacion medieval originaria, podran acometerse las obras necesarias para procurar la

recuperacion y rehabilitacion de este elemento para uso publico dotacional, manteniendo sus

condiciones de edificabilidad si fueran superiores a las correspondientes por aplicacion de la

Ordenanza, y excepcionalmente, superarse en razén a la recuperacion de volumetrias originarias en

un proyecto unitario para la rehabilitacion para uso publico de este Monumento Historico-Artistico. Se

deberan observar los criterios de intervencién establecidos en la ficha correspondiente del Catalogo de

Bienes Protegidos.
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ACTUACION AISLADA AA-5

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle de las Escuelas n® 10, Travesia de Frias n°® 10. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Finca 01, Manzana 39593.

4- Uso actual: Suelo sin edificar, aparcamiento de vehiculos.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Obtencidn del suelo para esponjamiento del denso tejido edificado en una

zona con deficiente estado de conservacion de la edificacion, con la
ampliacion del estrecho viario existente con reajuste de alineaciones de la
edificacion.

Corresponde con la actuacion especifica C.3.5.

8- Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de @ aCtUACION.............cieiiiiiiiiiiie e e 174 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBICAS ..ot 98 m2
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiie e
Equipamientos PUBICOS ........coiiiiiiiiiiie et
RESIAENCIAL ... 76 m2

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIi€NES ProtEgUOS. .......uuvuiiieeiiiiiiitiiiae e e ettt e e e e s st e e e e s e snbbaneeeeeesaanees
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
- USO CAFACLEITSHCO ..uttveeiiie e e e ettt e e e ettt e e e s e sttt e e e e s et b et e e e e s s nnnbbneeeaeee s Residencial
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
OCUPACION ...ttt e e e e e e e annnes la totalidad de la parcela edificable
ATTURE MAXIMAL 1ottt ettt e e e s e ettt e e e e e s nt bbb e et ae e e s eantbbbeeeaeeesaannes Il plantas
NP MAXIMO A€ VIVIENAAS ... iiiiiiiiie ettt e ettt e e e sttt e e e e e s annbbbneeaaeeaaanne 3
9- Observaciones

Las parcelas estan incluidas en un ambito de un Area de Rehabilitacion Integrada (ARI-2), siendo
solares procedentes de la ruina y demolicién de la edificacion preexistente.
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ACTUACION AISLADA AA-6

8-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle San Juan n° 21 Aquende.

Parcelas catastrales: Finca 03, Manzana 40598.

Uso actual: Suelo sin edificar, aparcamiento de vehiculos.
Gestion: Publica. Expropiacion.

Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Creacion de un equipamiento publico, destinado preferentemente a

guarderia o servicios sociales basicos, en una zona deficitaria de estas
dotaciones, a la vez que ocultar medianeras vistas sobre el espacio
publico.

Corresponde con la actuacion especifica E.2.2.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion................ooovviiiiiii 87 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ...ttt e e e a e e e
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiie e
Equipamientos PUBIICOS ..........oiuiiiiiiiie e 87 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catélogo de Bienes ProtegidOs. .........uuuiieeiiiiiiiiiiiieee it e e et e e e sniianeeaee e s anees
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
- USO CAFACLEITSHICO ...vvveiiieee e ittt e e ettt e ettt e e e e ettt e e e s e st baneeaae s Equipamiento
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
Observaciones

La parcela esta incluida en un &mbito de un Area de Rehabilitacion Integrada (ARI-2), siendo un solar

procedente de la ruina y demolicion de la edificacion preexistente.
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ACTUACION AISLADA AA-7

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle de la Cruz n° 4y 6. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 12 y 13, Manzana 40598.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada y local cerrado, en deficiente estado de
conservacion.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Obtencién de suelo para ampliacion de las instalaciones del Teatro Apolo.

Corresponde con la actuacion especifica E.2.1.

8- Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de la actuacion...............cccccevvvvvei

- Superficies resultantes:

Vias PUBIICAS .......ooviiviiiiiee e
Espacios libres publiCoS............cccuvviiiieiiiiiiiiee

Equipamientos pUblICOS ...........coovuvriiiieeiiiiiiiiee e

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de Bienes Protegidos..............cceeeviiniiiieiieeenniniiiinnnn.
- Ordenanza aplicable ...
- USO CAraCLEIISHICO ...uuvvvvieiieee s ettt ce e ettt e e et e e e
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoiii

9- Observaciones

...................... (1-CH) 1°

................ Equipamiento

por Ordenanza aplicable

En caso de actuacién unitaria con la rehabilitacion del Teatro Apolo, podréa superarse la altura maxima

establecida en razén a necesidades funcionales del mismo.
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ACTUACION AISLADA AA-8

8-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle de las Escuelas n® 5y 7. Aguende.

Parcelas catastrales: Fincas 05 y 06, Manzana 39590.

Uso actual: Suelo sin edificar.
Gestion: Publica. Expropiacion.
Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Obtencion de suelo para creacion de patrimonio municipal con destino a la

construccion de viviendas acogidas a régimen de proteccion.

Corresponde con la actuacion especifica G.1.2.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccoevviiiiii 205 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ..ot e e e a e e e
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBICOS ........coiiiiiiiiiiie et
Residencial PUDIICO. ...........ooiiiiiiiiiii e 205 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieeiiiiiiiiiiiieee ettt e e e ettt e e e e st eaee e s
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
- USO CAFACLEITSHICO ..uvveeiiiee e sttt e ettt e e e ettt e e e e e s sttt b et e e e e s s annbbbneeaeeeas Residencial
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
OCUPACION ...ttt ettt e e e e e e e e s annee la totalidad de la parcela edificable
ATURE MAXIMAL 1.1ttt et e e sttt e e e e s ettt b et e e e e s e aabbbeeaeaeesannnes Il plantas
NP MAXIMO € VIVIENAAS ... iiiiiiiiiie ettt ettt e e e e sttt e e e e s annbbbneaaaeeeaanne 6
Observaciones:

La edificacion resultante deberda manifestar la division parcelaria existente; asi como respetar los

elementos de patrimonio histérico existentes de los restos de la cerca medieval aparecidos

recientemente y el escudo existente en la fachada a la calle de Las Escuelas.

UTE EPYPSA-URBAM 324



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-9

8-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle de las Escuelas n® 6 y Calle de la Cruz n°® 7. Aquende.

Parcelas catastrales: Fincas 05y 11, Manzana 39593.

Uso actual: Suelo sin edificar.
Gestion: Publica. Expropiacion.
Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Obtencidn de suelo para creacion de patrimonio municipal con destino a la

construccion de viviendas acogidas a régimen de proteccion.

Corresponde con la actuacion especifica G.1.2.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccoovviviiiiii 198 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ..ot e e e a e e e
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBICOS ........coiiiiiiiiiiie et
Residencial PUDIICO. ...........ooiiiiiiiiiii e 198 m2
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieeiiiiiiiiiiiieee ettt e e e ettt e e e e st eaee e s
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
- USO CAFACLEITSHICO ..uvveeiiiee e sttt e ettt e e e ettt e e e e e s sttt b et e e e e s s annbbbneeaeeeas Residencial
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
OCUPACION ...ttt ettt e e e e e e e e s annee la totalidad de la parcela edificable
ATTUFE MAXIMAL 1ottt ettt e e e s et b et e e e e e e a bbbt e et ae e e s aansbbeeeeaeeesaannes Il plantas
NP MAXIMO € VIVIENAAS ... iiiiiiiiiie ettt ettt e e e e sttt e e e e s annbbbneaaaeeeaanne 6
Observaciones
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-10

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle Real Aquende n° 10, 12 y 14. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 06, 07 y 08, Manzana 38582.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada y ruina, en deficiente estado de
conservacion.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Creacion de nueva plaza en el ndcleo de Aquende, junto a la ladera de La

Picota, y ampliacién de calle Real Aquende.

Corresponde parcialmente con las actuaciones especificas D.4.5.y F.3.1.

8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion................coovvviiiiii 207 m2

- Superficies resultantes:

B2 1= PPt 64 m2

ESPACIOS IDIES ... 143 m2

EQUIPAMIENTOS ...
8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieeiiiiiiiiiiiiee ettt e e ettt e e e e s s eaee e s anees

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°

- USO CAraCLEITSHCO ...uvvvvvieiieee i ettt ce e ettt e e et e e e e s Viario y Espacios Libres

- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
9- Observaciones

El acusado deterioro de la edificacidon con un deficiente estado de conservacion de estos inmuebles
aconseja la pronta realizacion de esta Actuacion Aislada.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-11

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle de la Picota n® 3 Dy 5. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 11 y 13, Manzana 38582.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada, en muy deficiente estado de conservacion.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Reestructuracion de un éarea degradada del nudcleo urbano con
reordenacion de alineaciones para la creacion de una plaza situada junto a
la calle Castillo, la ampliacion prevista del Parque de La Picota y la
actuacion singular (Al-2) en terrenos colindantes de la antigua fabrica de
harinas de la Picota.

Corresponde parcialmente con la actuacion especifica D.4.5.
8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de 1@ aCtUACION. ............iiiiiiiiiiiiiiiee e e e 84 m2

- Superficies resultantes:

RV TR 010 o] T L

Espacios Ihres pUBblICOS..........oouiiiiiiiii e 84 m2

Equipamientos PUBIICOS ........coiiiiiiiiiiie e

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de Bienes Protegidos.

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°

- USO CArACLEITSHICO ..uuvvveeiiiee e s ittt e e ettt e st e e e e sttt e e e e s e annbenee s Espacios Libres

- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
9- Observaciones
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-12

7-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle de la Picota n°® 1, traseras de la calle Real Aquende n® 16, y calle
Castillon® 2,8, 10, 12 y 14. Aquende.

Parcelas catastrales: Fincas 01 (parcial), 02, 05 (parcial), 06, 07, 12 y 14, Manzana 39580.

Uso actual: Ruinas, construcciones auxiliares en huertos.

Gestion: Publica. Expropiacion.

Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Reestructuracion de area degradada asi como de terreno de huertos en el

nucleo urbano para ampliacién del Parque de La Picota, con mejora de la
accesibilidad al mismo desde la calle del Castillo y desde la calle Real
Aquende.

Corresponde parcialmente con las actuaciones especificas D.4.2. y D.4.5.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de @ aCtUACION. ............iieiiiiiiiiiiiie e e e e 793 m2

- Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ..ot e e e a e e e
Espacios Ibres pUBbliCOS..........ocuuviiiiii e 793 m2
Equipamientos PUBICOS ........c.iiiiiiiiiiie et

8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de Bienes PraegidOS. ........uuuiiieeiiiiiiiiiiiieee ittt e e e e s st aee e s s snbianeeaaeesaannes

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO CArACLEITSHICO ...vvvveiiiee e ittt e e sttt e e e e e e et e e e e e e e snebnees Espacios Libres
- Condiciones de edificabilidad...............cccccccoii por Ordenanza aplicable
Observaciones

Parte de estos terrenos se encuentran incluidos dentro del Area de Proteccién del Castillo de La Picota,
I-14 (A).
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-13

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Plaza de Espafa n® 4. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Finca 08, Manzana 41588.

4- Uso actual: Equipamiento religioso: Casa Parroquial.
5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Ampliacion del patrimonio municipal de suelo con la creacion de un

equipamiento publico singular localizado en una edificacion histérica
representativa.

Corresponde con la actuacion especifica A.3.3.

8- Parametros urbanisticos:

8.1-

Superficies de Suelo:

Superficie total de la actuacion................coovvviiiiii 469 m2

Superficies resultantes:
RV TR 010 o] T L
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBIICOS .........ooouuiiiiiiie e 469 m2

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuviieeiiiiiiiiiiiiee ettt e et ae e 1-6

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°

- USO CAFACLEITSTICO ..uvvveeiiee e e ittt e e ettt e ettt e e e ettt e e e s e nsbban e eee s Equipamiento

- Condiciones de edificabilidad...............cccccoiiiiii las existentes
9- Observaciones

La fachada principal de la edificacién se encuentra incluida en la proteccion de Zonas Urbanas (Z-1) del

Catélogo de Bienes Protegidos.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-14

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Calle San Francisco n® 16 A.. Aquende.

Parcelas catastrales: Finca 27, Manzana 40585.

Uso actual: Terrenos sin edificar, situados en la ladera de La Picota.
Gestion: Publica. Expropiacion.

Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Ampliacion del Jardin Botanico en la ladera de La Picota.

Corresponde parcialmente con la actuacion especifica D.4.3.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de la actuacion................cooovvviiiii 919 m2
- Superficies resultantes:
RV TR 010 o] T L
Espacios Ibres pUBbliCOS..........ocuuviiiiii e 919 m2
Equipamientos PUBICOS ........c.iiiiiiiiiiie et
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieiiiiiiiiiiiiiee sttt e e s sttt e e e e s sniianeeaee e s anees
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO CAFACLEITSHICO ..uvvviiiiee e i ittt e ettt e e s a e e s sttt a e e e s e annbenee s Espacios Libres
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
Observaciones:
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-15

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle San Francisco n® 18, 20, 22 y 22 A. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 25, 28, 29 y 30, Manzana 40585.

4- Uso actual: Edificacion residencial unifamiliar, terrenos sin edificar y huertas.
5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.
7- Objetivos: Ampliacion del Parque de La Picota y del Jardin Botanico.
Corresponde parcialmente con las actuacién especifica D.4.3.
8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............cccccvvvviiiii 2.352 m2
- Superficies resultantes:
RV TR 010 o] T L
Espacios lIhres pUbliCOS..........occuuiiiiiiiiiii e 2.352 m2
Equipamientos PUBICOS ........c.iiiiiiiiiiie et a e
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieeiiiiiiiiiiiieee ittt e e et e e e s eeae e e annees
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO CAFACLEITSHICO ..uvvveiiiee e i ettt e e ettt e e s et e e e e sttt e e e e e e nnnbbeee s Espacios Libres
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
9- Observaciones

Los terrenos destinados a espacios libres formaran parte del Sistema de Espacios Libres y Zonas

Verdes publicas del Parque de La Picota. Estos terrenos se encuentran incluidos dentro del Area de
Proteccion del Castillo de La Picota, I-14 (A).
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-16

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle San Francisco n°® 21. Aguende.

3- Parcelas catastrales: Finca 02, Manzana 40575.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada en deficiente estado de conservacion.
5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Creacion de suelo dotacional publico para ampliacion preferente de las

instalaciones de la Residencia de la 32 Edad, mejorando su accesibilidad al
Parque de La Picota, asi como reajuste de alineaciones del viario de
acceso al mismo.

Corresponde parcialmente con las actuaciones especificas C.8.4., E.2.5.

8- Parametros urbanisticos:

8.1-

Superficies de Suelo:
Superficie total de la actuacion...............cccccvvviiiii 1.016 m2
Superficies resultantes:
VIAS PUBNCAS ..ottt 191 m2
ESpacios Ihres PUBIICOS ..........ooiiiiiiiie e

Equipamientos PUBIICOS .........ooouiiviiiiie e 825 m2

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieiiiiiiiiiiiiiee sttt e e s sttt e e e e s sniianeeaee e s anees

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°

- USO CAFACLEITSHICO ...vvveiiieee e ittt e e ettt e ettt e e e e ettt e e e s e st baneeaae s Equipamiento

- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
9- Observaciones

UTE EPYPSA-URBAM 332



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-17

7-

Clase de suelo: Urbano Consolidado.

Situacion: Camino Callejonda N° 1. Aquende.

Parcelas catastrales: Finca 03 (parcial), Manzana 41566.

Uso actual: Terrenos sin edificar pertenecientes al conjunto de los Sagrados
Corazones.

Gestion: Publica. Expropiacion.

Plazo: 1° Cuatrienio.

Objetivos: Creacion de parque publico localizado frente a la Residencia de la 32 Edad,

y reajuste de alineaciones del viario existente.

Corresponde parcialmente con las actuaciones especificas C.8.4., D.4.4.

Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccvvviiiiii 3.393 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBICAS ...oeeiiiiiieiiiee e 506 m2
Espacios Ibres pUBbliCOS..........oouuiiiiiiie e 2.887 m2
Equipamientos PUBICOS ........coiiiiiiiiiiie et a e
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de Bienes ProtegidOs. .........uuuiieiiiiiiiiiiiiiee st e e et e e e e s snbbaneeeee e s
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO CAFACLEITSHICO ..uuvvveiiiee e i ittt e e e ettt e st e e e e s et e e e e s e nnnbbnee s Espacios Libres
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
Observaciones

Se debera favorecer la accesibilidad peatonal desde la Residencia.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-18

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Camino de Fuentecaliente n° 12 y 14. Aquende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 01 y 02, Manzana 41566.

4- Uso actual: Terrenos sin edificar, huertas y construccién auxiliar.
5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 1° Cuatrienio.

7- Objetivos: Creacion de un area de aparcamiento publico en superficie, de 3.613 m2,

localizada al sur del barrio de Aquende, y ampliacion de viario.
Corresponde con las actuaciones especificas C.4.1., y parcialmente con

C.8.4.
8- Parametros urbanisticos:
8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccevvviiiiii 3.787 m2
- Superficies resultantes:
VTS 3.787 m2
ESPACIOS IDIES ...
EQUIPAMIENTOS ...
8.2- Condiciones de Ordenacion:
- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs...........uuiiiieiiiiiiiiiiiie ettt e et e e nibiaeeeae e
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO CAFACLEITSHICO .. .tvteiitee e e sttt e e ettt e e e e s ettt e e e e e et b et e e e e s e ans bbb e e aeeesaanstbeees Viario
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
9- Observaciones

Se destina a aparcamiento publico (AP) una superficie aproximada de 3.613 m2.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

ACTUACION AISLADA AA-19

1- Clase de suelo: Urbano Consolidado.

2- Situacion: Calle San Nicolas n° 19, 21y 23. Allende.

3- Parcelas catastrales: Fincas 04 y 05, Manzana 43581. Finca 15, Manzana 43596.

4- Uso actual: Edificacion residencial privada y viario, en estado deficiente de
conservacion.

5- Gestion: Publica. Expropiacion.

6- Plazo: 2° Cuatrienio.

7- Objetivos: Reajuste de alineaciones de la edificacion en una zona consolidada con

edificacion deficiente en el barrio de Allende, con aumento y regularizacion
de viario, con supresion de callejon existente; asi como creacion de
patrimonio municipal de suelo para viviendas en régimen de proteccion.
Corresponde con las actuaciones especificas B.1.2, G.1.3 y parcialmente
con D.4.11.

8- Parametros urbanisticos:

8.1- Superficies de Suelo:

- Superficie total de @ aCtUACION. ............coeiiiiiiiiiiiie e e 455 m2
- Superficies resultantes:
VIAS PUBICAS ..ot 94 m2
ESpacios Ihres PUBIICOS...........oiiiiiiiiie e
Equipamientos PUBICOS .........oiiiiiiiiiiiee et
Residencial PUDICO. ... ...uiiiiiiiiiiiiiie e 361 (*) m2

8.2- Condiciones de Ordenacion:

- N° de Catalogo de BIienes ProtegidOs..........uuuiieeiiiiiiiiiiiiees ittt ee e e e st e e e e s sitbeneeaee e s anees

- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 3°

- Ul o 1 - Ton (=1 415 oo IR Residencial

- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
OCUPACION ...ttt ettt e e e e a e e e annees la totalidad de la parcela edificable
ATTUFE MAXIMAL 1ottt e e e e e e bbbt e e e e e ettt e et aee e s aantbbbeeeaeeesaannes Il plantas
NP MAXIMO A€ VIVIENAAS ... 12

9- Observaciones
*) De los que 21 m2 corresponden a espacios libres privados.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

FICHAS DE SECTORES (UNIDADES DE ACTUACION)
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

SECTOR S-1

7-

Clase de suelo: Urbano No Consolidado.

Unidades de Actuacion: Unica (UA-1), coincidente con el ambito del Sector.

Situacion: Terrenos situados en el extremo oeste del ambito del PERI, en calle Real
Aquende n°® 19, 21y, parcialmente, n® 41, en las trasees edificadas de los
n° 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37 y 39 de la misma calle, y calle del Oroncillo
n® 5. Aquende.

Parcelas catastrales: Parcialmente a Fincas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 16, 18, Manzana
38590.

Uso actual: Terrenos sin edificar destinados a huertas o espacios libres privados,

construcciones auxiliares y edificacién residencial.

Gestion: Privada. Compensacion.

Objetivos: Ordenacion detallada de terrenos sin consolidar mediante edificacion
residencial con espacios libres privados y obtencién de dotaciones
urbanisticas para equipamiento singular (edificio de la Fabrica de Harinas),
y reordenacion del sistema viario, favoreciendo la circulacion alrededor de
este elemento.

Corresponde con las actuaciones especificas A.3.2, C.3.3, C.5.3, D.4.1,
D.47,D.49yE.1.2.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

Determinaciones urbanisticas:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccvvvvieiii 5.400 m2
- Superficies resultantes:
a) Reservas de suelo (cesiones):
ViAS PUBICAS ..ot 2.058 m2
Espacios Ihres pUBlICOS..........ooouiiiiiiiiii e 639 m2
Equipamientos PUBIICOS ..........oiiiiiiiiiieee e 792 m2
b) SUEIO PrIVATO......cceiiiiiiiiiii 2.075 m2
8.2- Determinaciones de ordenacion detallada:
- Ordenanza apliCable ... 1 (CH) 2°
- USO PredOmMINANTE. ... ieeiiies et e e e e e e et e e e e e e e eaetn s e e e e e eaaaesnaaaeaaaees Residencial
- USO0S ProhibidOS ......coooeiiiiiii e Industrial
- USO0S COMPAtiBIES ......oeeeiiiiiiice e Terciario, Dotacional
- Plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos ..............cccceeeeieeeeceeceeeceen, 2° Cuatrienio
- Condiciones de edificabilidad................cccccccii por Ordenanza aplicable
] YN L0 = =V - Il plantas
| Ocupacion maxima sobre rasante ................ccccccee..... la definida entre alineaciones
- Superficie lucrativa maxima del SECIOr..............cccvvviiiiiiiii 4,095 m2C
- Edificabilidad lucrativa maxima del SECIOr ...........cuvviiieiiiiiieieceiee e 0,758 m2C/m2
- Coeficientes de ponderacion:
Residencial y Us0S compatiDIes .......ccooiiiiiiii e 1
- Aprovechamiento Medio maximo del sector.................... 0,758 m2C del uso residencial / m2
- Densidad maxima de PODIACION ...........ooiuiiiiiiieiiiiiiiii e 70 viv/Ha.
- NUMEro MAXIMO A€ VIVIENUAS .....uvvviieeiiiiiiiiii ettt e et e e e e et aaaeeas 38
Observaciones

El sector delimitado contiene una edificacién existente destinada a nave de fabricacién de harinas

incluida en el Catalogo de Bienes Protegidos (A-12) para su asignacion a uso dotacional de

equipamiento singular, vinculado preferentemente a actividades sociales-culturales.

La localizacion de los espacios libres privados indicados en los planos de Ordenacién tienen

caracter indicativo, pudiendo variarse mediante la tramitacién de Estudio de Detalle, siempre que no

suponga reduccion de la superficie establecida para los suelos de cesiones en esta ficha.

Este sector podra dividirse en varias Unidades de Actuacién, de acuerdo con lo establecido en el

articulo 73 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como piezas habitables vinculadas a la planta inferior, no
computando a efectos de aprovechamiento, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Particulares de
este Plan Especial.
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1-

7-

SECTOR S-2

Clase de suelo:

Unidades de Actuacion:

Situacion:

Parcelas catastrales:

Uso actual:

Gestion:

Objetivos:

Urbano No Consolidado.

Unica (UA-2), coincidente con el ambito del Sector.

Terrenos situados en la ladera del monte de La Picota, en una localizacion
singular, correspondientes a las antiguas edificaciones e instalaciones de la
Fabrica de Harinas, de la que se mantienen una edificacion representativa
y restos de construcciones anexas. Calle de la Picota n® 1, 08,09 y 10.
Aquende.

Fincas 08, 09 y 10, Manzana 39580. Finca 01, Manzana 37587.

Vivienda e industrial vacante, ruinas anexas, espacios libres privados y
ladera de monte.

Privada (propietario Unico). Concierto.

Rehabilitacion y reestructuracion de este &mbito y de las construcciones
existentes representativas localizadas en un emplazamiento singular, para
usos residenciales, terciarios o dotacionales privados, que fomenten la
recuperaciéon ambiental y urbana, asi como la dinamizacién social y
econémica en este entorno. Ampliacion de los terrenos dotacionales
publicos del Parque de la Picota y de la calle de La Picota; y creacién de
plaza urbana frente a la calle Real Aquende.

Corresponde con la actuacién especifica E.3.1, y D.4.8; y parcialmente con
C.8.2,D4.2,D45.
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Determinaciones urbanisticas:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccvvviiiiiii 6.009 m2
- Superficies resultantes:
a) Reservas de suelo:
VIAS PUBICAS ....cooiiiiiiiiie et 1.114 m2
Espacios Ibres pUbliCOS..........ccuvuiiiiiiiiiiiic e 2.535 m2
EQUIPaMIENTOS ......coiiiii i Ser& no inferior a 497 m2
b) SUEIO PrIVATO......ccvviiiiiiiiii 2.360 m2
8.2- Determinaciones de ordenacion detallada:
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO PredOmMINANTE......ieeeiiies e et e e e et e e e e e e e ea et e e e e e e aaaaeennaaaaaaeees Residencial
- USO0S ProhibidOS ......coovieiiiiii e Industrial
- Usos compatibles ..........ccoovieiiiiiiiiiii e Terciario, Dotacional
- Plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos ..............cccoeeeeeeeeeceeieeeeeeennn, 1° Cuatrienio
- Condiciones de edificabilidad................cccccccii por Ordenanza aplicable
] F L0 = =V - Il plantas
] Ocupacion MAxXima SODIE FASANTE .............cccvviiiiiiiiiiieieee e 65 %
- Superficie lucrativa maxima del SECION..............cccvvviiiiiiiiiee e, 3.311 m2C
- Edificabilidad lucrativa maxima del SECIOr ...........cuvevivieieiiiiiee e 0,551 m2C/m2
- Coeficientes de ponderacion:
RESIHENCIAL ... 1
L1 (= 1 (o N 1,1
[T [T o= Taa 1T o | (o TSR PPRR 0,8
- Aprovechamiento Medio maximo del sector.................... 0,551 m2C del uso residencial / m2
- Densidad maxima de PODIACION ...........cocuiiiiiiieiiiiiiiii e 33 viv/Ha.
- NUMEro MAXIMO A€ VIVIENUAS ... .evviieeiiiiiiiiii ettt e e et e e e e et e e aae s 20
Observaciones

El sector delimitado contiene una edificacion correspondiente a una edificacion residencial, incluida en

el Catalogo de Bienes Protegidos (A-6), vinculada a la antigua fabrica de harinas, con una presencia

predominante sobre el barrio de Aquende. Debido a la importante volumetria existente y la privilegiada

situacion, estas construcciones tienen la capacidad de albergar usos singulares que fomenten la

revitalizacion de esta zona degradada, preferentemente dotacionales o terciarios, especialmente

hoteleros o de actividades econémicas.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se podra tramitar un Estudio de Detalle, permitiéndose

la modificacion de las alineaciones sefaladas en el Plano 01-0: Ordenacion y Gestién del Suelo,

escala 1:1.000 de este Plan Especial, a excepcion de la fachada principal de la edificacion

catalogada.
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La reserva necesaria de suelo para equipamiento podra ser privada, pudiendo localizarse en el

interior de la edificacion resultante.

Debido al caracter singular de este sector, se permite el uso residencial (2.152 m2C) sin superar el

65 % de la superficie lucrativa maxima del sector .

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como piezas habitables vinculadas a la planta inferior, no
computando a efectos de aprovechamiento, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Particulares de

este Plan Especial.
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SECTOR S-3
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1- Clase de suelo: Urbano No Consolidado.

2- Unidades de Actuacion: Unica (UA-3), coincidente con el ambito del Sector.

3- Situacion: Camino de la Arboleda n® 2y 4. Aquende.

4- Parcelas catastrales: Fincas 01 y 02, Manzana 41570.

5- Uso actual: Terrenos parcialmente ocupados por edificacion residencial y construccion

auxiliar, colindantes con el Colegio Aquende.
6- Gestion: Privada. Compensacion / Concierto.

7- Objetivos: Obtencién de suelo dotacional, preferentemente vinculado a la ampliacion
de las instalaciones docentes del Colegio Aquende, con establecimiento de
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10.-

alineaciones de edificacion al objeto de evitar la aparicion de medianeras
colindantes con estos espacios dotacionales.
Corresponde con las actuaciones especificas D.4.10, E.1.4. y E.2.4.

Determinaciones urbanisticas:

8.1- Superficies de Suelo:
- Superficie total de la actuacion...............ccccvvvviiiii 1.570 mz
- Superficies resultantes:
a) Reservas de suelo (cesiones):
VIAS PUBNCAS ...ccoiiiiiieiiiee e
Espacios libres publicos
Equipamientos publicos
b) SUEIO PrIVATO......ccvviiiiiiiiii
8.2- Determinaciones de ordenacion detallada:
- Ordenanza apliCable ... (1-CH) 2°
- USO PredOmMINANTE. ... eeeiiies e eeee e e e e et e e e e e e e aaet s e e e e e eaasesnaaeaaaaees Residencial
- USOS ProNiDIOOS ... Industrial
- US0S COMPALIDIES ... Terciario, Dotacional
- Plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos .............ccccoeeeeveeeiieeiecceeeen, 2° Cuatrienio
- Condiciones de edificabilidad................ccccccoii por Ordenanza aplicable
] YN L0 = =V - R Il plantas
| Fondo méaximo de edificacion..............coeeevvvvnnnnns la definida por alineaciones, 12 m.
| Ocupacion maxima sobre rasante ...............cccccceeee.... la definida entre alineaciones
- Superficie lucrativa maxima del SECIOr.............cccvvviiiiiiiii 801 m2C
- Edificabilidad lucrativa maxima del SECIOr ...........cuveviiieiiiiiiee e 0,510 m2C/m2
- Coeficientes de ponderacion:
Residencial Y US0S COMPALIDIES. ... ..cooiiiiii i 1
- Aprovechamiento Medio maximo del sector.................... 0,510 m2C del uso residencial / m2
- Densidad maxima de PODIACION ...........ooiiiiiiiiieiiiiiii e 57 viv/Ha.
- NUMEro MAXIMO A8 VIVIENUAS ......vvviiieeiiiiiiiiiiiie ettt et e e e e et e e e e e s st bereeaeeeas 9
Observaciones

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como piezas habitables vinculadas a la planta inferior, no

computando a efectos de aprovechamiento, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Particulares de

este Plan Especial.
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SECTOR S-4

1- Clase de suelo: Urbano No Consolidado.
2- Unidades de Actuacion: Unica (UA-4), coincidente con el ambito del Sector, discontinuo.
3- Situacion: Terrenos situados en la manzana delimitada por las calles Real Allende,

Del Olmo, Arenal y San Nicolas. Allende. Calle Real Allende n°® 10, 16, 18y
20, Calle del Olmo n°® 6, 14, 16y 18, Calle Arenaln® 1,3,5,7,9, 11, 13, 15,
y 17, Calle San Nicolas n° 3.

4- Parcelas catastrales: Fincas 03, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19 (parcial), 23, 24, 25
y 26, Manzana 40623.
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6-

7-

Uso actual: Area urbana degradada, con terrenos sin edificar y presencia de

Gestion:

construcciones en estado de ruina, localizada en una zona consolidada del
ndcleo urbano en el barrio de Allende.

Privada. Compensacion.

Objetivos: Regeneracion e integracion urbana de una zona degradada del centro

historico, mediante la recuperacion y rehabilitacion de edificaciones
histéricas en deficiente estado de conservacion, la reordenacion de la
manzana delimitada y la creacién de importantes espacios dotacionales
(plaza urbana y equipamientos publicos singulares) en un &mbito deficitario
de los mismos, asi como el desarrollo de una nueva actuacion residencial
conformando la fachada fluvial urbana en este tramo del rio.
Corresponde con las actuaciones especificas A.3.4, A.3.5, B.2.1, C.1.4,
C31,D412yE.1.1.

Determinaciones urbanisticas:

8.1-

8.2-

Superficies de Suelo:
Superficie total de la actuacion..............cccccoevvviiii 5.240 m2
Superficies resultantes:

a) Reservas de suelo (cesiones):
VIAS PUBICAS ..ot 1.276 m2
Espacios libres pUbliCOS..........ccuuuiiiiiiiiiiii e 1.902 m2
Equipamientos PUDBIICOS ..........iiiuiiiiiiiie et 642 m2
b) SUEIO PrIVATO......cceviiiiiiiii 1.420 m2

Determinaciones de ordenacién detallada:

Ordenanza apliCable ... (1-CH) 1°
USO PredOmMINANTE. ... veeiiiis et e et e e e et e e e e e et aa et s e e e e e eaaatrnaaaaaaaees Residencial
USO0S ProhibIdOS ......coovieiiiiii e Industrial
US0S COMPALIDIES ... Terciario, Dotacional
Plazo para el cumplimiento de deberes urbanisticos .............ccccoeeeeeeeeeieeieeeceenn, 1° Cuatrienio
Condiciones de edificabilidad................ccccccoi por Ordenanza aplicable
] PN L0 = 1 =V - 'y IV plantas
] Fondo méximo de edificacion.............cccccovviviiiiieenninnns la definida por alineaciones
| Ocupacion maxima sobre rasante ...............ccccccceee.... la definida entre alineaciones
Superficie lucrativa maxima del SECIOr..............ccvvviiiiiiiiiii 5.240 m2C
Edificabilidad lucrativa maxima del SECIOr ............uuviiieeiiiiiieceee e 1,000 m2C/m2

Coeficientes de ponderacion:

Residencial y us0S COMPALIDIES. ......ccoiiiiiiiie e 1
Aprovechamiento Medio maximo del sector.................... 1,000 m2C del uso residencial / m2
Densidad maxima de PODIACION ............oiuiiiiiiieei i 70 viv/Ha.
NUMEro MAXIMO A€ VIVIENUAS ... .vvviieeiiiiiiiiii e ettt e e e e st eaeeeas 37
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Observaciones

El sector delimitado contiene dos edificaciones incluidas en el Catalogo de Bienes Protegidos: I-12,
correspondiente a restos de una antigua torre de la muralla en la denominada “Puerta del Arenal”, que
se propone su recuperacion y ampliacion con solares colindantes preferentemente para equipamiento
sociocultural o administrativo, indicativamente como Archivo-Museo Histérico de la Villa; y E-27,
correspondiente a la fachada principal de una edificacién representativa, desaparecida recientemente,
estando afectada por el Area de Proteccion del monumento histérico-artistico de la Iglesia del Espiritu

Santo.

La ordenacion detallada de este ambito define la posicién central de una plaza urbana, a efectos de
dotar a esta densa zona urbana de un espacio libre publico de referencia, similar al configurado en la
otra margen del rio Ebro con la Plaza de Espafia, articulando la nueva edificacién propuesta

perimetralmente a esa plaza.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como piezas habitables vinculadas a la planta inferior, no
computando a efectos de aprovechamiento, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Particulares de
este Plan Especial.

Se podra destinar a aparcamiento publico subterraneo la totalidad del espacio destinado a Espacios
Libres y Zonas Verdes (EL-PLAZA). Asimismo, el aprovechamiento bajo rasante de la edificacion
situada en la confluencia de las calles San Nicolas y Arenal, podra ocupar la totalidad de la parcela
edificable cuando se destine a aparcamiento o instalaciones de la edificacién.
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RELACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION
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1.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-1

1- Ambito: Conexion de la Plaza del Mercado con las calles del Oroncillo y Eras de
San Juan.

2- Superficie: 292 m2.

3- Objetivo: Reurbanizacion y peatonalizacion preferente de este tramo del viario local
del barrio de Aquende, en un punto singular del mismo en su entrada
desde el norte, en el entorno de la Iglesia de San Juan, y colindante con el
espacio libre publico resultante de la ejecucion de la Unidad Aislada AA-2.
Corresponde con la actuacion especifica C.6.1.

4- Observaciones: Este ambito se encuentra afectado por la proteccion establecida en el
Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial respecto al Area de
Proteccion de la Iglesia de San Juan (1-9).

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-2

1- Ambito: Plaza del Mercado antigua.

2- Superficie: 812 m2.

3- Objetivo: Acondicionamiento y tratamiento peatonal de este espacio libre urbano que
presenta actualmente deficientes condiciones de urbanizacién y uso de
aparcamiento no regulado de vehiculos.

Corresponde con la actuacion especifica C.1.1.

4- Observaciones: Este ambito se encuentra parcialmente afectado por la proteccion
establecida en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial respecto
al Area de Proteccion de la Iglesia de San Juan (1-9).

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.
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3.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-3

1- Ambito:

Calle de la Picota y espacios libres publicos colindantes: terrenos en
ladera entre aquélla y la calle Real Aquende, y la nueva plaza del Castillo.

2- Superficie: 1.881 m2.

3- Objetivo: Acondicionamiento de jardines en ladera de la calle Real Aguende,
ampliacion de la calle de la Picota y urbanizacién de la plaza resultante de
las actuaciones urbanisticas AA-10, AA-11, AA-12y S-2.

Corresponde con las actuaciones especificas C.8.2, D.4.5.y D.4.8.

4- Observaciones: La urbanizacion de esta nueva plaza debera solucionar las diferencias de
nivel existentes con las calles Real Aquende y nueva ronda del Castillo,
permitiendo sus conexiones peatonales. La ampliacién de la calle de la
Picota permitira el acceso rodado a la actuaciéon S-2 y a la plaza.

5.- Plazo: 2° Cuatrienio.

4.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-4

1- Ambito: Reurbanizacién de calle del Castillo.

2- Superficie: 1.185 m2.

3- Objetivo: Obras de urbanizacion de la calle del Castillo, para mejorar las condiciones
de accesibilidad y uso publico del Parque de La Picota desde el casco viejo
de Aquende.
Corresponde con las actuaciones especificas C.8.1., y parcialmente con
C.8.3.

4- Observaciones:

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.
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5.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-5

1- Ambito:

Parque de la Picota, en la ladera del monte sobre el barrio de Aquende.

2- Superficie: 14.448 m2.

3- Objetivo: Acondicionamiento y tratamiento paisajistico de estos espacios libres
singulares para su uso publico como parque recreativo urbano,
incorporando la reordenacion y ampliacion del Jardin Botanico, e itinerarios
peatonales.

Corresponde con las actuaciones especificas D.3.1, D.4.2'y D.4.3.

4- Observaciones: El tratamiento de este parque debera incorporar las conexiones peatonales
con la prevista plaza del Castillo y con la calle del Castillo; asi como
procurar la conservacion, recuperacion e integracion de los restos del
antiguo castillo de la Picota. Asimismo, deberd incorporar medidas
correctoras para minorar el impacto visual de las infraestructuras
existentes.

5.- Plazo: 1° - 2° Cuatrienios.

6.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-6

1- Ambito: Espacios libres publicos y viario situados frente a la Residencia de la 32
Edad.

2- Superficie: 4.114 m2.

3- Objetivo: Acondicionamiento y tratamiento de los terrenos existentes para su uso

como parque publico, preferentemente para su utilizacion por parte de
residentes de la Residencia. Ampliacion del viario del Camino de
Callejonda.

Corresponde con las actuaciones especificas C.8.4 y D.4.4.
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4- Observaciones: El tratamiento de este vial debera incorporar medidas que procuren la
minoracion de la velocidad de circulacién, para favorecer el acceso
peatonal a este parque desde la Residencia de la 32 Edad.

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.

7.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-7

1- Ambito: Terrenos vacantes situados en la confluencia del Camino de Callejonday la
carretera a Fuentecaliente.

2- Superficie: 6.565 m2.

3- Objetivo: Creacion de un area de aparcamiento publico en superficie, al sur del barrio
de Aquende y reurbanizacion del viario estructurante localizado en este
entorno.

Corresponde con las actuaciones especificas C.4.1. y C.8.4 (parcial).

4- Observaciones: La urbanizacion de este aparcamiento publico debera incorporar arbolado
adecuado para su tratamiento e integracion paisajistica en su entorno.

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.
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8.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-8

1- Ambito: Camino de la Arboleda, en el &mbito del PERI.

2- Superficie: 1.524 m2.

3- Objetivo: Urbanizacién de viario en estado deficiente, con creacion y ampliacion de
aceras.

Corresponde con la actuacion especifica C.2.2.

4- Observaciones: Se deberd asegurar la continuidad de este viario con las propuestas
establecidas en el Plan General para su prolongacién hacia el sur.

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.

9.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-9

1- Ambito: Calle Tenerias. Aquende.

2- Superficie: 445 m2.

3- Objetivo: Urbanizacién de viario en estado deficiente para uso peatonal, con
reordenacion de alineaciones.

Corresponde con las actuaciones especificas B.1.1. y C.1.2.

4- Observaciones: Este viario debe configurarse como uno de los principales accesos
peatonales al Parque de la Picota desde la margen derecha del rio Ebro, a
través de los terrenos actuales del Jardin Boténico.

5.- Plazo: 1° Cuatrienio.
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10.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-10

1- Ambito: Calle Real Aquende, desde el puente de Carlos Il y la calle Oroncillo, calle
Federico Keller y prolongacién, y calle de la Fuente.

2- Superficie: 2.564 m2.

3- Objetivo: Peatonalizacion preferente y tratamiento singular del eje viario
estructurante del conjunto histérico, antiguo Camino Real, y de la calle de
la Fuente, con restriccion de trafico rodado en un solo sentido. Renovacion
de redes infraestructurales.

Corresponde con las actuaciones especificas C.3.4., C.5.1, C.6.2., y
parcialmente a C.7.1.
4- Observaciones:
5.- Plazo: 2° Cuatrienio.
11.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-11

1- Ambito: Puente de Carlos Il

2- Superficie: 1.107 m2.

3- Objetivo: Acondicionamiento para peatonalizacién preferente, con restriccion de
tréfico rodado en un solo sentido, hacia el barrio Aquende.

Corresponde parcialmente con la actuacion especifica C.7.1.
4- Observaciones: Elemento singular incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos (I-10).
5.- Plazo: 2° Cuatrienio.
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12.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-12

1- Ambito:

2- Superficie:

3- Objetivo:

4- Observaciones:
5.- Plazo:

Entorno de la Iglesia del Espiritu Santo, calles Carretas, San Nicolas,
Arenal y Real Allende.

7.584 m2.

Peatonalizacion preferente del viario confluyente en el entorno de la Iglesia
del Espiritu Santo y su tratamiento singular como hito urbano, con
restriccion del trafico rodado; asi como obras de urbanizacion necesarias
en el tramo sur de la calle San Nicolas carente de las condiciones
adecuadas de urbanizacion. Mejora y renovacion de redes
infraestructurales.

Corresponde con las actuaciones especificas C.1.4, C.2.1, C.3.1, C.6.4,
C.6.5, C.6.6., y parcialmente a C.7.1.

Este ambito se encuentra parcialmente afectado por la proteccion
establecida en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial respecto
al Area de Proteccion de la Iglesia del Espiritu Santo (I-11).

1° - 2° Cuatrienios.

13.- PROYECTO DE URBANIZACION PU-13

1- Ambito:
2- Superficie:
3- Objetivo:

Travesias del rio Ebro y del Olmo, y calle del Olmo entre las calles Arenal y
de la Paloma. Allende.

939 m2.

Mejora de las condiciones de urbanizacion de estas callejas con
tratamiento peatonal de las mismas, y reordenacion de alineaciones.
Renovacion de redes infraestructurales.

Corresponde con las actuaciones especificas B.1.3. y C.1.3.

UTE EPYPSA-URBAM

355




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

4- Observaciones:

5.- Plazo: 2° Cuatrienio.
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AREAS DE REHABILITACION INTEGRADAS
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AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-1

i
% O

1- Delimitacién: Barrio de Aquende. Inmuebles situados en calle de Los Hornos n® 12, 14,
16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 y 36, y Plaza del Mercado n°® 20.

2- Descripcion: Area homogénea del tejido histérico que apenas ha sufrido un proceso de
renovacion de la edificacion, con fincas situadas en la acera este de la calle
de Los Hornos, entre ésta y el rio Ebro, caracterizada por edificaciones
profundas que presentan fachada al rio y se encuentran en un estado
generalizado de conservacion deficiente e inadecuadas condiciones
higiénicas y de salubridad.

Corresponde con la actuacion especifica B.3.2.

3- Ambito: Abarca una extension de 2.380 m2 y afecta a 15 inmuebles con una
superficie construida actual estimada de 5.873 m2 .
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AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-2

1- Delimitacién: Barrio de Aquende. Inmuebles situados en calle de Las Escuelas n® 6, 8,
9,11, 13y 15; Travesia de Frias n°® 10; Plaza del Mercado n° 1; y calle de
la Cruzn® 1,3,5,7,8,9, 10,11, 12y 14.

2- Descripcion: Area homogénea del tejido historico sin procesos recientes de renovacion
de la edificacion, que se encuentra en un estado generalizado de
conservacién deficiente e inadecuadas condiciones higiénicas y de
salubridad, con presencia de solares procedentes de demolicion de
edificacion ruinosa.

Corresponde con la actuacion especifica B.3.1.

3- Ambito: Abarca una extension de 2.180 m2 y afecta a 17 inmuebles con una
superficie construida actual estimada de 3.650 m2.
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AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-3
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1- Delimitacién: Barrio de Aquende. Inmuebles situados en calle de La Fuenten® 2,4, 6, 8,
10, 12, 14, 16 y 18; calle Real Aquende n°® 18, 20, 22, 43,45y 47; y cdle
Oroncillo n° 8.

2- Descripcion: Area del tejido histérico de Agquende que corresponde en su mayor parte
con edificacion situada en la ladera de La Picota, que presenta un estado
generalizado de conservacion deficiente, con plantas bajas con mucho
fondo de edificacion y sin las adecuadas condiciones de ventilacién e
higiene.

Corresponde con la actuacion especifica B.3.3.

3- Ambito: Abarca una extension de 2.596 m2 y afecta a 18 inmuebles con una

superficie construida actual estimada de 6.848 m2.
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AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-4
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1- Delimitacién: Barrio de Aguende, extramuros del recinto histérico murado. Inmuebles

situados en calle Real Aquende n® 2,4,6y 8.

2- Descripcion: Reducida area del tejido histérico extramuros de Aquende que
corresponde con edificacion situada en la ladera de La Picota, en un estado
muy deficiente de conservacién y con poblacién residente de escasos
recursos econdmicos; situacion que obliga a considerar medidas de ayuda
por parte de la Administracion para evitar la ruina de estos inmuebles.
Corresponde con la actuacion especifica B.3.4.

3- Ambito: Abarca una extension de 342 m2 y afecta a 4 inmuebles con una superficie
construida actual estimada de 764 m2.
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AREA DE REHABILITACION INTEGRADA: ARI-5

1- Delimitacion: Barrio de Allende. Inmuebles situados en calle del Olmon® 2,4,5,7,8, 9,
10y 12; y calle Real Allende n° 26.

2- Descripcion: Conjunto de edificaciones antiguas situadas en la calle del Olmo que
caracterizan esta zona del conjunto histérico, situadas junto al trazado de la
antigua cerca medieval, cerca de la desaparecida Puerta del Arenal, y que
presentan un estado general de conservacion deficiente.

Corresponde con la actuacion especifica B.3.5.

3- Ambito: Abarca una extension de 1.014 m2 y afecta a 6 inmuebles con una
superficie construida actual estimada de 2.686 m2.
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8.4.

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

8.41

Edificaciones protegidas

A partir del inventario realizado anteriormente de los elementos de interés, en el que se ha
reconocido y analizado el patrimonio edificado existente que se considera para su posible
inclusion en la relacion de elementos protegibles del Plan Especial, se formaliza el
correspondiente Catalogo de Bienes Protegibles, aplicando distintos grados de proteccion
segln los elementos a conservar y las distintas obras que se aconseja efectuar en ellos,
resefiandose tanto en los planos como en las correspondientes fichas que integran dicha

relacion.

El principal objetivo de la catalogacion es la defensa de la ciudad antigua considerada en
su conjunto, tanto el mantenimiento de la edificacién como el de la trama original. Ambas
partes van unidas entre si, y ligadas a su vez al mantenimiento de la poblacion que le da

uso y sentido.

Para la clasificaciéon de cada edificio se han tenido en cuenta dos ordenes de valores, uno
en base a la calidad urbana del conjunto que configura, o al que pertenece el edificio, y

otro en cuanto a la propia calidad del mismo.

Su inclusion en el catalogo tiene por objeto otorgar medidas especificas de proteccion a
estos elementos que forman parte de la memoria colectiva de la sociedad, que ha de ser
mantenida como valor colectivo de primer orden, evitando la desaparicion o

transformacion de este patrimonio que la integra.

Los elementos catalogados se encuadran en tres niveles, en funcién de la valoracién
especifica que se determina sobre cada uno de ellos atendiendo a la extension de la

proteccion que deparan:

- Integral
- Estructural

- Ambiental

La diferenciacion de niveles se corresponde con el alcance de los elementos a proteger y

tiene en cuenta tanto su valor arquitecténico intrinseco, como el del entorno que le rodea.
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Para cada nivel se han confeccionado modelos de ficha diferenciados que, sobre una base
descriptiva y documental comin y una exposicion de los criterios de intervencion
prioritarios, complementan la proteccién derivada del nivel correspondiente resefiando los
valores protegibles en las de menor proteccion (ambientales) y las actuaciones
excepcionales en las de mayor (estructurales). Las fichas integrales por ser las que
afectan a los edificios mas relevantes tienen un formato doble para recoger mayor

informacién documental.

a) Nivel . Proteccién Integral

La proteccion integral afecta a aquellos elementos cuya conservacion debe
garantizarse, en tanto que son piezas Unicas de interés histdrico-artistico. Comprende
aquellas edificaciones o construcciones de valor histérico y arquitecténico que por su
calidad, antigledad, escasez o singularidad y representatividad de un periodo
significativo deben ser conservadas en todas sus caracteristicas, tanto exteriores
como interiores. Estos elementos configuran la memoria colectiva, representan un
testimonio histérico de la vida social, son elementos singulares que caracterizan su
entorno, no son reproducibles y su destruccién, pérdida total o alteracion de sus
caracteristicas produzca un dafio irreparable sobre algunos de los valores que

representan.
El nivel de proteccién Integral protege la totalidad del edificio, preservando todas sus
caracteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacién del espacio y los demas rasgos

gue contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

Afecta a 14 edificaciones y construcciones:

I.1.- Iglesia de los Sagrados Corazones.

[.2.- Colegio Aquende.

[.3.- Ayuntamiento.

1.4.- Templete de musica.

I.5.- Casa Palacio de los Condes de Berberana (Casa de las Cadenas).
1.6.- Casa Palacio de los urbina.

1.7.- Iglesia de Santa Maria.

1.8.- Teatro Salén Apolo.

1.9.- Iglesia de San Juan.

1.10.- Puente de Carlos Il

[.11.- Iglesia del Espiritu Santo.

1.12.- Puerta del Arenal (restos de la antigua cerca medieval).
1.13.- Manguardias del Ebro.

1.14.- Restos del Castillo.
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b) Nivel Il. Proteccién Estructural

La proteccion estructural afecta a aquellos edificios que, reuniendo algunas de las
caracteristicas citadas para la proteccion integral, configuran la escena urbana,
constituyen elementos representativos de una tipologia y presentan valores historicos
0 arquitectonicos intrinsecos suficientes, que les singularizan dentro del casco.
Comprende aquellas edificaciones de interés arquitecténico, cuyas fachadas deben
conservarse en su estado actual, y que constan de otra serie de componentes como

escaleras, patios, forjados, artesonados, fachadas interiores, solados, ornamentos,

elementos de carpinteria, etc. cuya conservacion se pretende segun los casos.

El nivel de proteccién Estructural protege la apariencia del edificio y favorece la

conservacion de los elementos basicos que definen su forma de articulacion, uso y

ocupacion del espacio: niveles de forjado, estructura portante y cubiertas.

Afecta a los siguientes 34 edificios y construcciones:

E.l.-
E.2.-
E.3.-
E.4.-
E.5.-
E.6.-
E.7.-
E.8.-
E.O.-
E.10.-
E.11.-
E.12.-
E.13.-
E.14.-
E.15.-
E.16.-
E.17.-
E.18.-
E.19.-
E.20.-
E.21.-
E.22.-
E.23.-

Antiguo convento de San Francisco.

Colegio de los Sagrados Corazones.

Pabellon en huerta, camino de Fuentecaliente n® 14.
Casa de los Gil Delgado-Ocio, calle de San Francisco n°® 7.
Edificio en calle San Francisco n° 5.

Casa de Don Lope, calle de San francisco n° 1.
Casona en calle Tenerias n° 4.

Casona en calle San Francisco n® 8.

Casa de la Juventud, calle de la Fuente n° 22.
Bodega, calle de la Fuente n° 18.

Casa en calle de la Fuente n° 10.

Casa en calle de la Fuente n° 8.

Antigua Alhéndiga, calle del Racimo n° 2.

Antigua Caja de Ahorros del Circulo Catdlico, calle Real Aquende n° 28.
Edificio en calle de la Fuente n® 1.

Edificio en Plaza de Espafia n® 7.

Edificio en Plaza de Espafia n® 1.

Edificio en calle San Juan n°® 1

Escuela Taller, calle de san Juan n°® 5.

Edificio en calle Santa Maria n°® 5.

Edificio anejo Teatro Apolo, calle de San Juan n® 7.
Edificio en calle Escuelas n° 15.

Casa en Plaza del Mercado n°® 7.
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E.24.- Edificio en calle San Juan n° 38.

E.25.- Edificio en calle Hornos n° 31.

E.26.- Casa en Plaza del Mercado n° 18.

E.27.- Casa en calle Real Allende n° 10.

E.28.- Casa en calle Real Allende n® 12 (“Calzados Benito”).
E.29.- Edificio en calle Leopoldo Lewin n® 2 y del Olmo rP 3 (“La Vasca”)
E.30.- Edificio en calle del Olmo n°® 1.

E.31.- Cine Novedades, calle Real Allende n° 9.

E.32.- Edificio en calle santa Lucia n° 15.

E.33.- Edificio en calle Santa Lucia n° 21.

E.34.- Edificio en calle Santa Lucia n° 37.

c) Nivel lll. Proteccién Ambiental

La proteccion ambiental afecta a aquellos edificios y construcciones de cierto valor
arquitectonico, que por su caracter o situacion en relacion a un entorno determinado,
por representar una muestra representativa de la arquitectura popular o tradicional, o
por estar localizados en un &rea de transicion, entre zonas renovadas y zonas de alto
nivel ambiental, deban ser objeto de proteccion, al menos en lo que se refiere a su
aspecto exterior. Este nivel tiene por objeto el mantenimiento del caracter de la ciudad
histérica para lo cual se valoran bien unidades edificatorias o conjuntos de ellas
siempre en relacion con el entorno que configuran. Se aplica a edificios que aislados o
en conjunto conforman tramos o areas de calidad aun cuando individualmente no

presenten notables valores arquitectonicos.

El nivel de proteccién Ambiental protege las caracteristicas estéticas y compositivas
externas de la edificacion: acabados, ritmos y proporcion de huecos, y elementos

singulares de fachada.

Afecta a 123 edificios que se agrupan en 52conjuntos de edificaciones, cuya relacion

se indica en las fichas correspondientes:

A.l.- Casa en calle San Francisco n° 4.

A.2.- Casas en calle La Fuente n® 2,4y 6.
A.3.- Casa en calle Real Aquende n° 24.
AA4.- Casa en calle Real Aquende n° 22.
A.5.- Casa en calle Real Aquende n° 18.
A.6.- Antigua Féabrica de Harinas (La Picota).
A.7.- Casas en calle La Fuente n® 3,5,7y9.
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A.8.- Casas en Plaza de Espafia n° 6 y calle San Llorente n°® 4, 6, 8 y 10.

A.9.- Casa en Plaza de Espafia n°® 3.

A.10.- Casas en calle Real Aquende n° 36y 38.

A.ll.- Casa en calle Real Aquende n° 31.

A.l12.- Fabrica de Harinas (Aquende).

A.13.- Casa en calle Real Aquende n° 43,45y 47.

A.14.- Casas en Plaza de Santa Marian® 6,7,8y 9.

A.15.- Casas en Plaza de Santa Maria n°® 18, 19, y calle Real Aquende n°® 55, 57.

A.16.- Casa en calle San Juan n® 3.

A.17.- Casas en calle San Juan n® 9, 11, 13, 15,17 y 19.

A.18.- Casa en Plaza del Mercado n° 2.

A.19.- Casa en calle San Juan n® 14, 16, 18, 20y 2.

A.20.- Casa en calle San Juan n® 2,4, 6, 8y 10.

A.21.- Casa en calle Real Aquende n° 63, 65, 67 y 69.

A.22.- Casa en calle Hornos n° 15.

A.23.- Casas en calle Federico Séller n® 1, y calle Real Aquende n® 71, 73, 75y
77.

A.24.- Casas en calle Hornos n°® 12, 14, 16y 18.

A.25.- Casas en calle Hornos n® 20, 22y 24,

A.26.- Casa en calle Hornos n° 26.

A.27.- Casas en calle Hornos n°® 28y 30.

A.28.- Casas en Plaza del Mercado n° 16, 17 y 19.

A.29.- Casas en calle Eras de San Juan n® 4,6y 8.

A.30.- Casa en calle Eras de San Juan n° 14,

A.31.- Casa en calle San Nicolas n° 1.

A.32.- Casas en calle Olmo n°® 2,y calle Real Allende n° 22, 24 y 26.

A.33.- Casa en calle Olmo n° 28.

A.34.- Casas en calle Olmon® 5,7y9.

A.35.- Casas en calle Leopoldo Lewin n°® 6y 8.

A.36.- Casa en calle Leopoldo Lewin n° 1.

A.37.- Casas en calle Bilbaon® 6y 8.

A.38.- Casa en calle Bilbao n° 16.

A.39.- Casa en calle Carretas n° 5.

A.40.- Casas en calle Carretas n® 13y 15.

A.4l.- Casa en calle Carretas n® 16.

A.42.- Casas en calle Real Allende n® 7y calle Carretas n® 2.

A.43.- Casasencalle LaRejan® 5,7,9,11y 13.

A.44.- Casa en calle Santa Lucia n° 1.

A.45.- Casas en calle Santa Lucia n® 39, 41, 43, 45, 47 y 49.

A.46.- Casa en calle Santa Lucia n° 2.
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8.4.2

A.4T.- Casas en calle Santa Lucia n® 8y 10.

A.48.- Casas en calle Santa Lucia n® 14y 16, y calle Sorribas n° 16.
A.49.- Casa en calle Santa Lucia n°® 32.

A.50.- Casas en calle Santa Lucian® 40y 42.

A.51.- Casa en calle santa Lucia n°® 46.

A.52.- Casa en calle Real Aquende n° 16.

Proteccién de areas urbanas, visuales y monumentos

Aparte de la proteccion individualizada de edificios o de conjuntos de ellos, también se
define una proteccion especifica para ciertas areas o espacios urbanos que constituyen
ambitos de excepcional valor significativo por su configuracion, calidad del conjunto de la

edificacion que los enmarca o tradicién como espacios publicos.

Se aplica a zonas delimitadas del casco urbano que debido a la permanencia del trazado y
la parcelacion histdrica o ala homogeneidad de las tipologias de la edificacién tradicional
o de alguna época determinada, o bien por constituir soluciones urbanas de interés o
conformar entornos de edificios que gozan de calidad destacada por sus valores

ambientales merecen una proteccion especifica.

En funcién de los valores cuya existencia se deba mantener o fomentar, se incidira en:

El respeto al trazado viario, evitando salvo casos excepcionales plenamente
justificados, recurrir a soluciones de modificacion de alineaciones del casco

antiguo.

El mantenimiento de las tipologias parcelarias tradicionales compatibles con los
modos de vida actuales, estableciendo limites precisos a las agregaciones y
segregaciones, de forma que se impida la aparicion de tipologias parcelarias, y por
ello también edificatorias, discordantes con las tradicionales o con aquellas cuya

homogeneidad se quiera mantener.

Las limitaciones a la modificacion de los invariantes definitorios de las tipologias
edificatorias tradicionales o de las que dan el caracter y la homogeneidad a la
zona urbana correspondiente, y en especial de aquellas que conforman la escena
urbana, tales como alturas, volimenes, tipologias de huecos en las distintas
plantas, tipologias de cuerpos salientes, entrantes y volados (aleros, balcones,
miradores, etc.), materiales, colores y texturas de las distintas partes que

componen las fachadas, medianerias y cubiertas.
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- Las medidas de proteccidn y puesta en valor de los elementos de tratamiento de
los espacios publicos tradicionales o de aquellos cuya calidad ambiental se quiere
mantener, tales como pavimentos, ajardinamientos, mobiliario urbano, alumbrado

y demas elementos.

Se protegeran, asimismo, zonas que, por su especial disposicién y por la calidad de la
imagen que ofrece la contemplacion de su conjunto, sean consideradas como

visualizaciones de interés.

La justificacion de estas condiciones implicard necesariamente la identificacion de los hitos
0 areas emisores y receptores de las vistas que se protegen, asi como una normativa de
aplicacion relativa a limitaciones a las actuaciones que modifiquen o perturben dichas

visualizaciones.

Los edificios declarados monumentos histdrico-artisticos gozaran a su vez de areas de
protecciéon que afectaran al conjunto de edificaciones que les dan frente asi como al
espacio urbano que constituye su entorno inmediato, y que se incluyen en las fichas
correspondientes a esos elementos catalogados (lglesia de San Juan, Iglesia del Espiritu
Santo y Casa-Fuerte o restos del Castillo). Estas areas aparecen grafiadas en el plano
correspondiente de elementos catalogados definiéndose como la envolvente que recoge
las fachadas de los edificios que rodean los monumentos declarados. Desde este Plan
Especial, se propone la declaraciéon de la Iglesia de Santa Maria, en Allende, como

monumento histérico-artistico.

El Catalogo de Bienes Protegidos incluye las siguientes protecciones de zonas y visuales:
Z-1.- Plaza de Espafia.
Z-2.- Plaza de Santa Maria.

V-1.- Fachada fluvial de Aquende, desde el puente de Carlos Il al del ferrocarril.

CUADRO RESUMEN DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS EN AQUENDE Y ALLENDE

PROTECCION Allende | Allende Total Aquende | Aquende Total Total
Norte Sur Allende Norte Sur Aquende| C.H.
Integral 2 1 3 4 7 11 14
Estructural 4 4 8 9 17 26 34
Ambiental 15(32) | 6(12) | 31(44) | 20(58) | 11(21) | 31(98) | 52 (123)
Zonas 0 0 0 1 1 2 2
Visuales 0 0 0 1 0 1 1
*) N° de edificaciones formando el conjunto edificado protegido.
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