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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

ORDENANZA R.4-a “Las Matillas”

‘ T. l. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Ambito de Aplicacién
La Ordenanza de aplicacion se simboliza con el acronimo R.4-a. Sustituye a la ordenanza 4(RE).1° del
PGOU.TR/05.

Art. 2. Galerias acristaladas con fines bioclimaticos.

1. Las galerias acristaladas con fines bioclimaticos son galerias orientadas al sur disefiadas para
favorecer la maxima absorcion calérica y separadas del espacio interior de las viviendas con
muros de alta capacidad de acumulacién de energia. Se les dotard de un sistema de
ventilacion o proteccién en los meses de verano. Se debera acreditar sus caracteristicas
presentando una explicacién y detalle constructivo de funcionamiento.

2. No computara como superficie edificada la de las galerias acristaladas con fines bioclimaticos,
siempre que no supere el 8 % de la superficie Gtil de la vivienda.

Art. 3. Cuartos de baio
Al menos un cuarto de bafio en cada vivienda debera contar con iluminacion y ventilacién natural.

Art. 4. Aislamiento acustico

Los edificios que den frente a alguna de las dos carreteras N-I y BU-743 deberan contar con un
aislamiento de 40 dBA en las fachadas afectadas. Esta determinacion quedara debidamente justificada
en el Anexo de Cumplimiento de Condiciones Acusticas del correspondiente proyecto de edificacion.

Art. 5. Espacios bajo cubierta.
1. La superficie maxima de los trasteros en espacios bajo cubierta no podra superar el 15% de la
superficie util de la vivienda.
2. Se autoriza el uso vividero, siempre que esté ligado al local de la planta inferior.

Art. 6. Guarderia de bicicletas y coches de nifio

En los edificios de vivienda colectiva de nueva construccion serd obligatoria la dotacion de una
dependencia comunicada con el portal para guarderia de bicicletas, coches de nifio o elementos
similares de las siguientes caracteristicas:

a) Se situara en planta baja.

b) La puerta de entrada tendra una dimension libre minima de 0,80 metros.

c) La altura libre minima seréa de 2,25 metros.

d) Tendra una superficie minima de 0,50 m® por vivienda y en ningdn caso seré inferior a 8 m°.

e) Se podra inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro.

f) El recubrimiento de las paredes hasta una altura de 1,20 metros sera de material facilmente
lavable.



Estudio de Detalle. LAS MATILLAS. Memoria y Ordenanza. 18

T. Il. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Cap. 1. Uso y Ocupacion

Art. 7. Usos
Uso global:
e Residencial.

Uso predominante:
e Residencial colectivo, vivienda libre.

Usos compatibles:

e Oficinas, tipos A (en situacidn exclusiva o compartido sélo en plantas baja y/o primera) y B.

e Comercial, tipos A y B, Categorias 1°, 2° 3° y 4° en situacion exclusiva o en edificio
compartido. En caso de edificio compartido sélo en la planta baja y en bajo rasante si esta
vinculado a la planta baja.

e Hosteleria, tipos A, B (en situacién exclusiva o compartido en planta baja y bajo rasante solo

para dependencias no habitables) y C (en situaciéon exclusiva).

Industria, tipo B (siempre que no sean molestas) y C (en situacion exclusiva).
Servicios del automovil y el transporte, tipos A, Cy D.

Equipamientos.

Espacios libres publicos y zonas libres. Tipos A, By C.

Servicios Urbanos.

Vias publicas.

Usos prohibidos:
e Todos los demas.

Art. 8. Viviendas en planta baja

Se autoriza el uso de vivienda en planta baja salvo en aquellos casos en que las viviendas resultantes se
encuentren orientadas con frente principal a la calle de las Encinas (carretera de Bilbao), a la carretera
Madrid-Irtin, a la calle Santa Teresa, al Espacio Libre Central y a la calle Fontecha.

Art. 9. Parcela
Superficie: La superficie minima sera de 200 m? o la catastral existente.
Frente: El frente minimo sera de 7 metros o el catastral existente.

Art. 10. Ocupacion

Ocupacion maxima en planta:
e Sobre rasante: La definida por las alineaciones y las lineas de edificacion.
e Bajo rasante: Toda la parcela.

Art. 11. Retranqueos

En planta baja no se permiten retranqueos respecto a la alineacién. Excepcionalmente se podran
permitir retranqueos en las esquinas de la edificacion si tienen como objeto mejorar la circulacion
peatonal de la via publica.

Cap. 2. Volumen de los edificios

Art. 12. Altura de la planta baja
Planta baja: La altura de la cara inferior del techo de la planta baja, medida desde la rasante oficial no
serd inferior a tres (3,00) metros.

Art. 13. Fondo y numero de plantas
1. El fondo maximo de la edificacion es el que aparece dibujado en los planos de Ordenacion y
Gestion (generalmente 12,00 o 12,50 metros).
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2. El nimero de plantas es el que figura en ndmeros romanos en los planos de Ordenacion y
Gestion.

3. Se podra proponer el aumento de una planta o de un metro en el fondo edificable siempre que
esta maodificacibn no suponga una alteracion de la tipologia edificatoria, no comporte un
aumento de edificabilidad y no empeore las condiciones urbanisticas ni de soleamiento de los
edificios y los espacios libres circundantes. Para ello se deberda presentar un estudio
volumétrico de la manzana en el que se justifique el cumplimiento de las citadas condiciones.

Art. 14. Edificio singular (ES)

En las parcelas sefialadas con el acrénimo “ES” no se determina la ordenacion volumétrica. El edificio
gue se proponga debera proyectarse con un caracter de referencia formal por su ubicacién en un punto
singular de la ciudad. Previamente a la solicitud de licencia debera tramitarse un estudio volumétrico.
La zona que carezca de edificacion sobre rasante, dentro de las alineaciones, quedard como zona libre
(ZL). El n® maximo de plantas de éste edificio no sera superior a 12 plantas.

Art. 15. Edificios con soportal

Cada uno de los tres edificios con soportal en planta baja que dan frente al Espacio Libre Central, en la
calle Los Manzanos, responderan a un criterio de disefio unitario desde el punto de vista formal. Si son
objeto de mas de un proyecto de obras deberan tramitar un estudio volumétrico. El proyecto de obras
de estos edificios, incorporara en su definicidn la pavimentacién y alumbrado de los soportales.

Art. 16. Estudio volumétrico

El estudio volumétrico es un documento que consta de memoria, planos de situacion, planta y alzados
y representacion volumétrica, en perspectiva o0 en maqueta. Define los criterios basicos formales para
un conjunto de edificios. La aceptacion de la propuesta quedard a criterio discrecional del
Ayuntamiento que debera motivar su resolucion, en el caso que esta sea denegatoria, conforme a la
legislacion de procedimiento administrativo.

T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

Cap. 1. Criterios Generales

Art. 17. Criterios de urbanizacién

En los proyectos de urbanizacion de cada unidad se tendrdn en cuenta los criterios generales
expresados en la Memoria Vinculante de este Estudio de Detalle. Las secciones del plano O-2.a son
indicativas y deberan desarrollarse con los correspondientes detalles constructivos para ajustar las
dimensiones a los tamafios estandarizados de los materiales que se empleen. Asi mismo los proyectos
de urbanizacion deberan contemplar la conexion de con los sistemas generales.

Art. 18. Accesibilidad
1. En las zonas de confluencia de trafico de peatones, bicicletas y vehiculos se proyectaran los
espacios con la forma y materiales que evidencien la prioridad peatonal.
2. Se garantizara la accesibilidad peatonal de toda la urbanizacion. El Espacio Libre Central
debera tener una continuidad peatonal a través de sus tres zonas.
3. Se adoptaran las determinaciones constructivas para evitar que el carril bici pueda ser invadido
por vehiculos.

Art. 19. Unidad de criterios

1. La urbanizacion de los viales y redes de servicios debe ejecutarse por tramos completos,
aunque la superficie resultante exceda de los limites de la propia unidad de actuacion.

2. Entoda la longitud de un vial se deberan emplear los mismos materiales, modelos y colores. Si
algin vial se encontrase dentro de varias unidades de actuacién y no existiera un acuerdo
entre los propietarios de las unidades afectadas se adoptaran los criterios del primer proyecto
de urbanizacion aprobado.
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Cap. 2. Espacios Libres

Art. 20.
1.

2.

Art. 21.

Art. 23.

Materiales de los espacios libres

En el Espacio Libre Central se compatibilizaran las zonas ajardinadas con zonas
pavimentadas. Estas zonas pavimentadas se ejecutaran con elementos drenantes.

El proyecto de urbanizacion constara de una parte especifica dedicada a los espacios libres.

Areas infantiles

Al menos una de las tres zonas del Espacio Libre Central estara dedicada a juegos infantiles.
Se procurara emplear elementos que procedan de materiales reciclados que cuenten con
todas las garantias de seguridad preceptivas.

Estas zonas estaran debidamente limitadas para evitar la entrada de perros.

Tendra una superficie superior a 600 m>.

Jardineria

La jardineria formara parte del proyecto de urbanizacién como apartado independiente.

Debera evitarse el disefio de areas de plantaciéon de césped de pequefia extension, por
razones funcionales y de mantenimiento.

Como criterio general se adoptara una distancia aproximada de plantacion de 5 metros para
especies de porte pequefio y 8 metros para arboles de gran porte.

El arbolado de las calles sera de porte pequefio y mediano dependiendo de la anchura de la
calle, y se colocara en hileras con alguna floracion.

El arbolado que se encuentre junto a los aparcamientos en bateria se distanciara lo suficiente
del bordillo para impedir que los vehiculos puedan causar dafios en el tronco.

Se procurara la conservacién de los arboles existentes. En el caso de que su ubicacion sea
incompatible con la ordenacion propuesta se trasplantaran, a no ser que se trate de especies
de escaso valor.

Riego

Se instalara una red de riego independiente de la de abastecimiento de agua.

Se realizard un depdsito para acumulacion de agua procedente de un pozo existente en la
“Casa del Indiano”. Esta instalacion se considera una instalacion general del barrio por lo que
corresponde su abono a todos los propietarios de las unidades de actuacion.

El riego debera estar automatizado mediante circuitos de aspersores y difusores con
electrovalvulas y programadores, y por goteo, si fuera preciso.

T.IV. DESARROLLO Y GESTION.

Art. 24,
1.

Art. 25,

Gastos de urbanizacién

Corresponde a los propietarios, de manera proporcional, el abono de los gastos de urbanizacion
de las redes generales de servicios urbanos asi como la conexion de estas redes con los
sistemas generales de la ciudad.

En el Estudio Econdmico de este Estudio de Detalle se establece el importe aproximado de los
gastos de urbanizaciébn de cada unidad y de la ejecucion de las redes generales. La
participacion de cada propietario en el conjunto se ha calculado en proporcion a la superficie
edificable que le corresponde.

Canon de urbanizacion

A efectos de lo dispuesto en los articulos 22 y 27 de la Ordenanza de este Estudio de Detalle,
y los articulos 136.2.d) y 201 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, los proyectos
de actuacion que se presenten para cada uno de los sectores y unidades de actuacion en que
se divide el ambito de este Estudio de Detalle deberan contemplar la ejecucion de las obras de
urbanizacioén de los viales y de las redes de servicios por tramos completos susceptibles de
utilizacion independiente y que aseguren la conexion a las redes generales de los
correspondientes servicios. En el caso de que parte de dichos viales o redes de servicios
excedan de los limites del sector o unidad de actuacién para la que se formula el proyecto de
actuacion, éste debera formular propuesta de imposicion de canones de urbanizacién a los
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propietarios del sector o unidad de actuacidon externa a aquélla a los que corresponda la
financiacion de dicha parte de las obras.

El Ayuntamiento impondra los correspondientes canones de urbanizacién a los propietarios
afectados, siendo entregado el importe de los mismos al urbanizador de la Unidad de
Actuacién que vaya a ejecutar las obras.

En el caso de que parte de los viales o redes de servicios a ejecutar discurran por suelo
urbano consolidado, le correspondera al Ayuntamiento el abono de la parte de las obras de
urbanizacién que excedan del ambito de la unidad de actuacién.

Asimismo, el Ayuntamiento podra anticipar la ejecucién de determinadas obras de
urbanizacién en el ambito del presente Estudio de Detalle, imponiendo los correspondientes
canones de urbanizacién a los propietarios de los sectores o unidades de actuacién a los que
corresponda financiar las obras.



