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TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo 1. Naturaleza, ambito y efectos del Plan General
Articulo 0. Glosario de términos urbanisticos. Conceptos.

A los efectos de la normativa urbanistica del Plan General, y sin perjuicio del desarrollo
de estos conceptos que se contenga en la misma, se entiende por:

a)

b)

c)

Nicleo de poblacién: agrupacion de construcciones bien identificable e
individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si,
por la consolidacion de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento
adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

Parcela: superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede
ser soporte de aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa
urbanistica. En relacién con este concepto, se entiende por:

1.°- Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos
que consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro y los que resulten
de su medicion real.

2.%- Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la
ubicacién de dotaciones urbanisticas publicas.

3.%- Alineacion: linea que separa los terrenos de uso y dominio publico
destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos, o entre
parcelas de uso y dominio publico destinadas a distintas dotaciones
urbanisticas.

4.°- Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se
puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

5.°- Fincas de origen: en la gestion urbanistica, las fincas existentes que sus
propietarios aportan para desarrollar una actuacién urbanistica aislada o
integrada.

6.%- Parcelas resultantes: en la gestion urbanistica, las nuevas parcelas que se
forman tras desarrollar una actuacion aislada o integrada.

7.%- Parcelacion: division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

8.9- Parcelacion urbanistica: divisién simultidnea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con
el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se
entiende que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan
dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las
propias de las parcelas urbanas.

Uso del suelo: cualquier tipo de utilizaciéon humana de un terreno, incluido el
subsuelo y el vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacion y
edificacion. En relacion con este concepto, se entiende por:

1.0- Uso predominante: el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que
sea mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

2.0 Uso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su
coexistencia con el uso predominante del ambito de que se trate.

3.0- Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante del
ambito de que se trate; en suelo rustico, todo uso incompatible con su régimen
de proteccion.
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4.0- Uso provisional: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio
concreto y limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas
constructivas.

5.0- Acto de uso del suelo: la ejecucion, modificacién o eliminacion de

construcciones, instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al
vuelo o al subsuelo.

6.%- Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros
cuadrados de techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un
ambito determinado.

7.0- Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: cantidad de metros
cuadrados de techo edificables destinados al uso privado, que asigna o
permite el planeamiento urbanistico sobre un ambito determinado, incluyendo
todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y
excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

d) Determinaciones: cada una de las diferentes normas, criterios y orientaciones,
tanto de caracter escrito como gréafico, que se contienen en los instrumentos
de ordenacion del territorio, planeamiento y gestion urbanistica. Entre las
determinaciones se distinguen:

1.0- Ordenacioén general: conjunto de las determinaciones del planeamiento
general que por su especial relevancia configuran el modelo territorial del
término municipal. Los parametros de ordenacion general son las
determinaciones de ordenacion general que caracterizan un sector de suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable.

2.0 Ordenacién detallada: conjunto de las determinaciones del
planeamiento urbanistico que no forman parte de la ordenacion general.

e) Sector: ambito de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que se
utiliza como referencia para establecer las determinaciones de ordenacion
detallada.

f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que se
caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacion, que comprenden
vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos. En
relacion con este concepto, se entiende por:

1.0- Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas,
delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la
estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblaciéon asi como al
transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y
las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son de
uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y
urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2.0 Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracion
y reutilizaciébn de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de
residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas
servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad publica o
privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios
esenciales o de interés general tienen siempre caracter de dotaciones
urbanisticas publicas.

3.0- Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo
de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas
de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y
dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y
urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

4.0- Zonas verdes: dentro de los espacios libres publicos, las superficies
especificamente destinadas a la plantacion de especies vegetales.
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Articulo

g)

h)

)

5.0- Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacién de servicios basicos a la comunidad,
de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial,
deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros
analogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies
cubiertas con vegetacién complementarias de los equipamientos. Pueden ser
de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y
urbanizacién, sélo los de titularidad puablica tienen caracter de dotaciones
urbanisticas publicas.

6.°- Sistemas generales: conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas
gue puedan considerarse al servicio de toda la poblacion del término
municipal.

7.0- Sistemas locales: conjunto de las dotaciones urbanisticas que no
tengan caracter de sistema general, tanto publicas como privadas.
Urbanizacion: conjunto de las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres
publicos previstos en el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacién detallada de los terrenos afectados por una actuacion
urbanistica.

Grado de protecciéon: cada uno de los niveles de proteccion que pueden
establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico respecto de los
inmuebles que cataloguen. Los grados de proteccion basicos son los
siguientes:

1.0- Proteccion integral: grado de proteccion que afecta a todo el inmueble,
preservando por tanto todas sus caracteristicas, su forma de ocupacion del
espacio y los demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
integrante del patrimonio construido.

2.0 Proteccién estructural: grado de proteccién que afecta a la identidad
del inmueble y a los elementos basicos que definen su forma de articulacion,
uso y ocupacion del espacio.

3.0- Proteccién ambiental: grado de proteccion que afecta, no tanto al
inmueble en si mismo sino a su recuerdo histérico como integrante del
patrimonio cultural colectivo.

Tipologia edificatoria: los diversos modos de disponer la edificacién en relacion
con la parcela y con el uso.

Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de
manera habitual las necesidades vitales de habitacion de una o varias
personas. En relacidn con este concepto, se entiende por:

1.0- Vivienda con proteccion publica: vivienda acogida a cualquiera de los
regimenes de proteccidn establecidos por las Administraciones publicas.
2.0 Vivienda multifamiliar: A los efectos de este Plan General, corresponde

con edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y
servicios comunes para dos o mas viviendas por parcela. Se entiende por
vivienda colectiva, la vivienda multifamiliar destinada a albergar grupos
humanos especificos.

3.0- Vivienda unifamiliar: A los efectos de este Plan General, corresponde
con edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y
servicios comunes para mas de una vivienda por parcela.

1. Naturaleza.
El objeto del presente documento es la adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro, que fue aprobado definitivamente por la

Comision Provincial de Urbanismo de Burgos con fecha 17 de mayo de 1.999, a
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excepcién del d&mbito delimitado del Conjunto Histérico de la Villa', a la Ley
5/1999 (LUCYyL), de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante Ley
5/1999 (LUCyL)) y modificaciones posterioresz, por cuanto la aprobacién del
mismo se realiz6 de acuerdo con la legislacion anterior a la misma. La
adaptacion se realiza en cumplimiento del contenido de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 5/1999 (LUCyL), que establece la obligacion de los municipios
con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes, de adaptarse a esta nueva
legislacion, en cualquier caso, antes de cuatro afios desde su entrada en vigor.
El procedimiento seguido para la adaptacion corresponde con la modificacion del
Plan General, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1 de dicha
disposicion.

2. Constituye el instrumento de ordenacion urbanistica integral del municipio y de
acuerdo con la Ley 5/1999 (LUCyL), tiene por objeto establecer la ordenacion
general para todo el término municipal, y la ordenacion detallada en todo el
suelo urbano consolidado asi como en los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado en los que se considere necesario
habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

3. Define los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la
ordenacion urbanistica del territorio, clasifica el suelo en las categorias basicas
de urbano, urbanizable y rastico, establece plazos para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos en terrenos con ordenacion detallada, incorpora el conjunto
de procedimientos para la ejecuciéon del planeamiento y, en general, fija las
condiciones que servirdn para regular el desarrollo ordenado del término
municipal y determinar el contenido efectivo del derecho de propiedad del suelo.

4. Es de plena aplicacion la normativa urbanistica propia de la Comunidad
Autonoma de Castilla y Leén integrada por la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,
de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leo6n, con su
correspondiente desarrollo reglamentario; la Ley 5/1999 (LUCyL), de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por las Leyes 10/2002, de 10 de
julio, 21/2002, de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre, con el
desarrollo reglamentario que fuere de aplicacién; asi como la legislacién de
caracter estatal, Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, y posteriores modificaciones introducidas por la Ley 10/2003, de
20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y
transportes; y demas normativa urbanistica aplicable.

5. De acuerdo con el contenido de la Disposicion Transitoria Séptima del Decreto

! Segtin el expediente incoado de declaracién de Conjunto Histérico-Artistico, mediante Resolucion de 1 de marzo de
1.982, de la Direccién General de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas.
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Articulo

Articulo

22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL), relativa a los procedimientos en
tramitacion, no es obligatorio la aplicacion de lo dispuesto en dicho
Reglamento a los procedimientos urbanisticos iniciados a su entrada en vigor,

como maximo hasta pasados seis meses desde dicha entrada en vigor.

Sin perjuicio de esta situacion, seran de aplicacién plena las determinaciones
establecidas en el citado Reglamento de Urbanismo a excepcion del
cumplimiento para los nucleos de poblacién de las Entidades Menores del
parametro de ordenacion general establecido en su articulo 86.3.1° relativo a la
densidad minima de poblacién o nimero minimo de 40 viviendas edificables

por cada hectarea del sector.

2. Ambito Territorial

El ambito territorial del Plan General se extiende a la totalidad del término municipal de

Miranda de Ebro, Provincia de Burgos.

3. Efectos

La entrada en vigor del Plan General producird los efectos de Publicidad,
Ejecutividad, Vinculacion y Obligatoriedad, tanto para los particulares como
para las Administraciones Publicas, de acuerdo con lo previsto en la
Legislacién urbanistica.

La entrada en vigor del Plan General, asi como de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, determinard la declaracion de utilidad puablica e
interés social de las obras previstas en los mismos y la necesidad de
ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion, a efectos de
su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicion de servidumbres.

El presente Plan General deroga y sustituye al Plan General de Ordenacion
Urbana, Planes Especiales y Parciales vigentes en el momento de su entrada
en vigor, con excepcion de aquellos casos en que sus determinaciones se

declaran expresamente aplicables en estas Normas Urbanisticas.

% | eves 10/2002, de 10 de julio; 21/2002, de 27 de diciembre; y 13/2003, de 23 de diciembre.
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Capitulo 2.

Vigencia y Revision del Plan General

Articulo

4, Vigencia

El Plan General tendréa vigencia indefinida y entrara en vigor al dia siguiente de la fecha

de publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia de su memoria vinculante y

Articulo

Articulo

normativa, y de la relacién de todos los demas documentos que integran el Plan

General.

1.

1.

5. Revision
Se entiende por revision del Plan General toda alteracion de su contenido que
lleve aparejada la total reconsideracion de la ordenacion general establecida,
con la adopcién de nuevos criterios respecto a los objetivos y propuestas
generales de la ordenacion establecida del territorio o de la clasificaciéon del
suelo, y suponga, por consiguiente, la introduccién de cambios sustanciales en
las determinaciones relativas a la clasificacion del suelo, los sistemas
generales, el catalogo de elementos protegidos, los sectores delimitados o en
las normas de proteccién en suelo rastico.

La revisién del Plan General producird la sustitucion integra del mismo,

debiendo realizarse de acuerdo con lo establecido reglamentariamente.

La revision del Plan se producira cuando concurra cualquiera de las

circunstancias siguientes:

a) Que hayan transcurrido 8 afios desde su aprobacion definitiva.

b) Cuando hayan sido aprobados Planes Parciales que comprendan el
75% del Suelo Urbanizable.

c) Cuando la modificacion de las circunstancias sobre las que se han
basado las determinaciones del Plan General lo haga necesario o
conveniente.

Asimismo se revisard el Plan General cuando lo exija la aprobacién de un

instrumento de planeamiento que asi lo requiera y cuando la aparicién de

circunstancias no previstas en el momento de la aprobacion del Plan hagan

conveniente el replanteamiento de sus lineas estructurales.

6. Modificaciones

Se considera modificacién del Plan General la alteracion, adicién o supresion
de determinaciones del mismo que no constituya Revisibn por no llevar
aparejada la adopcibn de nuevos criterios que supongan la total

reconsideracién de la ordenacidon general establecida, aunque suponga la
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alteracion puntual de la clasificacién o calificacién urbanistica del suelo. Los
cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran
como modificacion de los mismos.

2. No tendran la consideraciéon de modificacion ni revision del Plan General las si-
guientes alteraciones del Plan General:

a) la aprobaciébn o modificacion de Ordenanzas Municipales que
desarrollen o complementen aspectos determinados del Plan General;

b) las que se introduzcan en el Catdlogo de bienes protegidos como
resultado de la elaboracién de Planes Especiales o como resultado del
hallazgo de bienes en los que sean de aplicacion la normativa sectorial
en materia de Patrimonio Historico.

3. Las modificaciones deberan ser razonadas, contendran las determinaciones y
documentacién necesarias para su finalidad especifica y se presentaran con el
grado de detalle correspondiente al elemento del Plan General que pretendan
alterar, debiendo cumplirse lo establecido reglamentariamente.

4. La modificacion del planeamiento de cualquier tipo que supongan aumento del
volumen edificable o de la densidad de poblacion, requerird un incremento
proporcional de los espacios libres publicos y dotaciones situados en la unidad
urbana donde se produzca el aumento o en un sector de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante, de acuerdo con lo

establecido reglamentariamente.

Capitulo 3. Determinaciones, documentacion e Interpretacion del Plan

Articulo 7. Determinaciones
Sin perjuicio de las que se determinen reglamentariamente, el Plan General contiene
las determinaciones necesarias para la ordenacion urbanistica de la totalidad del
término municipal de Miranda de Ebro, tanto de ordenacién general como de

ordenacion detallada.

Articulo 8. Determinaciones de ordenacién general
Tienen este caracter las siguientes determinaciones establecidas en el Plan General
de acuerdo con su alcance y naturaleza:
1. Para la totalidad del término municipal

a) Objetivos especificos y propuestas generales de ordenacién que se
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b)
<)

d)

contienen en la Memoria.

Clasificacion del suelo, segun las caracteristicas del territorio.
Sistemas generales de vias publicas, de servicios urbanos, de
espacios libres publicos y de equipamientos.

Catalogo de bienes protegidos, en cuanto a la relacién e identificacion
de los elementos contenidos, el grado de protecciéon asignado a cada
uno de ellos, los criterios de intervencion, las actuaciones
excepcionales y los valores protegibles establecidos para cada uno de
ellos en las fichas correspondientes del documento de Catalogo del
Plan General; asi como a su normativa de proteccién contenida en
éste. También sera de aplicacion el contenido de este apartado, a los
elementos catalogados por el Plan Especial del Conjunto Histérico de

la villa de Miranda de Ebro (“PERI-Conjunto Histérico”), en vigor.

2. Para los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado, la divisiébn en

unidades urbanas correspondientes a ambitos homogéneos de ordenacion que

se establecen en la Memoria del Plan General.

3. Para los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y suelo

urbanizable delimitado

a)
b)

c)

Delimitacion de sectores.

Parametros de ordenacion general para cada sector: densidades
maximas que no podran superar las 70 viviendas o 10.000 metros
cuadrados por hectarea; usos predominantes, compatibles vy
prohibidos; plazo para la aprobacion del Plan Parcial correspondiente
gue establezca la ordenacién detallada, salvo cuando la misma venga
establecida directamente en el Plan General; indices de variedad
urbana; y reserva para la construccién de viviendas con proteccion
publica.

Sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidos, en su

caso, en los sectores.

4. Para los terrenos clasificados como suelo urbanizable no delimitado, bien en

conjunto o bien para cada una de las areas homogéneas en las que se dividan

a)

b)

Condiciones para la aprobacién de planes parciales, con los criterios
para la delimitacion de sectores, la regulacién de parametros
urbanisticos y la determinacion y caracteristicas de los sistemas
generales y otras dotaciones urbanisticas necesarias establecidas
para el desarrollo de cada sector.

En su caso, delimitacion de reservas para su incorporacion al

patrimonio publico de suelo.
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5. Para los terrenos clasificados como suelo ristico

a)

b)

c)

d)

Articulo 9.

Normas de proteccion que procedan en cada una de las categorias
establecidas para la conservacion de la naturaleza rustica del suelo, la
proteccién del medio natural y el mantenimiento del caracter aislado de
las construcciones.

Calificacion de usos permitidos, excepcionales y prohibidos para cada
categoria establecida.

Parametros y condiciones para el desarrollo de los usos permitidos y
autorizados: superficie minima de parcela, ocupacién maxima de
parcela, altura maxima de las construcciones, distancias minimas al
dominio publico y a parcelas colindantes, y dotacion de servicios
necesarios.

Ambitos de planeamiento especial delimitados en el Plan General.

Determinaciones de ordenacion detallada

Tienen este caracter las siguientes determinaciones establecidas en el Plan General:

1. Para la totalidad de los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado,

a)

b)

c)

d)

e)

Calificacion urbanistica, de acuerdo con los criterios establecidos en el
articulo 36 de la Ley 5/1999 (LUCyL) y en el articulo 94 del RUCyL, y
regulacion detallada: uso pormenorizado del suelo, con indicacién del
uso predominante, y en su caso, usos compatibles y prohibidos, o usos
admisibles; intensidad del uso o edificabilidad; y tipologia edificatoria.
Asimismo, los coeficientes de ponderacion que, en su caso, Sse
establezcan para usos compatibles; asi como otras condiciones,
caracteristicas y parametros de la urbanizacion y la edificacion
establecidos en este Plan General.

Sistemas locales de vias publicas, de servicios urbanos, de espacios
libres publicos y de equipamientos. En los elementos alin no existentes,
indicacion de su caracter publico o privado, criterios de disefio y
ejecucion y sistema de obtencion para los de caracter publico.

Usos del suelo, y en especial construcciones e instalaciones,
declarados fuera de ordenacién por su disconformidad con el Plan
General.

Plazos para el cumplimiento del conjunto de los deberes urbanisticos
que, salvo situaciones singulares consideradas expresamente en este
Plan General, seran los establecidos en el articulo 24 de estas Normas.
Areas de areas de tanteo y retracto que, en su caso, se delimiten en el

Plan General.
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f) Ambitos de planeamiento de desarrollo (Estudios de Detalles y Planes
Especiales) y, en su caso, unidades de normalizacién de fincas
delimitados.

2. Para los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
delimitado en los que el Plan General establezca la ordenacion detallada, con
las particularidades establecidas en el articulo 42 de la Ley 5/1999 (LUCyL), y
en el articulo 101 del RUCyL:

a) Calificacion urbanistica, de acuerdo con los criterios establecidos en el
articulo 36 de la Ley 5/1999 (LUCyL), y regulaciéon detallada: uso
pormenorizado del suelo, con indicacion del uso predominante, y en su
caso, usos compatibles y prohibidos, o usos admisibles; intensidad del
uso o edificabilidad; y tipologia edificatoria.

Asimismo, los coeficientes de ponderacion que, en su caso, se
establezcan para usos compatibles.

También, otras condiciones, caracteristicas y parametros de la
urbanizacion y la edificacion establecidos en este Plan General.

b) Sistemas locales de vias publicas, de servicios urbanos, de espacios
libres publicos y de equipamientos. En los elementos alin no existentes,
indicacion de su caracter publico o privado, criterios de disefio y
ejecucion y sistema de obtencion para los de caracter publico.

C) Usos del suelo, y en especial construcciones e instalaciones, declarados
fuera de ordenacion por su disconformidad con el Plan General.

d) Plazos para el cumplimiento del conjunto de los deberes urbanisticos
que, salvo situaciones singulares consideradas expresamente en este

Plan General, seran los establecidos en el articulo 24 de estas Normas.

e) Areas de areas de tanteo y retracto que, en su caso, se delimiten en el
Plan General.
f) Ambitos de planeamiento de desarrollo (Estudios de Detalles, Planes

Parciales y Planes Especiales).

o)) Unidades de actuacion delimitadas.
h) Calculo del aprovechamiento medio.
3. Los siguientes coeficientes de ponderacion, a excepcion de los ya establecidos

en cada una de las areas de planeamiento o unidades de ejecucién en
desarrollo (APD 6 UED) definidas en este Plan General, y salvo que, en su
caso, en la ordenacion detallada se establezcan justificadamente otros
diferentes, seran de aplicacion en la asignacion de usos que se realicen para
el establecimiento de la ordenacién detallada en sectores de suelo urbano no

consolidado o suelo urbanizable delimitado, considerados respecto al uso
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predominante del mismo:

a) Uso predominante: Residencial Unifamiliar

- Residencial unifamiliar IDre ... 1
- Residencial Protegida...........ooiiueiiiieiie e 0,7
- Residencial multifamiliar IDre...........cccooii e 11
- Terciario y equipamiento comercial, de servicios, de ocio y analogos,

de titularidad privada, en parcela o edificacion exenta ...........ccccecccvveevivereeennnn 1,3
- Otros equipamientos PriVATOS ..........coouiuriiiieiiaa et a e 0,8
- Otros usos admiSibIES .........cooiiiiiiiii e 1
b) Uso predominante: Residencial Multifamiliar

- Residencial multifamiliar Dre...........coooiiii e 1
- Residencial Protegida. . .....c..ouu i iiriiiiiieae e 0,7
- Residencial unifamiliar ... 11
- Terciario y equipamiento comercial, de servicios, de ocio y analogos,

de titularidad privada, en parcela o edificacion exenta.............ccccveevevvvveesinnnnn. 1,3
- Otros equipamientos PriVATOS ..........coouiuriiiieiia e e e 0,8
- Otros usos admiSibIES .........cooiiiiiiii 1
c) Uso predominante: Industrial

[0 o [ 1] (= | PP RRTT 1
- Terciario y equipamiento comercial, de servicios, de ocio y analogos,

de titularidad privada, en parcela o edificacion exenta.............cccccvveeeivereeennne, 1,3
- Otros equipamientos PriVATOS ..........coouiuriiiieiiea et e e 0,8
- Otros Usos admiSibIES ..........ooiiiiiiiiii 1
d) Uso predominante: Huertos de ocio

- Huertos de ocio, con tolerancia residencial unifamiliar vinculada ..................... 1
- Equipamientos privados, no comerciales, de servicios o analogos ............... 0,8
- Otros usos admiSiBIES ..........ooiiiiii i 1

En caso que los sectores que se delimiten tuvieran usos pormenorizados
distintos a los sefialados anteriormente, los coeficientes de ponderacion
corresponderan con los que se establezcan justificadamente en conformidad

con el Ayuntamiento a partir de aquéllos.

Articulo 10. Determinaciones sobre planeamiento previo.

1. En aquellos ambitos con planeamiento aprobado y no ejecutado, en los que los
terrenos no hayan alcanzado la condicion de suelo urbano consolidado, y salvo
incumplimiento de plazos aplicables, se considerara el instrumento de
planeamiento en desarrollo como “planeamiento asumido”, denominandose a
los efectos de este Plan General como “Areas de Planeamiento o Unidades de
Ejecucién en Desarrollo (APD 6 UED)".

2. Seran de aplicacion como determinaciones de ordenacion general las
determinaciones asi consideradas en cada una de las Fichas correspondientes
que se contienen en la Memoria de este Plan General;, y como
determinaciones de ordenacion detallada, aquellas determinaciones que por su

naturaleza puedan asimilarse a las determinaciones de ordenacion detallada
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establecidas en los articulos precedentes.

Articulo 11.

Documentacion

La documentacion integrante de este Plan General, a los efectos de establecer las

determinaciones de ordenacién general y de ordenacion detallada, se estructura y

presenta en los siguientes documentos:

- Memoria vinculante y documentos complementarios.

- Normativa

- Planos de Ordenacion y Gestion

- Catalogo de Bienes Protegidos

- Estudio Econémico.

Articulo 12.

Interpretacion

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la Comunidad Auténoma de Castilla

y Led6n y a los Tribunales de Justicia, la interpretacion auténtica de este Plan

corresponde exclusivamente al Ayuntamiento de Miranda de Ebro, y se realizara

aplicando los siguientes criterios:

1. Criterios generales

a)

b)

c)

d)

e)

la documentacion del Plan General constituye un todo que debera
interpretarse homogéneamente, buscando la coherencia entre sus
diversos elementos;

en caso de discrepancia entre el contenido de la Normativa y los
Planos de Ordenacién prevalecera lo dispuesto en aquélla, salvo que
del contexto se desprenda claramente la existencia de errores en las
mismas o existan en la Memoria elementos que coincidan plenamente
con las previsiones sefialadas en los Planos;

la Memoria vinculante encierra los criterios que han presidido la
redaccion del mismo y deberd orientar, por lo tanto, la interpretacion de
sus disposiciones, revistiendo, por tanto fuerza vinculante a estos
efectos, aunque no pueda asignarsele directamente valor normativo
salvo en las determinaciones de ordenacion general contenidas;

con caracter general se preferiran aquellas interpretaciones que por
llevar aparejada la consecucion de mayores equipamientos o espacios
libres pulblicos, menores densidades edificatorias, 0 mejor
conservacion del medio ambiente y del patrimonio protegido resulten
mas favorables para la colectividad.

las discrepancias entre planos y determinaciones normativas del
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f)

g)

presente Plan General de Ordenacién Urbana y los de aquellos
instrumentos de planeamiento de desarrollo y convenios urbanisticos
vigentes en el momento de la entrada en vigor del Plan General, que
se declaran expresamente aplicables en esta Normativa, se resolveran
a favor del Plan General.

el Ayuntamiento podra rechazar soluciones presentadas para el
desarrollo del presente Plan General, cuando estime que no se
conjugan o respetan adecuadamente los criterios establecidos en la
Memoria del Plan General.

en caso de discrepancias entre determinaciones de superficies fijas y
de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su
aplicacion a la realidad concreta, a excepcion de los ambitos con
ordenacion detallada en los que prevaleceran las determinaciones
resultantes de la ordenacidn establecida en la documentacion grafica
de este Plan General.

En caso que se apreciasen errores objetivos en el computo de las
superficies consideradas en las fichas contenidas en la Memoria del
presente Plan General o en su planeamiento de desarrollo, de las que
resultasen aprovechamientos urbanisticos distintos a los establecidos,
podra tramitarse su rectificacion de oficio; siendo esta situacion
también de aplicacién cuando se hubieren computado incorrectamente
en la determinacion de la densidad méxima de edificacion o del
aprovechamiento urbanistico en sectores de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable delimitado, bienes de uso y

dominio publico adquiridos de manera no onerosa.

2. Contradicciones graficas:

a)

b)

las discrepancias entre planos de escalas diversas se resolveran a
favor de aquellos que contengan mayor detalle;
si existieran contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la

realidad, prevaleceran estas Ultimas;

3. Alineaciones:

a)

b)

las alineaciones en suelo urbano son las fijadas en los planos de
Ordenacién y Gestion (a escala 1:1.000) del Plan General, pudiendo
ser concretadas, de forma fundamentada, sobre la realidad fisica por
los servicios técnicos municipales sin afectar a la calificacion del suelo
ni aprovechamiento urbanistico.

las alineaciones del viario en los sectores o unidades de actuacion con

ordenacion detallada tendran caréacter vinculante, salvo, en su caso,
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Capitulo 4.

determinacion expresa distinta establecidas en las Fichas de este Plan
General correspondientes.

C) las alineaciones y viarios sefialados en la documentacién gréafica del
Plan General en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, sin ordenacion detallada, tendrdn caracter indicativo a
efectos del planeamiento de desarrollo, salvo especificacion en contra

establecida en esa documentacion.

Derechos y Deberes de los propietarios

Articulo

Articulo

1.

13. Derechos

Los propietarios de suelo tendran derecho a disfrutar del aprovechamiento que
el Plan atribuya a sus parcelas en las proporciones y condiciones previstas en
la legislaciéon urbanistica. El ejercicio de dichos derechos se realizara con
arreglo a la clasificaciéon urbanistica de los terrenos y quedara condicionado al
cumplimiento de los deberes que por imposicion legal o del planeamiento les
correspondan.

Las obligaciones y limitaciones impuestas por este Plan General no daran
lugar a indemnizacién excepto en los supuestos establecidos en la legislacion
urbanistica, por constituir la determinacion del contenido normal de la propie-
dad, todo ello sin perjuicio del derecho de los propietarios al reparto equitativo
de las cargas y beneficios generados por el planeamiento, en los términos y
condiciones previstos en la legislacion urbanistica.

La materializacion y disfrute de los derechos de los propietarios no podra
producirse hasta tanto no se hayan cumplido los requisitos que se sefialan en
el articulo siguiente.

Los propietarios de suelo estan obligados a la utilizacién de los predios con
arreglo al planeamiento y a la conservacion de los terrenos, edificios,
instalaciones o plantaciones en las debidas condiciones de salubridad, seguridad

y ornato publico, manteniendo la aptitud para el uso que les haya sido asignado.

14. Deberes de los propietarios

De acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica la adquisicion de derechos

urbanisticos exigira el cumplimiento de los deberes que se enuncian a continuacion.
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Articulo

Elaboracidn del planeamiento de desarrollo necesario para posibilitar la gestion
y ejecucion del Plan General. Se entiende que se ha dado cumplimiento a
dicha obligacién cuando los documentos presentados obtengan la aprobacion
inicial.

Elaboracidon y presentacion de los proyectos de actuacién que resulten
necesarios para la ejecucion del planeamiento. Se entendera que este deber
gueda cumplido cuando se produzca el acto de aprobacion de los instrumentos
de ejecucion, sin que baste la mera presentacién de los correspondientes
proyectos.

Realizacion efectiva de las cesiones de terrenos y aprovechamientos en favor
del Municipio segun resulten de las previsiones del planeamiento o de los
acuerdos o convenios suscritos entre los propietarios y el Ayuntamiento.
Ejecucién o costeamiento de las obras de urbanizaciébn que segun la
legislacion y el planeamiento les resulten imputables.

Solicitud de licencia urbanistica de acuerdo con el uso y destino previstos por
el planeamiento y dentro de los plazos establecidos en el mismo.

Resolucion de la dotacion de los servicios necesarios o exigibles segun el
planeamiento urbanistico y sectorial aplicable.

Edificacion en los plazos y condiciones previstos en las licencias urbanisticas.
Utilizacion de los predios con arreglo al planeamiento y normativa sectorial y
conservacion de los terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones en las
debidas condiciones de salubridad, habitabilidad, seguridad y ornato publico,
manteniendo la aptitud para el uso que les haya sido asignado.

Adaptacion del uso, y en especial su urbanizacion y edificacion, a las

caracteristicas naturales y culturales de su entorno.

15. Adquisicion y extincién de derechos urbanisticos

La adquisicion y reduccién o extincion de derechos urbanisticos se producira con arreglo

a lo previsto en la legislacion urbanistica.

Capitulo 5.

Edificios e instalaciones existentes

Articulo

16. Usos disconformes
De acuerdo con la legislacion urbanistica, los usos del suelo, incluidas las

construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién
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definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con las
determinaciones del mismo seran calificados como "fuera de ordenacion”.
2. El Plan General establece, a los efectos determinar el régimen de obras
autorizables, dos situaciones para la calificacion de “fuera de ordenacion”.
a) Usos fuera de ordenacion, cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

- gue estén emplazados en terrenos que en virtud del nuevo
planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesion o
expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que
se haya dispuesto expresamente su demolicion;

- que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario,
espacios libres o servicios publicos, salvo que el Plan General
0 sus instrumentos de desarrollo expresen la compatibilidad de
lo existente con la nueva ordenacion;

- gue se encuentren situados en suelo urbanizable o en areas
de suelo sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General
se deduzca su conformidad con la ordenacion prevista, o que
resulten incorporados a la misma por los Planes Parciales o
Especiales correspondientes;

- hayan sido expresamente designados como fuera de
ordenacion en este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle.

- alberguen, constituyan o se hallen destinados a usos incompa-
tibles con los previstos en el planeamiento o que vulneren las
normas de seguridad o calidad ambiental establecidas por el
Municipio. La situacion de fuera de ordenacion por
incumplimiento de las normas ambientales podra superarse
mediante la adopcion de las medidas correctoras que resulten
adecuadas para garantizar el cumplimiento de dichas normas.

b) Usos disconformes con el planeamiento, aquellos en los que la
disconformidad con el planeamiento se produce por motivos diferentes

a los sefalados en el apartado precedente.

3. La calificacion de fuera de ordenacion no es aplicable a los inmuebles incluidos
en el Catalogo de este Plan General.

4, No sera indemnizable la aplicacién de la calificacion de fuera de ordenacién,
salvo en los supuestos previstos a estos efectos en la legislacién urbanistica.

5. En aplicacién del contenido del articulo 185 del RUCyL, el Plan General sefiala

de forma expresa (usos declarados fuera de ordenacién) en su documentacion
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Articulo

Articulo

1.

gréfica, planos a escala 1:1.000 de Ordenacion y Gestion del Nicleo Urbano,

los terrenos declarados como fuera de ordenacion.

17. Efectos de la calificacion de fuera de ordenacion

A excepcion de las obras necesarias para la ejecucion del planeamiento
urbanistico, la calificacion de “fuera de ordenacion” llevara aparejada la
prohibicion de realizar obras de consolidacion, aumento de volumen, moder-
nizacion o incremento de su valor de expropiacion, y en general de cuales-

quiera obras con excepcion de las siguientes que se sefialan expresamente:

a) reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad
del inmueble;
b) obras destinadas expresamente a subsanar la situacion de fuera de

ordenacion;

c) obras parciales y circunstanciales de consolidacién, excepcionalmente
y s6lo cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicion del
inmueble antes del plazo de ocho (8) afios contados a partir de la
fecha en que se pretendiese realizarlas, o cuando no se hubiera fijado
dicho plazo.

La concesion de la licencia para las obras autorizables se condicionara a la

renuncia expresa del incremento del valor de expropiacién por la realizaciéon de

dichas obras.

18. Efectos de la calificacién de usos disconformes con el planeamiento.
En los terrenos que sustenten usos disconformes con el planeamiento, el
Ayuntamiento podra conceder licencia urbanistica para autorizar obras de
consolidacion, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que
permitan las determinaciones del nuevo planeamiento urbanistico.

La concesion de la licencia para las obras autorizables se condicionara a la
renuncia expresa del incremento del valor de expropiacién por la realizacién de

dichas obras.
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Capitulo 6.

Régimen General del Suelo

Articulo

Articulo

Articulo

1.

1.

1.

19. Clasificacion del Suelo

Los terrenos incluidos en el &mbito del Municipio de Miranda de Ebro han sido
clasificados, con arreglo a lo dispuesto en la Legislacién urbanistica, como
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo RduUstico. Dicha clasificacion
determinara el régimen aplicable para el ejercicio de los derechos y deberes de
los propietarios.

Los sistemas generales establecidos en este Plan General tienen la misma
clasificacion y categoria del suelo de los terrenos donde se localicen o se

adscriban.

20. Suelo Urbano

Constituyen Suelo Urbano los terrenos, que formando parte de un nicleo de
poblacion, estdn incluidos en los ambitos delimitados en los Planos de
Ordenacién: escala 1:20.000 de Ordenacion General del Territorio; escala
1:5.000 de Clasificacion de Suelo; y los Planos detallados escala 1:1.000 de
Ordenacién y Gestion, del presente Plan General, por entender que rednen los
requisitos exigidos en la Legislacion urbanistica. Se identifica con el cédigo SU.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 12 de la Ley 5/1999 (LUCyL), dentro
del Suelo Urbano establecido en este Plan General se distinguen dos categorias:
a) Consolidado. Se identifica con el cédigo SUC.

b) No Consolidado. En esta categoria se distinguen dos situaciones
diferentes en razén de disponer o no de ordenacién detallada definida en el
propio documento del Plan General. Se identifica con el cdigo SUNC.

Los propietarios de Suelo Urbano podran ejercer su derecho a edificar, previa
la obtencién de la correspondiente licencia urbanistica, una vez aprobado
definitivamente, en su caso, el planeamiento de desarrollo previsto en este
Plan, y siempre que hayan dado cumplimiento a los deberes que les
corresponden con arreglo a la legislacién urbanistica y al Plan General.

La utilizacién del Suelo Urbano se regira por las normas particulares previstas

en el Titulo Il del Libro Sexto de estas Normas Urbanisticas.

21. Suelo Rustico
Constituyen el Suelo Rdastico los terrenos sefialados en los Planos de
Ordenacion del Plan General, escala 1:20.000 de Ordenaciéon General del

Territorio; y escala 1:5.000 de Clasificacion de Suelo por considerarse que, de

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 20

Articulo

acuerdo con el modelo territorial establecido, deben ser objeto de proteccion
incompatible con su transformacion y preservados del proceso de urbanizacion
en razén de la aplicacion de legislacion sectorial o por determinacion de
planeamiento, por la presencia de manifiestos valores naturales, culturales o
productivos; asi como aquellos terrenos que presentan riesgos naturales o
tecnoldgicos incompatibles con su urbanizaciéon y aquéllos que se consideran
inadecuados para su urbanizacion. Se identifica con el cédigo SR.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 16 de la Ley 5/1999 (LUCyL),
dentro del Suelo Rustico se distinguen las siguientes categorias, asi como sus

codigos identificativos correspondientes:

a) Comun (SR-C).

b) De entorno urbano (SR-EU).

c) Con proteccion agropecuaria (SR-PA).

d) Con proteccion de infraestructuras (SR-PI).
e) Con proteccion cultural (SR-CL).

f) Con proteccién natural (SR-PN).

Q) Con proteccion especial (SR-PE).

La utilizacion del Suelo Rustico se regird por lo dispuesto en las Normas
Particulares incluidas en el Titulo V del Libro Sexto de estas Normas

Urbanisticas.

22. Suelo Urbanizable

Constituye Suelo Urbanizable aquellos terrenos que no tienen la condicion de

suelo urbano o suelo rastico, que se consideran aptos para ser incorporados

al proceso de urbanizacién o en curso de incorporacion al mismo, y que este

Plan General ha designado y sefialado como tal en los Planos de Ordenacion

escala 1:20.000 de Ordenacion General del Territorio; escala 1:5.000 de

Clasificacion de Suelo; y los Planos detallados escala 1:1.000 de Ordenacion y

Gestion. Se identifica con el cédigo SUE.

De acuerdo con el contenido del articulo 14 de la Ley 5/1999 (LUCyL), dentro del

Suelo Urbanizable establecido en este Plan General se distinguen dos

categorias:

a) Delimitado, distinguiéndose dos situaciones diferentes en razén de
disponer o no de ordenacion detallada definida en el propio documento
del Plan General. Se identifica con el cédigo SUE-D.

b) No Delimitado. Se identifica con el cédigo SUE-ND.

En el Suelo Urbanizable no podra edificarse hasta tanto no se hayan aprobado

los correspondientes Planes Parciales y se completen las operaciones de gestion
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y ejecucion del planeamiento previstas por la legislacion urbanistica y este Plan
General. En caso de estar definida la ordenacién detallada definida en el propio
documento del Plan General no sera necesaria la tramitacion del
correspondiente Plan Parcial, siempre que se den cumplimiento a las previsiones
establecidas en dicha ordenacién, de acuerdo con lo establecido en los articulos
137 y siguientes del RUCyL

4, La utilizacion del Suelo Urbanizable se regira por lo previsto en las Normas
Particulares incluidas en el Titulo lll del Libro Sexto de estas Normas

Urbanisticas.
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TITULO II.

Capitulo 1.

NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Generalidades

Articulo

23. Competencias

El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento de Miranda de

Ebro, con la colaboracién de los particulares y de otras Administraciones en los

términos previstos por la legislacion urbanistica y el planeamiento.

Articulo

24, Deber de ejecutar la ordenacién urbanistica

Los plazos maximos establecidos en este Plan General para el cumplimiento de los

deberes urbanisticos, desde su entrada en vigor, seran los siguientes,

1.

En Suelo Urbano Consolidado, el plazo para la conversion de la parcela en
solar y para solicitud de licencia de obras serd de dos (2) afios y para la
ejecucion de la edificacion serd de dos (2) afios desde la concesiéon de la
licencia.

En Suelo Urbano No Consolidado, el plazo para la presentacion, en su caso,
del instrumento que establezca la ordenacion detallada serd de un (1) afio
desde la entrada en vigor del Plan General; para la presentacion del Proyecto
de Actuacion, que gestione el Sistema de Actuacion correspondiente, del
Proyecto de Reparcelacion en su caso, y de Urbanizacion sera de (1) un afio
y medio desde la entrada en vigor de dicho instrumento; para solicitud de
licencia de obras sera de un (1) afios desde la entrada en vigor del Proyecto
de Actuacion y para la ejecucion de la edificacion sera de dos (2) afios desde
la concesion de la licencia.

En Suelo Urbanizable Delimitado, el plazo para la presentacién, en su caso,
del Planeamiento de detalle que establezca la ordenacion detallada del sector
serd de un (1) afio desde la entrada en vigor del Plan General; para la
presentacion del Proyecto de Actuacion, que gestione el Sistema de Actuacion
correspondiente, del Proyecto de Reparcelaciéon en su caso, y de Urbanizacion
serd de (1%2) un afio y medio desde la entrada en vigor del Planeamiento
Parcial o del Plan General, si éste contuviera la ordenacion detallada del
Sector; para solicitud de licencia de obras sera de un (1) afios desde la entrada
en vigor del Proyecto de Actuacion y para la ejecucion de la edificacion y
consolidacion del derecho a lo edificado ser4 de dos (2) afios desde la

concesion de la licencia.
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4. En Suelo Urbanizable No Delimitado, una vez establecida la ordenacién
detallada de los terrenos, se aplicaran los mismos plazos de gestion,
urbanizacion y edificacion que en Suelo Urbanizable Delimitado.

5. Debido a la naturaleza de los terrenos pertenecientes al Patrimonio Municipal
del Suelo en cuanto a intervencion y regulacion en el mercado del suelo,
estaran exceptuados del cumplimiento de los plazos anteriormente sefialados.
Asimismo, se exceptuaran del cumplimiento de estos plazos los terrenos en los
gue se desarrollen actividades de las Administraciones publicas.

6. El incumplimiento de los plazos sefialados en este articulo por causa imputable

a sus titulares producira los efectos previstos en la legislacion urbanistica.

Capitulo 2. Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo

Seccion Primera: Concepto y Enumeracion

Articulo 25. Concepto
Se consideran instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General los
destinados a completar o detallar la ordenacion y las determinaciones contenidas en el

mismo para zonas o aspectos determinados.

Articulo 26. Enumeracion

Tendran la consideracion de instrumentos de desarrollo del Plan General los

siguientes:

a) Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano;

b) Planes Parciales, de aplicacién en suelo urbanizable; y

) Planes Especiales, de aplicacion en cualquier clase de suelo, segin su objeto
especifico.

Seccion Segunda: Estudios de Detalle

Articulo 27. Objeto

1. Son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
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Articulo

Articulo

1.

la ordenacion detallada en suelo urbano.

Pueden tener por objeto las siguientes finalidades:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones
de ordenacion detallada.

b) En sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada,
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

C) En sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada,
establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

d) En sectores de suelo urbanizable con ordenacion detallada, completar
o modificar las determinaciones de ordenacion detallada una vez que
alcancen la condicion de suelo urbano.

En la elaboracion de Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en la

Legislaciéon y normativa urbanistica de aplicacion.

28. Contenido

El contenido de los Estudios de Detalle se ajustara a los documentos y
especificaciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan General
y en los articulos 131 y siguientes del RUCyL, asi como demas normativa
urbanistica de aplicacién, debiendo justificarse debidamente que no se incurre en
ninguna de las limitaciones impuestas por la legislacion o por este Plan General.
Los Estudios de Detalle contendran una Memoria vinculante, donde se expresen
y justifiquen sus objetivos especificos y sus propuestas de ordenacion, debiendo
incorporar la relacion actualizada de los nombres y direcciones de los

propietarios afectados.

29. Documentacioén
Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 136 del RUCyL, entre la

documentacién a entregar deberan incluirse, como minimo, los siguientes

planos:

a) Plano de situacién en el término municipal. Escala minima 1:1.000.

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion de las fincas
existentes. Escala minima 1:500.

c) Plano de ordenacion vigente recogido del Plan General.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion, de
vegetacion y de usos existentes. Escala 1:500.

e) Planos debidamente acotados que reflejen la ordenacion detallada

propuesta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de esta

Normativa del Plan General. Escala minima 1:500.
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Articulo

1.

f) Cuando se modifique la disposicion de volimenes debera adjuntarse
asimismo un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan General y de las
que se obtienen en el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento
de las limitaciones impuestas por este Plan General.

En sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, los

Estudios de Detalle deberan contener, ademas de la documentacion sefialada

en los apartados precedentes, los siguientes documentos:

a) Normativa reguladora de usos y tipologias edificatorias permitidas.

b) Estudio econdmico relativo a la programacion, prioridades, valoracion y
financiacion de sus objetivos y propuestas, y en espacial en cuanto a

las dotaciones urbanisticas publicas previstas.

30. Limitaciones de los Estudios de Detalle

Las determinaciones de los Estudios de Detalle no podran en ningln caso
modificar las determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan
General.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida se justificaran adecuadamente.

En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos
compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Seccion Tercera: Planes Parciales

Articulo

1.

31. Objeto

Son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar

la ordenacion detallada en suelo urbanizable.

Pueden tener por objeto las siguientes finalidades:

a) En sectores de suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada,
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

b) En sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada,
establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

C) En sectores de suelo urbanizable no delimitado, establecer la
delimitacién y las determinaciones de ordenacién detallada para los

sectores que delimiten los propios Planes Parciales, segun los criterios
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Articulo

Articulo

Articulo

1.

1.

establecidos por el Plan General.
En la elaboracion de Planes Parciales se estard a lo dispuesto en la

Legislacion y normativa urbanistica de aplicacion.

32. Ambito

Los Planes Parciales se referirdin necesariamente a sectores completos,
debiendo incluir los terrenos destinados a sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias establecidas para el desarrollo de cada
sector, de acuerdo con lo establecido en las Normas Particulares contenidas
en el Titulo Ill del Libro Sexto de esta Normativa.

Los sectores podran ser discontinuos sélo a los efectos de incluir terrenos

destinados a sistemas generales.

33. Contenido

El contenido de los Planes Parciales se ajustara a los documentos y especifica-
ciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan General y en los
articulos 137 y siguientes del RUCyL,, asi como demas normativa urbanistica de
aplicacion, debiendo justificarse debidamente que no se incurre en ninguna de
las limitaciones impuestas por la legislacion o por este Plan General.

Los Planes Parciales contendran una Memoria vinculante, donde se expresen y
justifiqguen sus objetivos especificos y sus propuestas de ordenacién, debiendo
incorporar la relacion actualizada de los nombres y direcciones de los

propietarios afectados.

34. Documentacioén

La documentacién de los Planes Parciales debera incluir como minimo los
documentos exigidos en la Legislaciéon y normativa urbanistica de aplicacion. Sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 142 del R.U, los planos de informacion y
ordenacion deberan realizarse a una escala minima de 1:1.000 e incluiran
necesariamente la cartografia oficial. Previa a la aprobacién definitiva del Plan
Parcial, deberéa incorporarse un informe de viabilidad de la actuacion, emitido por
las compafiias suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso
de los que de él dependan. Entre la documentacién a entregar deberan incluirse,

como minimo, los siguientes planos:

a) Plano de situacién en el término municipal. Escala minima 1:1.000.

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion de las fincas
existentes

c) Plano de ordenacion vigente recogido del Plan General.
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d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion, de
vegetacion y de usos existentes.

e) Planos debidamente acotados que reflejen las determinaciones de la
ordenacion detallada propuesta, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 9 de esta Normativa del Plan General.

f) Estudio de Impacto Ambiental a que se refiere el articulo 47 de la Ley
de Prevencion Ambiental, en los supuestos establecidos en el articulo
157.b) del RUCyL

2. En sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detallada y suelo
urbanizable no delimitado, los Planes Parciales deberan contener, ademés de

la documentacion sefialada en el apartado precedente, los siguientes

documentos:
a) Normativa reguladora de usos y tipologias edificatorias permitidas.
b) Estudio econdmico relativo a la programacion, prioridades, valoracion y

financiacion de sus objetivos y propuestas, y en espacial en cuanto a
las dotaciones urbanisticas publicas previstas.

3. En suelo urbanizable no delimitado, ademas de las anteriores, se justificara la
conveniencia del desarrollo del sector, definiéndose con precision los sistemas
generales y demas dotaciones urbanisticas necesarias para su desarrollo,
incluidas obras de conexién, refuerzo o ampliacion de las ya existentes; asi
como se incluiran las medidas necesarias para la integracion del sector en su
entorno, de forma compatible con la proteccion del medio ambiente. La
superficie minima de sistemas generales que deben incluirse en el sector que
se delimite no sera inferior a 10 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados edificables del sector.

4. Junto con la documentacion anterior, debera aportarse al Ayuntamiento una
copia informatizada en ficheros de intercambio normalizados, preferentemente
en archivos DWG, DXF y doc., de la documentacion grafica y escrita del

documento definitivo.

Articulo 35. Limitaciones de los Planes Parciales
1. Las determinaciones de los Planes Parciales no podran modificar las
determinaciones de ordenacidn general establecidas por el Plan General.
2. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida se justificaran adecuadamente.
3. En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos

compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
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cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Seccién Cuarta: Planes Especiales

Articulo

Articulo

Articulo

1.

36. Objeto

En desarrollo directo de este Plan General podran redactarse Planes
Especiales sobre cualquier clase de suelo segun la finalidad que les
corresponda. La redaccion de tales Planes ser& obligatoria cuando asi lo exija
el presente Plan General.

Los Planes Especiales podran completar, desarrollar o, excepcionalmente,
sustituir las determinaciones del Plan General, para cualquiera de las
finalidades previstas en el articulo 143.2 del RUCyL

Asimismo, podran redactarse Planes Especiales para la ejecucién directa de
obras correspondientes a la infraestructura del territorio o a elementos
determinantes del desarrollo urbano.

Los Planes Especiales expresamente previstos en este Plan General son los
relacionados en la Memoria y planos de ordenacion.

En la elaboracion de Planes Especiales se estara a lo dispuesto en la

Legislacién y normativa urbanistica de aplicacién.

37. Contenido

El contenido de los Planes Especiales se ajustara a los documentos y
especificaciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan
General y en los articulos 143 y siguientes del RUCyL, asi como demas
normativa urbanistica de aplicacién, debiendo justificarse debidamente que no
se incurre en ninguna de las limitaciones impuestas por la legislacion o por
este Plan General.

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su
finalidad especifica, incluyendo al menos la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con la ordenacién general del municipio vy,

en su caso, con los instrumentos de ordenacion del territorio.

38. Planes Especiales de Proteccion
Tienen por objeto preservar el medio ambiente, el patrimonio cultural, el

paisaje u otros valores socialmente reconocidos.
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Articulo

Cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera necesario
modificar la ya establecida, los Planes Especiales de Proteccion contendran las
determinaciones establecidas para los Estudios de Detalle en el articulo 29 de
esta Normativa del Plan General.

Cuando se trate de Planes Especiales destinados a la conservacion o mejora
de elementos naturales o construidos deberan contener cuantos estudios y
planos sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de los
bienes a conservar o mejorar, incluyendo tanto normas referentes al estado
final que se pretende alcanzar como a las medidas de proteccion que deben
adoptarse durante la realizacion de cualquier clase de trabajos dentro del
ambito del Plan.

Cuando los Planes Especiales de Proteccién se refieran a Conjuntos
Historicos, Sitios Historicos y Zonas Arqueoldgicas declarados Bien de Interés
Cultural, deberan contener las determinaciones y documentacion exigidas en
la legislacién sobre patrimonio histérico o cultural, y entre ellas un Catalogo de
los elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi

como las medidas de proteccidn de los mismos.

39. Planes Especiales de Reforma Interior

Tienen por objeto la ejecucién de operaciones de reforma interior para la

descongestion del suelo urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad,

la rehabilitacion, la obtencion de dotaciones urbanisticas u otros fines

analogos.

Cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera necesario

modificar la ya establecida, los Planes Especiales de Reforma Interior

contendran las determinaciones y documentacion establecidas para los

Estudios de Detalle en esta Normativa del Plan General.

La formulacién de Planes de Reforma Interior debera ajustarse a lo dispuesto

en la legislacién urbanistica, y en cualquier caso, para garantizar el adecuado

detalle en la informacién y normativa que contengan deberan incluir los

siguientes documentos:

a) Plano de situacién en relacién con la ciudad.

b) Plano parcelario que muestre la situacion de las fincas en el momento
de la elaboracién del Plan. Escala minima 1:1.000.

C) Plano de Ordenacion vigente, extraido del presente Plan.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion,
vegetacion, usos existentes y, en su caso, edificios de interés

histérico-artistico. Escala minima 1:1.000.
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Articulo

Capitulo 3.

1.

e) Planos debidamente acotados que reflejen las reformas proyecta-
das. Los datos referentes a edificacion y viario deberan reflejar en su
integridad las alineaciones y rasantes. Escala minima 1:1.000.

f) Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos sujetos a
la proteccién de alguna legislacion sectorial debera incluirse plano
detallado en el que se muestre a escala minima de 1:1.000 la delimita-
cion exacta de los ambitos protegidos por dichas legislaciones
sectoriales.

o)) En los casos a los que se refiere el apartado anterior, los Planes
Especiales deberan contener los estudios y normativa necesarios para
justificar que se respetan los valores protegidos por la legislaciéon
sectorial de aplicacién dentro de su &mbito.

h) Determinacion de plazos para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de los propietarios.

i) En su caso, delimitacion de sectores, unidades de actuacion, areas de

rehabilitacion integrada o areas de tanteo y retracto.

40. Limitaciones de los Planes Especiales

Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podran en ningun caso
suprimir, modificar ni alterar la ordenacion general establecida por el Plan
General.

La redaccion de Planes Especiales debera sujetarse, ademas, en su caso, a la
normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General en
relacion con las distintas zonas en que se divide el territorio municipal.

En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos
compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Tramitacion de los instrumentos de desarrollo

Articulo

1.

41. Formacién y Aprobacion de los Estudios de Detalle, Planes Parciales y
Planes Especiales

La redaccion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo corresponde
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al Ayuntamiento de Miranda de Ebro, los érganos urbanisticos actuantes o los
particulares.

2. Su aprobacion inicial corresponde al Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

3. Aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento de desarrollo, se abrira
un tramite de informacién publica por espacio de minimo de un (1) mes y
méaximo de tres (3) meses mediante anuncio en los Boletines Oficiales de la
Comunidad y de la provincia, y en un diario de mayor circulacion de la
provincia.

4, A la vista del resultado de la informacion publica el Ayuntamiento aprobara
inicialmente o denegara motivadamente el instrumento de planeamiento de
desarrollo, introduciendo, en su caso, las modificaciones que resulten
pertinentes. Si hubiera transcurrido el plazo de tres (3) meses desde la
presentacion de su documentacion completa y no se hubiera producido
resolucion sobre la aprobacidn inicial, podra promoverse la informacion publica
por iniciativa privada.

5. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumento de planeamiento de
desarrollo determinara la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas
de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley 5/1999 (LUCyL) y en el
articulo 156 del RUCyL Concluida la informacion publica debera recabarse
Declaracion de impacto ambiental del 6rgano ambiental competente en los casos
previstos en el articulo 157 del RUCyL

6. Corresponde al Ayuntamiento de Miranda de Ebro la aprobacién definitiva de
Estudios de Detalle, Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo
urbanizable delimitado y Planes Especiales previstos en este Plan General,
gue debera resolver sobre la misma en el plazo de doce (12) meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion inicial, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente.

7. Corresponde a la Comision Territorial de Urbanismo de la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn la aprobacion definitiva de los Planes Parciales
en suelo urbanizable no delimitado y de los Planes Especiales no previstos en
este Plan General, que debera resolver sobre la misma en el plazo de doce
(12) meses desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial, sefialando
los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente; si bien los
primeros deberdn someterse, previamente a su aprobacion definitiva, al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

8. El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumento de planeamiento de
desarrollo se publicara en los Boletines Oficiales de la Comunidad y de la

provincia.
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Articulo

42. Planes de iniciativa particular

Para la tramitacion de instrumentos de planeamiento de desarrollo de iniciativa

particular que establezcan la ordenacion detallada de los terrenos, si no se acompafia

del correspondiente Proyecto de Actuacidn, se exigira que vengan acompafiados al

menos de la siguiente documentacion:

a)
b)
<)

d)

e)

f)

g)

Articulo

Articulo
1.

Nombre, apellidos o razon social y direccion de los promotores.

Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacion.

Relacion de fincas y propietarios afectados, indicando sus nombre, apellidos o
razon social y direcciones.

Justificacion de la capacidad suficiente de terrenos de los promotores para
promover el instrumento de planeamiento de desarrollo, mediante documento
notarial o administrativo.

Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas de los
promotores incluidas en el &mbito de la actuacion.

Justificacion de la capacidad financiera del promotor en relacion con la
evaluacion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los servicios.

Plazo para la presentacion del correspondiente Proyecto de Actuacion.

43. Informes municipales
Los servicios técnicos municipales emitiran informe relativo como minimo a los

siguientes extremos:

a) Contenido material del instrumento de planeamiento de desarrollo.
b) Contenido formal del documento.
c) Adecuacion a las previsiones del Plan General.

El Ayuntamiento admitird a tramite el documento presentado siempre que de
los informes emitidos se deduzca la conformidad con los requisitos estable-
cidos en este Plan General y la legislacién aplicable si como la viabilidad
técnica, economica y juridica del mismo, en caso contrario lo devolvera sin

tramitar, indicando las deficiencias observadas.

44, Notificaciones

Se notificara personalmente a los propietarios de terrenos comprendidos
dentro del &mbito de los instrumentos de planeamiento de iniciativa particular
tanto la aprobacion inicial como el acto de aprobacion definitiva de dichos
instrumentos.

Las notificaciones se realizardn segun el procedimiento administrativo previsto

en la legislacion.
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GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

El conjunto de procedimientos legalmente establecidos para la transformacion
del uso del suelo, y en especial para su urbanizacion y edificacion, en
ejecucion del planeamiento, asi como su contenido, serd el establecido en la
legislacion urbanistica, y en particular en el Titulo 1l del RUCyL, pudiendo
desarrollarse mediante alguna de las siguientes modalidades:

a) En suelo urbano consolidado, mediante Actuaciones Aisladas, a
desarrollar sobre las parcelas existentes o sobre agrupaciones de
parcelas denominadas Unidades de Normalizacion.

b) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, mediante
Actuaciones Integradas, a desarrollar sobre agrupaciones de parcelas
denominadas Unidades de Actuacion.

La iniciativa publica podra desarrollar actuaciones aisladas en cualquier clase de

suelo para la ejecucion de sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas

publicas, asi como para ampliacién del patrimonio publico del suelo.

TITULO IlI.

Capitulo I. _Instrumentos de Gestion

Articulo 45, Modalidades de gestién urbanistica
1.
2.
3.

Los terrenos destinados en el Plan General y, en su caso, en el planeamiento
de desarrollo para sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas, podran ser obtenidos por alguno de los procedimientos establecidos
en el articulo 190 del RUCyL; asi, como en su caso, mediante convenio

urbanistico, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Seccion Primera:  Gestion de actuaciones aisladas

Articulo

46. Actuaciones aisladas

La gestion urbanistica mediante actuaciones aisladas se realizard de acuerdo
con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 5/1999 y en los articulos 210 a 232
del RUCyL. Podra ser publica o privada, de acuerdo con el contenido de los
citados articulos.

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas:
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Articulo

a) En suelo urbano consolidado, mediante gestién publica o privada:
- Actuaciones aisladas de urbanizacion,
- Actuaciones aisladas de normalizacion,
- Actuaciones aisladas de urbanizaciéon y normalizacion.
b) En cualquier clase de suelo, mediante gestion publica:
- Actuaciones aisladas de expropiacion,
- Actuaciones aisladas de ocupacion directa,
- Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias,

conforma a la legislacion sobre régimen local.

47. Normalizacién de fincas

La adaptacién de la configuracion fisica de las parcelas colindantes de suelo urbano
consolidado a las determinaciones de este Plan General podra realizarse mediante
Unidades de Normalizacion, que definen el ambito completo de una actuacion aislada de
normalizacién de acuerdo con lo establecido en los articulos 97 y 218 del RUCyL, no
pudiendo afectar a construcciones existentes no declaradas fuera de ordenacion, salvo

gue asi lo admitan los titulares de derechos sobre las mismas.

Seccidon Segunda: Gestion de actuaciones integradas

Articulo

Articulo

48. Sectores

Son los &mbitos delimitados por el planeamiento para la ordenacion detallada del
suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

En la delimitaciéon de los sectores se deberan incluir los sistemas generales
que, en su caso, se establezcan en el planeamiento urbanistico.

Los sectores podran ser discontinuos, aungque en suelo urbanizable sélo a los
efectos de incluir terrenos destinados a sistemas generales.

Los sectores que se delimiten deberan cumplir los criterios de sostenibilidad

establecidos en la legislacion urbanistica.

49. Unidades de actuacion

Constituyen Unidades de Actuacion, las areas delimitadas de terrenos, interiores
a los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable o
coincidentes con los mismos, que definen el &mbito completo de una actuacién
integrada, definidas con arreglo a lo previsto en este Plan General y en el

planeamiento de desarrollo a efectos de llevar a cabo la distribucién equitativa de
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Articulo

Articulo

derechos y cargas urbanisticas, realizar las cesiones previstas por la ley y el
planeamiento y ejecutar la urbanizacion correspondiente a la totalidad de su
ambito.

La delimitacién de unidades de actuacidon no previstas en este Plan General ni
los planes que lo desarrollen y la modificacion de las incluidas en el
planeamiento se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en la Legislacion
urbanistica.

Las unidades de actuacion se delimitaran en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector, de acuerdo con la
legislacion urbanistica de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesion, distribucion equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacion de la totalidad de su superficie, y que tengan entidad suficiente para
justificar técnica y econOmicamente la autonomia de la actuacion. La
modificacion de las unidades de actuacion se realizara mediante el

procedimiento establecido en el articulo 237 del RUCyL

50. Actuaciones integradas

Las actuaciones integradas tiene por objeto la urbanizacion de los terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que
adquieran la condicion de solar mediante el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes.

La gestion urbanistica mediante actuaciones integradas se realizara de acuerdo
con lo establecido en la legislaciéon urbanistica vigente, y en particular, en el
articulo 234 del RUCyL. La aprobacion del instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector habilita la
presentacion de iniciativas para desarrollar la actuacion mediante alguno de los
sistemas previstos en la legislacion urbanistica.

Se desarrollardn sobre areas interiores al sector o coincidentes con el mismo,
denominadas Unidades de Actuacion, utilizandose como instrumento el Proyecto

de Actuacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacién urbanistica.

51. Determinacion del sistema de actuacion

Para la ejecucion del Plan General y su planeamiento de desarrollo, y de
acuerdo con las determinaciones del mismo para las distintas Unidades de
Actuacion, se actuara con arreglo a alguno de los sistemas de actuacion
establecidos en la Legislacion urbanistica, segun se determine en el
correspondiente Proyecto de Actuacion.

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada, y su
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Articulo

Articulo

desarrollo se realizarad mediante el correspondiente Proyecto de Actuacion, que

incorporara alguno de los sistemas previstos en la Ley 5/1999 (LUCyL):

a) Concierto.

b) Compensacion.
C) Cooperacion.
d) Concurrencia.
e) Expropiacion.

La aprobacioén del Proyecto de Actuacion determinara la eleccion del sistema de
actuacion, que podra modificarse en caso de incumplimiento de los plazos en
éste sefialados o bien por las condiciones establecidas en el articulo 74 de la Ley
5/1999 y en el articulo 284 del RUCyL

Los Proyectos de Actuacion se realizaran de acuerdo con el contenido de los
articulos 75, 76 y 77 de la Ley 5/1999 (LUCyL), y articulos 242 y siguientes del
RUCyL, y podran abarcar una o varias unidades de actuacién completas del
mismo sector. Corresponden con los instrumentos de gestion urbanistica que
tienen por finalidad establecer las bases técnicas y economicas de las
actuaciones integradas.

El contenido, elaboracién y tramitacion de los proyectos de actuacion se realizara

de acuerdo con lo establecido en la Legislacion urbanistica.

52. Sistema de Concierto

Podra ser de aplicacion cuando todos los terrenos de la unidad de actuacién,
excepto los uso y dominio publico, en su caso, sean de un Unico propietario o
comunidad en proindiviso de la totalidad de los terrenos de la unidad de
actuacion, o cuando todos los propietarios garanticen solidariamente la
actuacion.

La aplicacién del sistema de Concierto se realizara de acuerdo con lo dispuesto

en la legislacion urbanistica vigente.

53. Sistema de Compensacion

Sera de aplicacion cuando se proponga a iniciativa del propietario o propietarios
que representen al menos el 50 % del aprovechamiento correspondiente a la
unidad de actuacion, constituidos en Junta de Compensacion.

La aprobacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion y del Proyecto de
Actuacion, asi como el régimen de adhesiones a la Junta, su funcionamiento y
sus relaciones con la Administracién, se regiran por lo dispuesto en la legislacion

urbanistica vigente.
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

4,

54, Sistema de Cooperacion

Sera de aplicacion cuando se proponga a iniciativa del Ayuntamiento o del
propietario o propietarios que representen al menos el 25 % del aprovechamiento
correspondiente a la unidad de actuacion.

En este sistema actuara como urbanizador el Ayuntamiento, que podra elaborar
el correspondiente Proyecto de Actuacion.

La aplicacion del sistema de Cooperacion se realizara de acuerdo con lo

dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.

55. Sistema de Expropiacion

Sera de aplicacion a iniciativa del Ayuntamiento o de otra Administracion publica
gue ejerza la potestad expropiatoria, actuando como urbanizador , subrogandose
en los derechos y deberes urbanisticos de los propietarios originales.

La aplicacion del Sistema de Expropiacidon se regira por lo dispuesto en la

legislacion vigente.

56. Sistema de concurrencia

Sera de aplicacion a iniciativa de particular o del Ayuntamiento, de acuerdo con
lo establecido en la legislacién urbanistica, actuando como urbanizador una
persona fisica o juridica seleccionada mediante concurso por el Ayuntamiento y
retribuida por los propietarios de la unidad de actuacion.

La aplicacién del Sistema de Concurrencia se regira por lo dispuesto en la

legislacion urbanistica.

57. Reparcelaciones

Se entendera por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en una
unidad de actuacion para su nueva division ajustada al planeamiento urbanistico,
con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados y a la
Administracion, en proporcion a sus respectivos derechos.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de
la ordenacion urbanistica, regularizar la configuracién de las fincas, situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento.

Para las acciones de reparcelacion, sera obligatoria la redaccion y aprobacion
del correspondiente Proyecto de Reparcelacion con arreglo a lo previsto en la
Legislacién urbanistica.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacion quedaran suspendidas, sin

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 38

necesidad de declaracion expresa previa, las concesiones de licencias de
parcelacion y edificacion en el ambito de la unidad de actuacion hasta que sea

firme en via administrativa el acuerdo de reparcelacion.

Capitulo 2. Formas complementarias de gestion.

Seccién Primera:  Ocupacion directa

Articulo 58. Objeto
La obtencion de terrenos destinados por el planeamiento a dotaciones urbanisticas
publicas podra realizarse mediante el procedimiento de ocupacion directa, de acuerdo

con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Seccion Segunda: Convenios urbanisticos

Articulo 59. Finalidades
Con la finalidad de establecer las condiciones detalladas para la ejecucion del
planeamiento urbanistico, o bien para la aprobacidn, revision o modificacion del mismo,
podran suscribirse Convenios Urbanisticos de acuerdo con lo estipulado en el articulo
94 de la Ley 5/1999 (LUCYyL), y en los articulos 435 y siguientes del RUCyL

Seccion Tercera:  Proyectos de Urbanizacion

Articulo 60. Objeto

1. Para llevar a la practica las determinaciones de este Plan General en suelo
urbano, y las de los Planes Parciales en suelo urbanizable, asi como para la
ejecucion de los Planes Especiales, deberan redactarse Proyectos de
Urbanizacion siempre que se trate de desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones del planeamiento que se pretenda ejecutar.

2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran como exclusiva finalidad el desarrollo de
todas las determinaciones del planeamiento en cuanto a obras de urbanizacion,

tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 39

Articulo

Articulo

alumbrado publico, jardineria y otras analogas, sin que en ningln caso quepa
modificar ninguna de las previsiones del planeamiento que desarrollen, ni

contener determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo y la edificacion.

61. Ambito

Los Proyectos de Urbanizacion se referiran como minimo a los ambitos
completos que al efecto se sefialan en este Plan o en el planeamiento de
desarrollo del mismo, o que posteriormente se delimiten con arreglo a los
criterios establecidos en los mismos y en la normativa urbanistica de aplicacion.
Cada Proyecto de Urbanizacion podrd abarcar una o varias unidades de
actuacion y se recomienda que se extienda a la totalidad del ambito del Plan
Parcial o Plan Especial a que se refiera. En caso de no cumplirse esta condicion,
y, en todo caso, cuando se trate del desarrollo de unidades de actuacion, el
Proyecto de Urbanizacion debera tener en cuenta las repercusiones que la
poblacion, edificacion, actividades y usos previstas en la totalidad de dicho Plan,
0 en las areas contigiias del suelo urbano cuando se trate de unidades de
actuacion, puedan tener en el trazado, dimensionamiento y niveles de dotaciones
y servicios que determina el Proyecto.

El Proyecto de Urbanizacion debera incluir, cuando se estime oportuno por los
servicios técnicos municipales, la totalidad o tramo de viario o de espacios
libres colindantes con alineaciones oficiales contenidas en el ambito de la
unidad de actuacion respectiva, sin perjuicio de la repercusion de los costes de

urbanizacién que correspondieran a &mbitos colindantes.

62. Contenido

El contenido de los Proyectos de Urbanizacion debera ajustarse en todo caso a los dispuesto en

la Legislacion, asi como a las determinaciones que al respecto se especifican en las Normas de

Urbanizacion de este Plan General y demas normativa de aplicacion.

Articulo

63. Documentacion

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién urbanistica, para la tramitacion de
los Proyectos de Urbanizacion sera necesario presentar, como minimo, la
documentacion correspondiente, con capitulos especificos dedicados a los

siguientes aspectos:

a) Memoria resumen.

b) Explanacion y pavimentacion viaria.

C) Distribucién de agua y red de riego.

d) Saneamiento y depuracion de aguas residuales.
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e) Distribucién de energia eléctrica.

f) Instalaciones y distribucién de gas.

9) Redes de telecomunicaciones y teléfono.

h) Alumbrado publico.

i) En su caso, jardineria y mobiliario urbano.

)] Programa de realizacion de los trabajos.

9] Estudio economico financiero, incluyendo cuadro de precios,
presupuesto, plan de etapas y recursos disponibles o previstos.

) Previsiones referentes a la recogida, valorizacién y eliminacién de
residuos s6lidos urbanos.

2. La memoria resumen recogera las caracteristicas de los proyectos especificos

de todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los presupuestos

parciales y totales de las obras de urbanizacion. Estudiara y resolvera el enlace

con los sistemas generales o secundarios del municipio, garantizando su viabi-

lidad mediante conformidad técnica de los responsables de las compafiias

suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso de los que de él

dependan.

Articulo 64.

Plazos y Prioridades

Los proyectos de urbanizacion se elaboraran y aprobaran en los plazos que permitan

dar cumplimiento a las obligaciones previstas por la legislacién urbanistica dentro de

los términos fijados en este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.
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TITULO IV. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USOS DEL
SUELO.

Capitulo 1. Control de las Actuaciones

Seccién Primera:

Articulo 65.

Licencias urbanisticas

Actos sujetos a licencia urbanistica

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, todos los actos recogidos en el articulo 97

de la Ley 5/1999 (LUCyL), de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y en el

articulo 288 del RUCyL, siendo de aplicacion el régimen juridico y procedimiento

establecidos en las mismas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion urbanistica aplicable y en las

distintas legislaciones sectoriales en cuanto a la obtenciéon de autorizaciones y

permisos para la realizacion de actividades y usos del suelo, estaran sujetas a la

obtencion previa de licencia urbanistica las obras e instalaciones de cualquier

clase, incluidos los siguientes actos:

a)

b)

c)

d)

e)

)
h)

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

Las obras de instalacion de servicios publicos.

Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,
excavacion y terraplenado, construccion de piscinas 0 pozos, salvo que
tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un
Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacién de los edificios e instalaciones en

general.
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)

Los usos, obras e instalaciones de caracter moévil o provisional.

9] El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

)] La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

m) La demoalicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier
otro uso a que se destine el subsuelo, independientemente de su
titularidad.

0) La corta de arboles integrados en masa arborea, espacio boscoso,
arboleda o parque, excepto las labores autorizadas por la legislacion
agraria.

p) La colocacion de carteles de propaganda, sean o no visibles desde la via
publica.

q) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes, salvo que se efectlen en
campings o zonas de acampada legalmente autorizados.

r La construcciéon o modificacion de vallas o cerramientos.

) El acondicionamiento de espacios libres de parcela.

t) La construccion o modificacion de pasos de carruajes.

u) La implantacion de instalaciones ligeras, tales como kioskos o casetas,
en la via publica o espacios libres.

) La creacion o modificacion de depdsitos o vertederos de residuos de
cualquier clase, incluidos la chatarra, automdviles, enseres, escombros,
etc., no incluidos en un proyecto como parte de otra actividad principal.

X) Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras,
graveras y analogas.

y) La construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de
cauces publicos.

2. No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal los siguientes actos:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y
de ordenacion del territorio.

b) Las obras publicas e instalaciones complementarias de las mismas
previstas en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la
Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla
y Leodn.

C) Los actos amparados por o6rdenes de ejecucidon dictadas por el
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Articulo

Articulo

1.

Ayuntamiento.

d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término
municipal.
e) En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de

contenido mas amplio previamente aprobados o autorizados.

66. Plazo de solicitud de licencia de edificacion

Sin perjuicio de lo establecido en la Legislacion urbanistica, la solicitud de
licencia de edificacion debera realizarse dentro de los plazos establecidos en
este Plan General y los instrumentos que lo desarrollen, y las obras deberan
iniciarse y completarse en los plazos que al efecto se determine en cada licencia.
La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos en el planeamiento o
el incumplimiento de los plazos sefialados en la licencia por causas imputables al
titular de los terrenos facultara al Ayuntamiento para poder acordar la sujecion al
régimen de venta forzosa de los terrenos y obras realizadas, de acuerdo con la
legislacion urbanistica.

En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean que no podran dar
cumplimiento a su obligacion de edificar dentro de los plazos establecidos,
podran solicitar la prorroga de los mismos, de acuerdo con la legislacion
urbanistica. La solicitud debera presentarse como minimo un (1) mes antes de la
terminacion del plazo, y en ella se haran constar las circunstancias que hacen

imposible el cumplimiento del plazo.

67. Documentacion

La solicitud de licencia de edificacion en sus diversas modalidades se realizara
por medio de los modelos aprobados por el Ayuntamiento y aportando la
documentacion exigible de acuerdo con las Normas de Procedimiento del
presente Plan General, visada por los correspondientes colegios profesionales
competentes, y con caracter previo al inicio de las obras objeto de la licencia,
entre la que debera incluirse proyecto de ejecucion, estudio o estudio basico de
seguridad y salud en cumplimiento del R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el
gue se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion; asi como los correspondientes nombramientos de la direccion de
obra y de la direccién de la ejecucion de obra, en cumplimiento de los dispuesto
en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Tanto de los proyectos de edificacion como de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo y de gestion urbanistica que se presenten ante el Ayuntamiento

para su tramitacién deberd aportarse copia informatica de la documentacion
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Articulo

Articulo

Articulo

1.

1.

presentada en formato PDF o similar, y, ademas, documentacion grafica de
planos de situacion y de plantas en archivos compatibles de dibujo (en formato
DWG, DXF o DGN) para posibilitar su incorporacion a la documentacion del Plan

General.

68. Aprovechamiento Urbanistico

No se admitira a tramite ninguna solicitud de licencia de obras de nueva
edificacion que no vaya acompafada de la documentacion acreditativa del
aprovechamiento urbanistico disponible por el titular o el compromiso de cesion
correspondiente.

Salvo previsién expresa en contrario de este Plan General o los instrumentos que
lo desarrollen, se entendera que los aprovechamientos reales fijados por el
planeamiento tienen caracter obligatorio, por lo que los titulares de terrenos
deberan acreditar la disponibilidad de aprovechamientos o terrenos equivalentes
a la totalidad del aprovechamiento real de cada parcela.

En los supuestos de reconstruccion debida a fuerza mayor se considerara la
edificacion como incorporada al patrimonio de sus titulares, y, por consiguiente,
se computara como aprovechamiento patrimonializable el correspondiente a la
totalidad del aprovechamiento del edificio preexistente. Esta regla no sera de

aplicacion a los edificios que estén calificados de “fuera de ordenacion”.

69. Tramitacion

El otorgamiento de licencias se regira por lo establecido en la legislacion
urbanistica, en este Plan General y reglamentos de aplicacion, asi como por
normativa especifica que fuere de aplicacion, y en particular, por las
disposiciones contenidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion.

Las resoluciones relativas al otorgamiento o denegacion de licencias deberan ser
motivadas.

La documentacion técnica que se presente ante el Ayuntamiento para la
tramitacion de cualquier licencia urbanistica debera estar suscrito por técnico

competente, visado por colegio profesional .

70. Caducidad

En el acto de otorgamiento de la licencia se indicaran los plazos para su
iniciacion y terminacion.

En defecto de prevision expresa al respecto, las licencias caducaran a los seis

meses de su concesion si dentro del mencionado plazo no hubiera dado
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comienzo la realizacion de la obra amparada por la licencia. Igualmente se

declarara caducada la licencia cuando se interrumpan las obras por un plazo

superior a seis meses.

3. La declaracién de caducidad se producird, de oficio o a instancia de parte,

mediante resolucidon adoptada previa tramitacion del correspondiente expediente

con audiencia del interesado.

Articulo 71.

Requisitos para la consideracion de solar

Tendran la condicion de solar Unicamente los terrenos sitos en suelo urbano y aptos para

la edificacién segun lo previsto en la Legislacion urbanistica y que, complementariamente

a lo establecido en el articulo 24 del RUCyL y en el articulo 22 de la Ley 5/1999 (LUCyL),

cuenten con todas las infraestructuras y servicios que se enumeran a continuacion,

correspondientes a la parcela y, en su caso, al Proyecto de Urbanizacion, o etapa del

mismo, en que se localice:

1. Infraestructuras y servicios basicos:

a)

Acceso por via publica urbana pavimentada y urbanizada, abierta en
terrenos de uso y dominio publico, y sefialada como via publica en algin
instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, que cuente al menos
con explanacion, encintado de bordillos y base del firme, y, en su caso,

capa intermedia asfaltica del firme.

b) Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.

C) Evacuacion de aguas residuales a red municipal de saneamiento.

d) Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension y de
telecomunicaciones, segun legislacion sectorial.

e) Red de alumbrado publico

f) En su caso, obra civil de parques y jardines publicos, asi como
acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

2. Infraestructuras y servicios complementarios:

a) Base de rodadura de aceras publicas.

b) Capa de rodadura del pavimento.

C) En su caso, red de riego e hidrantes.

d) Acondicionamiento de espacios libres, tanto publicos como privados, al
servicio de la parcela.

Articulo 72. Requisitos para el otorgamiento de licencias de edificacion

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion urbanistica, para el otorgamiento de

licencias de edificacion deberan tenerse en cuenta los requisitos que se especifican en

los siguientes apartados.
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1. En Suelo Urbano Consolidado:

a)

Unicamente se podran conceder licencias en terrenos que tengan la
condicion de solar, por contar con los servicios necesarios de acuerdo
con la legislacion urbanistica y el planeamiento; asi como en los casos
en que, estando ultimadas las obras de urbanizacion correspondientes a
los servicios e infraestructuras basicos enumerados en el parrafo 1 del
articulo anterior, el solicitante se comprometa a completar la
urbanizacion simultaneamente con la edificacion, y a tal efecto cumpla
las siguientes condiciones:

i) En la solicitud de licencia deberd comprometerse a la
urbanizacion y edificacion simultaneas.

ii) Prestara garantia equivalente al 100 % de las obras de
urbanizacion pendientes de realizar, segun evaluacion que él
mismo formule que podra ser rectificada por el Ayuntamiento en
caso de separarse sensiblemente de los precios reales.

iii) En la solicitud se comprometera a no utilizar la edificacion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer
tal condicidn en las cesiones de suelo de propiedad o de uso
que se realicen.

iv) El compromiso de urbanizar alcanzara no sélo a las obras que
afecten al frente de fachada o fachadas del terreno, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que pueda dotarse al
edificio de los servicios publicos exigidos para su consideracion
de solar, realizados hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias.

V) El incumplimiento de la obligacién de urbanizar simultaneamente
a la edificacion comportara la pérdida de la fianza y la caducidad

de la licencia sin derecho a indemnizacion.

b) No se autorizara la ocupacion de los edificios hasta tanto no se halle
totalmente terminada la urbanizacién que les afecte, halldndose en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia
eléctrica y las redes de alcantarillado.

C) En los casos de regularizacion de alineaciones se debera proceder a la
cesion y urbanizacién en todos los frentes de parcela.

2. En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable

Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacion, incluidas

las obras exigibles de conexion, ampliacion o refuerzo de sistemas generales

existentes, se estard a lo dispuesto en los apartados anteriores, en relacion al
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Articulo

Articulo

suelo urbano consolidado. Si se solicita durante la ejecucién de las obras de
urbanizacion, se requeriré;

a) No podra otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no haya adquirido
firmeza en via administrativa el correspondiente Proyecto de Actuacion.

b) Que se cumplan los requisitos del epigrafe anterior para la construccion
en suelo urbano que adn no sea considerado solar.

C) Que se hayan ejecutado las obras exigibles para la conexion del sector
con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o refuerzo de
éstos, en su caso.

En Suelo Rustico

La realizacién de parcelaciones y edificaciones en Suelo Rustico se regira por lo

dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

73. Terminacion de las obras

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor
o ftitular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafaran el
certificado o documento de final de obra en las condiciones establecidas en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes
impuestos en la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si el
uso es conforme con las prescripciones del Plan General, o el planeamiento de
desarrollo.

Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las condiciones impuestas, el
Ayuntamiento actuard conforme a lo dispuesto en la Legislacion urbanistica,
iniciando expediente sancionador por infraccion urbanistica.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, telefonia y demas
servicios urbanos exigiran para la contrataciéon de sus respectivos servicios la
licencia de primera ocupacion del edificio o la preceptiva licencia de apertura, en

Su caso.

74. Venta forzosa

El Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 109 de la Ley
5/1999 (LUCyL) y 330 del RUCyL, formara y mantendra en condiciones de
publica consulta un Registro de Inmuebles en Venta Forzosa.

Asimismo, podra acordar la inclusién en este Registro cuando se superen los

plazos sefialados en el planeamiento, en las licencias, en las declaraciones de
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ruina o las prérrogas concedidas respecto de cualquiera de ellos, previa

tramitacion del correspondiente procedimiento.

Seccion Segunda: Actividades e instalaciones

Articulo

75. Licencias de actividad y apertura.

Ser4 de aplicacion lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn para la regulacion de las actividades sometidas al tramite de
licencia ambiental y de apertura, asi como las sometidas al Régimen de Comunicacion.
Para la tramitacion de los cambios de titularidad de las licencias de actividades sometidas
a licencia ambiental y de apertura, reguladas por la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, sera necesario presentar, ademas de la instan-
cia, la siguiente documentacion:
a) Fotocopia del D.N.I. o C.I.F.
b) Fotocopia de la concesion o autorizacion en los caos de actividades sujetas a
dicho requisito, tales como farmacias, administraciones de loterias, estancos, etc.
C) Certificacion técnica visada acreditativa de que se mantienen las condiciones
técnicas del local y de uso consideradas en su dia para la concesion de la

licencia de apertura.

Seccioén Tercera: Cédula Urbanistica

Articulo

Articulo

76. Concepto
La Cédula Urbanistica constituye el documento publico administrativo mediante el que se
acredita el régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecuciébn o sector

incluido dentro del término municipal

77. Contenido
En aplicacion de lo establecido en los articulos 426 y 428 del RUCyYL, las cédulas
urbanisticas podran referirse tanto a terrenos como a edificios e incluirdn para cada uno
de ellos la informacién que se enumera a continuacion en la medida en que resulte
aplicable a la finca:

1. Situacion y linderos.
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Articulo

Articulo

N oo g M 0w DN

©

10.

Existencia de edificacion.

Planeamiento aplicable.

Clase y categoria de suelo.

Area de reparto, unidad de ejecucion o sector en que, en su caso, se halle.

Uso o intensidad atribuido por el planeamiento.

Grado de adquisicion de las facultades urbanisticas en la fecha de expedicion de
la cédula.

Sistema de actuacion aplicable.

Sector, poligono o unidad de actuacion en que, en su caso, se hara efectivo el
aprovechamiento.

Otras circunstancias que incidan en la utilizacion de la finca.

78. Procedimiento

Para solicitar cédula urbanistica no resulta necesario acreditar interés legitimo

alguno, bastando con formular la solicitud con arreglo a lo previsto en este

articulo y satisfacer las tasas que pudieran corresponder.

La solicitud de cédula urbanistica se realizar4 mediante instancia o, en su caso,

impreso normalizado en el que consten:

a) Datos personales del solicitante, direccion completa y teléfono.

b) Identificacién inequivoca de la finca sobre la que se solicita informacion y
planos de situacion, de clasificacion de suelo firmado por el solicitante.

C) Informacién especifica que, en su caso, se solicita.

La solicitud de cédula se presentard en el Registro del Ayuntamiento por

triplicado, recibiendo una copia sellada el solicitante.

El Registro General guardard una copia de la solicitud en sus archivos de

entrada y remitira la otra a los servicios técnicos para que elaboren la cédula

correspondiente.

Elaborada la cédula urbanistica se remitira para su firma al érgano competente

para la concesion de licencias.

La expedicion de cédula urbanistica debera realizarse en el plazo maximo de un

mes a partir del momento de la presentacion de la solicitud.

79. Efectos

La cédula urbanistica producir4 Unicamente efectos informativos, por lo que no
resulta titulo suficiente para la realizacion de obras o actuaciones de ningun tipo.
La informacién contenida en la cédula urbanistica conservara su vigencia en
tanto se mantengan las circunstancias de hecho y de derecho existentes en el

momento de su emisioén.
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Capitulo 2.

Contra el contenido de la cédula urbanistica podran presentarse los recursos

previstos en la ley.

Normas de procedimiento

Seccién Primera: Normas comunes

Articulo

80. Objeto de las Normas

Las presentes Normas tienen por objeto regular el procedimiento al que se deben

someter las actuaciones municipales en materia de licencias e informacién urbanistica.

Articulo

Articulo

81. Exigencia de licencia

Sera necesaria la obtencion de previa licencia municipal para la realizacion de
las actividades urbanisticas, constructivas o edificatorias previstas en la legisla-
cién urbanistica y el planeamiento; para la implantacion, ampliacion o
modificacion de industrias, actividades e instalaciones; y para la primera
ocupacion de viviendas o puesta en funcionamiento de industrias y actividades.
La obtencion de previa licencia tendra caracter obligatorio con independencia de
quien sea el sujeto que lleve a cabo la actuacion sometida a dicho requisito, con
las excepciones previstas en el articulo 290 del RUCyL para los actos
promovidos por Administraciones Publicas.

No serad necesaria la obtencién de licencia para llevar a cabo las actuaciones

comprendidas en el articulo 289 del RUCyL..

82. Clases de licencia segun su objeto

Las licencias reguladas por estas Normas se clasificaran en los siguientes grupos en

funcion de la clase de actuacion que deban amparar:

1.

o &~ WD

Licencias de Parcelacion
Licencias de Obra
Licencia Ambiental
Licencias de Apertura

Licencias de Primera Ocupacion
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Articulo

83. Clases de Licencias segun su tramitacion

En funcion de la tramitacion que hayan de recibir de acuerdo con estas Normas se

agrupa las licencias en las siguientes categorias:

1.
2.

Articulo

Licencias de obra menor

Licencias de obra mayor

84. Licencia de Obra Menor

Constituyen licencias de obra menor las referidas a obras de trascendencia
relativamente poco importante en razon a su sencillez técnica y escasa entidad
constructiva y econémica, que no exigen proyecto técnico ni licencia ambiental.
La solicitud de licencia de obra menor se realizara mediante presentacién, por
duplicado, de la siguiente documentacion:

a) Instancia, o, en su caso, impreso normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi
como datos de identificacion y domicilio de la persona
interesada, caso de ser distinta. En el supuesto de que se trate
de personas juridicas se haran constar los datos de inscripcion
registral y nimero de identificacion fiscal de las mismas.

ii) Identificacién de la finca sobre la que se pretende actuar,
indicando direccion completa, piso y puerta o, en su caso,
parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la
misma.

b) Documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra en
estas Normas.

C) Autorizacion de la comunidad de propietarios cuando las obras afecten a
elementos comunes y no sean promovidas por la propia comunidad.

La documentacién se presentard en el Registro del Ayuntamiento, quien

devolverd la solicitud sellada, haciendo constar la fecha de presentacion.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sobre régimen local y

procedimiento administrativo y en los articulos 291 y siguientes del RUCyL, los

Servicios Municipales dispondran de un plazo de 10 dias habiles para examinar

la solicitud presentada y notificar, en su caso, al solicitante la improcedencia de

tramitar la licencia por el procedimiento de obra menor o recabar la presentacion

de informacién complementaria para la mejor comprension de la solicitud o la

subsanacion de errores y defectos en la misma.

Las solicitudes de informacion complementaria 0 subsanacion de errores

sefialardn el plazo para la aportacion de la misma, transcurrido el cual se

declarara la inadmision de la solicitud y se ordenara el archivo de las
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Articulo

actuaciones. Este plazo sera de 10 dias habiles, prorrogable conforme a la
legislacion sobre procedimiento administrativo.

El plazo para la resolucion de los expedientes de licencia de obra menor es de 1
mes a partir del dia siguiente al de presentacion de la solicitud en el Registro. En
el supuesto de que los Servicios Municipales soliciten la presentacion de
documentacion complementaria o la subsanacion de errores, el plazo de 30 dias
contard a partir de la fecha de presentacion de la documentacién solicitada.
Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin haber recaido resolucion
expresa sobre la solicitud de licencia se entendera concedida la misma por
silencio administrativo, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 299 del
RUCyL

85. Licencias de Obra Mayor

Constituyen licencias de obra mayor aquellas que por la trascendencia de las

actuaciones exigen una tramitacion y una documentacion rigurosas, no pudiendo

considerarse como obras menores. Se exigira la tramitaciéon por este
procedimiento de todas las actuaciones para las que se precise la presentacion
de proyecto técnico o licencia ambiental.

La solicitud de licencia de obra mayor se realizara mediante presentacion, por

triplicado, de la siguiente documentacion:

a) Instancia, o, en su caso, impreso normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi
como datos de identificacion y domicilio de la persona
interesada, caso de ser distinta. En el supuesto de que se trate
de personas juridicas se haran constar los datos de inscripcion
registral y nimero de identificacion fiscal de las mismas.

ii) Identificacién de la finca sobre la que se pretende actuar,
indicando direccion completa, piso y puerta o, en su caso,
parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la
misma.

b) Proyecto Técnico suscrito por técnico competente, visado por colegio
profesional, y acompafiado de la correspondiente hoja de encargo para
la direccion facultativa y del Estudio de Seguridad necesario.

C) Documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra en
estas Normas.

d) Autorizacion de la comunidad de propietarios cuando las obras afecten a
elementos comunes y no sea promovida por la propia comunidad.

e) Documentacion que acredite, en su caso, la titularidad del
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aprovechamiento urbanistico necesario para llevar a cabo la actuacion o
propuesta de cesion de terrenos de su propiedad con arreglo a lo
previsto en la legislacion o planeamiento urbanistico.

3. La documentacién se presentard en el Registro del Ayuntamiento, quien
devolverd la solicitud sellada haciendo constar la fecha de presentacion.

4, Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sobre régimen local y
procedimiento administrativo y en los articulos 291 y siguientes del RUCyL, los
Servicios Municipales dispondran de un plazo de 20 dias habiles para examinar
la solicitud presentada y recabar, en su caso, del solicitante la presentacion de
informacion complementaria o la subsanacion de defectos en la solicitud presen-
tada.

5. La aportacién de informacién complementaria o subsanacion de defectos debera
realizarse en el plazo de 15 dias habiles, prorrogables por un Unico plazo de
igual duracion a peticion del interesado, transcurrido el cual se declarara la
inadmision de la solicitud y se ordenara el archivo del expediente.

6. Los plazos para la resolucion de los expedientes de licencia de obra mayor
corresponderan con los establecidos en el articulo 296 del RUCyL En el
supuesto de que los Servicios Municipales soliciten la presentacion de
documentacion complementaria o la subsanacion de deficiencias, los plazos
contaran a partir de la fecha de presentacion de la documentacion solicitada.

7. Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin haber recaido resolucion
expresa sobre la solicitud de licencia se entendera concedida la misma por
silencio administrativo, , siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 299 del
RUCYyL.

8. El plazo previsto en el apartado 6 de este articulo se interrumpird por espacio
maximo de seis meses en el supuesto de que el proyecto presentado contemple
un aprovechamiento superior al patrimonializable en la parcela y no se aporte la
documentacion acreditativa de la titularidad de aprovechamiento urbanistico
suficiente para la materializacion del previsto en el proyecto. Transcurridos seis
meses sin que se aporte dicha documentacion se procedera a la denegacion de

la licencia por insuficiencia de aprovechamiento.

Articulo 86. Exigencia de Proyecto Técnico visado
Sin perjuicio de lo dispuesto para casos particulares en las Normas u Ordenanzas
Municipales, se exigira con caracter general la presentacion de Proyecto Técnico suscrito
por técnico competente, visado por colegio profesional, para todas las obras e
instalaciones en que concurra una o mas de las siguientes circunstancias:

1. Que asi lo exija la normativa técnica o sectorial aplicable.
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Que afecten a edificios catalogados o protegidos por la legislacion del patrimonio
histdrico.

Que afecten a la estructura, aunque sea para su consolidacion, o supongan la
apertura de nuevos huecos.

Que se trate de obras de acondicionamiento que afecten a la totalidad de un
edificio, local comercial, 0 a mas del 50% de las superficies edificadas.

Que se trate de obras de reestructuracion, redistribucion, o de nueva edificacion.

Todas las obras de demolicién.

87. Proteccion del Patrimonio Histérico

Para la realizacion de intervenciones en inmuebles protegidos con arreglo a la legislacion
de patrimonio histérico debera aportarse, ademas, la autorizacién de la autoridad

competente en materia de bienes culturales.

88. Andamios

Cuando la realizacion de las obras exija la colocacion de andamios, se presentara
también la certificacion técnica visada de andamios correspondiente firmada por técnico

competente.

89. Garantias

En los supuestos en que la ejecucion de obras comporte la realizacion de
cesiones obligatorias a favor del Municipio o el cumplimiento de cualesquiera
otros deberes y cargas impuestos por la legislacién urbanistica o el
planeamiento, se adjuntaran los documentos que acrediten la asuncién por el
solicitante de las obligaciones y compromisos correspondientes, asi como, en su
caso, proyecto de urbanizacién de viales y espacios publicos de cesion y las
garantias exigidas por el Ayuntamiento.

La no aportacion de los documentos o garantias previstos en el parrafo anterior
con la documentacion necesaria para el otorgamiento de la licencia o dentro de
los plazos de subsanacion que se sefialen determinara la denegacién de la

licencia.

90. Deficiencias insubsanables

La presentacion de solicitudes o proyectos que incluyan deficiencias
insubsanables dard lugar a la denegacion de la licencia.

A los efectos de este articulo se entendera que constituyen deficiencias
insubsanables:

a) Sefialar errébneamente la zonificacion aplicable.
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Articulo

Articulo

Articulo

b) Proyectar obras o instalaciones para usos no permitidos en la zona.

C) Utilizar como base para los célculos de aprovechamiento o
edificabilidades, coeficientes superiores al autorizado o sobrepasar las
alturas, superficies o volumenes maximos permitidos.

d) No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos en el
planeamiento.

e) En general todas aquellas que exijan introducir modificaciones

esenciales en el proyecto.

91. Licencias otorgadas por silencio administrativo

El procedimiento para la regulacion del silencio administrativo se regira por lo
establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo.

En ningdn caso podran entenderse concedidas por silencio administrativo
licencias que amparen actuaciones en contra de lo previsto en la ley, el planea-
miento, las ordenanzas y reglamentos municipales o los instrumentos de gestion
urbanistica definitivamente aprobados, o afecten directamente a terrenos de

patrimonio o dominio publico.

92. Resoluciones

La resolucion de expedientes de concesion de licencia sera siempre motivada,
con referencia a los hechos y fundamentos de derecho sobre los que se base la
decision.

La notificacién del acto resolutorio se realizara conforme a lo establecido en el
articulo 291 y siguientes del RUCyL, y en la legislacion sobre procedimiento

administrativo.

93. Decaimiento de expedientes

Los expedientes sobre otorgamiento de licencias decaeran cuando concurra

alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando el interesado deje de aportar dentro de los plazos sefialados los
documentos complementarios o subsanatorios que se le requieran.

b) Cuando la tramitacion del expediente se paralice por causas imputables
al solicitante de la licencia y transcurran tres meses desde que los
Servicios Municipales lo adviertan al interesado sin que éste realice las
actividades necesarias para reanudar la tramitacion.

El decaimiento del expediente de licencia determinard el archivo de las

actuaciones, pero no eximira del pago de las tasas que, en su caso, pudieran

haberse devengado por la actividad administrativa realizada.
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

94. Acumulacion de licencias

Cuando sobre una misma finca recaigan actuaciones de distinta indole, sujeta
cada una de ellas a licencia municipal, la solicitud de las licencias
correspondientes se realizard de forma conjunta, tramitandose mediante un
Unico procedimiento. La resolucidn del expediente se formalizara en licencias
separadas.

La solicitud se realizara mediante instancia Unica a la que se acompafiara la
documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de licencia.

En el supuesto de que se aprecien deficiencias en la documentacion presentada
0 se necesiten aclaraciones, los Servicios Municipales podran realizar los
requerimientos de informacion complementaria 0 subsanadora que resulten
necesarios en cada expediente, con idénticos efectos suspensivos del plazo de
resolucion.

La resolucion de los expedientes de licencia de obras y licencia ambiental se
realizara de forma conjunta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 297 del
RUCYyL.

95. Concurrencia con autorizaciones municipales

Las actuaciones que exijan previa autorizacion o concesion municipal no
precisaran la tramitacion separada de un expediente de licencia siempre que
para el otorgamiento de dicha concesion o autorizacion se haya tenido en cuenta
la misma documentacion técnica y descriptiva exigida para la licencia y consten
los informes técnicos y juridicos correspondientes.

En el acuerdo de concesion o autorizacién deberd constar expresamente la
innecesariedad de otorgamiento de licencia separada, dandose traslado del

mismo al érgano competente para dicho otorgamiento.

96. Concurrencia de autorizaciones no municipales

Cuando las actuaciones para las que se solicite licencia se hallen sometidas también a
otras autorizaciones o concesiones que deben ser otorgadas por 6rganos ajenos al
Ayuntamiento, se procederd a la tramitacion del expediente, pero no se otorgara la
licencia hasta tanto no se acredite la obtencion de la autorizacion o concesion

correspondiente.

97. Vigencia de las licencias
Las licencias no adquiriran plena eficacia, y, por lo tanto, no podra darse
comienzo a la obra o actividad amparada por la misma hasta tanto no concurran

todas las circunstancias siguientes:
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a) Pago del impuesto de construcciones y tasas municipales devengadas.

b) Aceptacién expresa, y, en su caso, cumplimiento, de las condiciones y
compromisos impuestos por la licencia, con el depésito de las garantias
que, en su caso, se consideren necesarias.

C) Firma del acta de replanteo de alineaciones y rasantes en el supuesto de
que la misma venga exigida en el acto de otorgamiento de la licencia.

2. Las licencias sefialaran su término de vigencia asi como las causas y plazos que
pueden motivar su caducidad. En defecto de dicho sefialamiento caducaran por
los motivos y en los plazos que se indican a continuacion:

a) Con caracter general por incumplimiento de las condiciones impuestas o
los compromisos adquiridos.

b) Licencias de obras y demoliciones:
Cuando transcurran seis meses desde su otorgamiento sin que se inicie
la obra, o cuando la misma se interrumpa por espacio superior a tres
meses.

C) Licencia ambiental y apertura:
Por el transcurso de seis meses desde el otorgamiento de la licencia de
actividad sin que se solicite la de apertura, asi como por inactividad, o
suspension del funcionamiento por plazo superior a seis meses.

d) Licencias de parcelacion:
Por el transcurso de seis meses sin llevarse a cabo la misma.

e) Licencias de primera ocupacion:
Cuando transcurran seis meses sin que se produzca la ocupacion.

3. El plazo de vigencia previsto en la licencia podra prorrogarse por un plazo
acumulado de tiempo no superior al original.

4. La caducidad de las licencias por transcurso del plazo de vigencia de las mismas
se producird de acuerdo con lo establecido en el articulo 305 del RUCyL.

5. La caducidad por incumplimiento de condiciones o por inactividad o suspension
de la actividad se producira mediante declaracion expresa contenida en
resolucion municipal adoptada previa audiencia del interesado.

6. A solicitud del interesado podra concederse la rehabilitacion de una licencia
caducada sin necesidad de aportar nueva documentacion siempre que no hayan
variado las normas vigentes en el momento del primer otorgamiento ni las
circunstancias que lo motivaron. Cuando la caducidad venga determinada por el
incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia sélo podra producirse
la rehabilitacion, previa acreditacion del cumplimiento de las condiciones
impuestas.

7. La vigencia de las licencias de actividad y apertura estara condicionada en todo
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Articulo

Articulo

Articulo

3.

caso al cumplimiento de las condiciones que la legislacion ambiental y de

seguridad e higiene exija en cada momento.

98. Vigilancia e inspeccion

La licencia otorgada legitima el ejercicio de la actividad objeto de la misma en
tanto se ajuste estrictamente a los términos que se sefialen. Corresponde al
Ayuntamiento la inspeccion y vigilancia del cumplimiento de los términos
impuestos. El impedimento u obstruccion a los reconocimientos e inspecciones
dispuestos por la Autoridad Municipal o sus delegados determinara la presuncion
de incumplimiento de tales términos, a los efectos de la suspensién, revocacion o

declaracion de caducidad de la licencia otorgada.

99. Cese 0 sustitucion de técnicos

Los titulares de las licencias de obras deberan notificar al Ayuntamiento el cese
de los técnicos encargados de las mismas dentro del plazo de setenta y dos
horas desde el momento de producirse.

En los supuestos de obras que afecten a la estructura del edificio se
suspenderan las obras hasta tanto sea nombrado un técnico sustituto, con
excepcion de aquellas intervenciones precisas para garantizar la seguridad y
salubridad.

Cuando las obras no afecten a las estructuras, el titular de la licencia dispondra
de 6 dias habiles para notificar al Ayuntamiento la sustitucion del técnico
mediante la presentacion de la correspondiente hoja de encargo. Transcurrido
dicho plazo deberan suspenderse las obras hasta tanto se incorpore un técnico

responsable de las mismas.

100.  Modificacién de proyectos

La realizacion de modificaciones de detalle en los proyectos en curso de
ejecucion podra llevarse a cabo mediante la presentacion de documentos que
pongan de manifiesto la naturaleza e importancia de las mismas, asi como su
justificacion y adecuacion a la normativa urbanistica, haciéndose constar en el
libro de 6rdenes de la obra.

En los supuestos de modificaciones sustanciales del proyecto debera solicitarse
ampliacién de licencia con idénticos requisitos que los de la licencia inicial. El
Ayuntamiento podra en este caso autorizar la continuacion de las obras con
caracter provisional mientras se tramite la nueva licencia, sin que dicha
autorizacion prejuzgue el resultado del nuevo expediente.

A los efectos de este articulo se entendera que las modificaciones que afecten a
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Articulo

Articulo

las caracteristicas principales de la licencia o modifiquen el uso o destino del
edificio tienen siempre caracter sustantivo.

Con las solicitudes de licencia de primera ocupacion se presentara siempre la
documentacion correspondiente a las modificaciones introducidas en el proyecto.
Cuando el Ayuntamiento considere que dichas modificaciones han revestido
caracter sustantivo no procedera la concesion de la licencia de ocupacion hasta
tanto no se haya procedido a la legalizacién de la obra realizada, sin perjuicio de

las sanciones que en su caso resulten aplicables.

101. Documentacion en obra

En los lugares donde se realicen actuaciones sometidas a licencia de obras

debera conservarse a disposicion de los servicios municipales la siguiente

documentacion, en original o fotocopia:

a) Documento acreditativo de la concesion de la licencia.

b) Proyecto aprobado, con la firma del técnico municipal y sello de la
Corporacion municipal.

C) Documento acreditativo de la direccién de obras en el que conste la
notificacion del mismo al Ayuntamiento.

d) Plano de alineaciones y rasantes aprobado cuando haya sido necesario
para la aprobacion del proyecto.

e) En los supuesto de obras que no exijan proyecto se conservara un
ejemplar de la documentacion presentada ante el Ayuntamiento y la
licencia otorgada o la documentacion que acredite su concesion por
silencio administrativo.

El Ayuntamiento podra exigir la colocacion en sitio visible desde la via publica de

un cartel, segin modelo municipal normalizado, en el que figure la referencia

municipal de la licencia de obras concedida (objeto, nimero y fecha), el técnico
redactor del proyecto objeto de las obras, los directores de Obra y de Ejecucion,
la empresa constructora y cualquier otra referencia que se considere oportuna

por los Servicios Municipales.

102.  Obligaciones de los propietarios tras las obras
Al concluir las obras los propietarios deberan atenerse a las condiciones

impuestas en la licencia, y en la medida en que resulten aplicables a cada caso:

a) Retirar los materiales sobrantes, escombros, andamios, vallas etc.
b) Construir o reponer el piso definitivo de las aceras.
C) Terminar o reponer el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos

elementos urbanisticos hubieren sido afectados por la obra.
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Articulo

d) Colocar el nimero correspondiente a la finca segun el modelo aprobado.
En caso de incumplimiento por parte del propietario, el Ayuntamiento podra
proceder a la ejecucion subsidiaria por cuenta del obligado, incluso con cargo a

la fianza depositada con motivo de la obra, hasta donde cubra su importe.

103. Terminacién de obras

Los titulares de licencias de obra mayor notificaran al Ayuntamiento la terminacion de las

obras dentro del plazo de 15 dias de producirse la misma, acompafiando a su notificacion

el certificado o documento final de obra visado expedido por los técnicos competentes,

conforme a lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la

Edificacion.

Seccion Segunda: Parcelaciones

Articulo

Articulo

Articulo

104.  Licencia de parcelacion

Toda parcelacién, division o segregacion de terrenos precisa de una licencia urbanistica

previa, de nominada licencia de parcelacion, a excepcion de los supuestos establecidos
en el articulo 309 del RUCyL

105.  Tramitacion

Las licencias de parcelacion se someteran a la tramitaciéon de obra mayor.

La licencia de parcelacion podr4d concederse de modo simultaneo a la
aprobacion de Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle cuando
en la tramitacién de los mismos se haya incluido la documentacion prevista en el
articulo siguiente y se haga constar expresamente en el acuerdo de aprobacién

de dichos instrumentos.

106. Documentacion

Para la tramitacion de las licencias de parcelacion serd necesaria la presentacion de los

siguientes documentos:

1.
2.

Instancia redactada con arreglo a lo previsto en el articulo 85 de estas Normas.

Proyecto Técnico con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de la parcelacién que se pretende realizar, con
referencia al planeamiento que la ampare. Incluird la descripcion de la
finca original y de las fincas resultantes, detallando la situacion juridica
de las mismas, y justificando la adaptacion al planeamiento.

b) Plano de situacion a escala minima 1:5000.
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c) Plano descriptivo de la situacion actual, escala minima 1:1000, basado
en el plano parcelario oficial, con indicacion de las fincas originales y sus
linderos, edificaciones, arbolado, usos del suelo y planeamiento
aplicable.

d) Plano de parcelacion a la misma escala que el de descripcion, en el que
se sefialen las parcelas resultantes.

e) Superposicién de los planos parcelarios existente y propuesto.

3. Certificado de dominio y cargas de la finca o fincas originales. En el caso de que
no conste la inmatriculacion en el Registro de la Propiedad, se acompafara el
titulo o titulos que acrediten el dominio y se describiran la naturaleza, situacion,

linderos y extension de los predios.

Capitulo 3. Réqgimen de las Obras

Seccion Primera:  Obras de edificacion

Articulo 107. Clasificacion de las obras de edificacion

Las obras de edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
C) Obras de nueva edificacién.

El contenido y caracteristicas de estas obras se desarrolla en los articulos siguientes de

esta normativa.

Articulo 108.  Obras en los edificios

Constituyen obras en los edificios las que se efectdan en el interior del edificio o en sus

fachadas exteriores, sin alterar la posicion de sus planos de fachada y cubierta, salvo en

el caso de obras de reestructuracion. Sus diferentes tipos pueden tener caracter total o

parcial y darse de modo individual o asociados entre si. Se clasifican de acuerdo con la

tipologia que se describe a continuacion:

1. Obras de restauracion: Consistentes en la restitucion de un edificio existente o de
parte del mismo a su estado original, mediante obras de consolidacion,
demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de las

condiciones originales puede incluir la reparacién e incluso la sustitucion puntual
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Articulo

de elementos estructurales e instalaciones, para asegurar la estabilidad y
funcionalidad del edificio.

Obras de conservacion o mantenimiento: Su finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura ni su
distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados; la limpieza y reposicion de canalones y bajantes; los revocos
de fachadas; la pintura; la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conduc-
ciones.

Obras de consolidacion y reparacion: Tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados, para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la sustitucion
0 modernizacién de sus instalaciones e incluso la redistribucion de su espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y morfolégi-
cas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos cuando lo permita el resto
de las normas generales y particulares de la zona.

Obras de reestructuracion: Afectan a los elementos estructurales del edificio,
causando modificaciones en su morfologia.

Obras exteriores: Son aquéllas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracién o aspecto
exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los
mismos. Comprenden especialmente la modificacion de los huecos de fachada;
la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros
nuevos (cerramientos mediante rejas o0 mamparas) y la implantacién de
elementos fijos exteriores, de todas clases (marquesinas, aparatos de

acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc).

109. Obras de demolicién

Tienen por objeto el derribo de un edificio o de elementos aislados del mismo. Segin

supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran obras de demalicion

total o parcial.

Articulo

110. Obras de nueva edificacion

Las obras de nueva edificacion comprenden las categorias siguientes:

1.

Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva

construccion de un edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido.
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Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.
Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la

ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Seccion Segunda: Obras de edificacion

Subseccién 1°:

Obras de Restauracion

Articulo
Para la

necesar

111.  Documentacion en procedimiento de obra menor
tramitacion de obras de restauracion por el procedimiento de obra menor sera

io aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de estas Normas,

la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1.

Articulo

Para la

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando el estado actual y el uso de la edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando el estado previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del
proyecto.

Presupuesto por capitulos, segun costes ordinarios del mercado.

112.  Documentacion en procedimiento de obra mayor

tramitacion de obras de restauracion por procedimiento de obra mayor sera

necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas

Normas:

1.

Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y seccion, a escala minima 1:100

detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.
d) Planos acotados de plantas, alzados y seccion, a escala minima 1:100

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
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previstos.
e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
f) En el supuesto de que las obras afecten a la estructura o suponga la

apertura de huecos vendra firmado por técnico competente y
acompafiado de la correspondiente hoja de encargo para la direccion de
obras.

2. Documentacion que facilite el conocimiento de las circunstancias en que se

construyd el edificio, sus caracteristicas originales y la evolucion del mismo.

Subseccién 2°: Obras de Conservaciéon o Mantenimiento

Articulo 113.  Documentacion en procedimiento de obra menor

Para la tramitacién de obras de conservacién o mantenimiento por el procedimiento de

obra menor serd necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a)

de estas Normas, la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

2. Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

3. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

4, Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun costes ordinarios del mercado.

Articulo 114.  Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitacién de obras de conservacién o mantenimiento por el procedimiento de
obra mayor serd necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo
85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de Ila
intervencion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
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Subseccién 3°:

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Obras de Consolidaciéon o Reparaciéon

Articulo

115.  Documentacion en procedimiento de obra menor

Para la tramitacion de obras de consolidacion o reparacién por el procedimiento de obra

menor sera necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de

estas Normas, la siguiente documentacioén técnica y descriptiva:

1.

Articulo

Para la

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

116.  Documentacion en procedimiento de obra mayor

tramitacion de obras de consolidacion o reparacion por procedimiento de obra

mayor sera necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de

estas Normas, Proyecto Técnico compuesto por:

1.

Subseccién 4°:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracién prevista
para las obras.

Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la intervencion.

Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100,
detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.

Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Obras de Acondicionamiento

Articulo

117.  Documentacion en procedimiento de obra menor
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Para la tramitacion de obras de acondicionamiento por el procedimiento de obra menor

sera necesario aportar, por duplicado, ademas de la instancia exigida en el articulo

84.2.a) de estas Normas, la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

2. Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

3. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

4, Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

Articulo 118.  Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitacion de obras de acondicionamiento por el procedimiento de obra mayor

sera necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas

Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

2. Cuando se actie sobre edificios protegidos se incluiran documentos que

permitan conocer las circunstancias en que se construy6 el edifico, asi como su
estado original y evolucién. Se incluiran también fotografias de los elementos

mas representativos, aungue no se vean directamente afectados por las obras.

Subseccién 5°: Obras de Reestructuracion

Articulo 119. Tramitacion

La tramitacion de las obras de reestructuracion se realizard en todo caso con arreglo al
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procedimiento de obra mayor.

Articulo

Para la

120 Documentacién

tramitacion de obras de reestructuracion serd necesario aportar, ademas de la

documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1.

Subseccién 6°:

Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras y analizando la posible incidencia en las fincas

vecinas y las medidas precautorias tomadas al respecto.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Cuando se actie sobre edificios protegidos se incluiran documentos que

permitan conocer las circunstancias en que se construy6 el edifico, asi como su

estado original y evolucién. Se incluiran también fotografias de los elementos

mas representativos, aungue no se vean directamente afectados por las obras.

Obras Exteriores

Articulo

Para la

121.  Documentacion en procedimiento de obra menor

tramitacion de obras exteriores por el procedimiento de obra menor sera

necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de estas Normas,

la siguie
1.

4,

nte documentacion técnica y descriptiva:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion escala 1:2000 identificando la finca objeto de la
licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones de la zona afectada y
su relacion con el resto del inmueble, detallando el estado actual y el uso de la
edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones de la zona afectada y
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su relacién con el resto del inmueble, detallando el estado previsto y el uso de la
edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

Articulo 122. Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitacién de obras exteriores por procedimiento de obra mayor sera necesario
aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100

detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.
d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos

previstos.
e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
2. Cuando el edificio se halle protegido se incluira documentacién que facilite el

conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio, sus

caracteristicas originales y la evolucion del mismo.

Seccioén Tercera: Obras de Demolicion

Articulo 123.  Tramitacion
Las obras de demolicién se tramitaran siempre con arreglo al procedimiento de obra

mayor.

Articulo 124.  Documentacion
Para la tramitacion de obras de demolicion sera necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, indicando la duracién
prevista para las obras y las precauciones a tomar en relacién con la
propia obra, la via publica y las construcciones o predios vecinos.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la

intervencion.
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C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan el estado actual del edificio, sefialando las zonas en
que se va a actuar cuando se trate de demoliciones parciales e
indicando los usos en todo caso.

d) En el supuesto de demolicion parcial, planos acotados de plantas,
alzados y secciones, a escala minima 1:100, que definan la situacion del
edificio una vez realizada la intervencion.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

2. En los supuestos de demolicion parcial de edificios protegidos se aportara
documentacion que permita conocer las circunstancias en que se construyo el
edificio, sus caracteristicas originales y la evolucidon de las mismas, asi como la

justificacion de la demolicion a realizar.

Seccion Cuarta: Obras de Nueva Edificacion
Subseccién 1°: Obras de Reconstruccion
Avrticulo 125. Tramitacion

Las obras de reconstruccion se tramitardn siempre con arreglo al procedimiento de obra

mayor.

Articulo 126.  Documentacion
Para la tramitaciébn de obras de reconstruccion sera necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 80 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, indicando la duracién

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la
intervencion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, que definan el proyecto a realizar.

d) Reproduccién de planos originales de la construccion del edifico, si los
hubiere.

e) Descripcién gréfica de la relacion de la reconstruccién con el resto del
edificio.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
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Subseccién 2°:

No serd preciso aportar la documentacion acreditativa de la titularidad de
aprovechamiento urbanistico en el supuesto de obras de reconstruccion
derivadas de fuerza mayor que no superen el aprovechamiento del edificio

preexistente.

Obras de Nueva Planta

Articulo

127. Tramitacion

La realizacion de obras de nueva planta estard sometida en todo caso al procedimiento

de obra mayor.

Articulo

128. Documentacién

Para la tramitacion de obras de nueva planta serd necesario aportar, ademas de la

documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1.

Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio dentro de
la misma, acotando los linderos de la parcela, las distancias a los
edificios o puntos de referencia préximos y las cotas de nivel de la planta
baja, con relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan completamente el proyecto a realizar.

d) Alzado del tramo o tramos de calle con las edificaciones colindantes a
los que dara fachada el edificio.

e) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de
edificabilidad y ocupacién con relacion al planeamiento vigente.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Certificacion registral de mancomunidad de patios o garajes cuando resulte

necesario.

Documentaciéon necesaria para la obtencién de las licencias y autorizaciones

necesarias para la instalaciéon de grdas, construccion de vallas, ocupacion de via

publica, realizacion de calas y acometidas, y en general actuaciones conexas

con la obra que no figuren especificidad y valoradas en el proyecto principal.
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Subseccién 3°: Obras de Ampliacion

Articulo 129.  Tramitacion
La realizacion de obras de ampliacion estara sometida en todo caso al procedimiento de

obra mayor.

Articulo 130.  Documentacion
Para la tramitacion de obras de ampliacion serd necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio dentro de
la misma, acotando los linderos de la parcela, las distancias a los
edificios o puntos de referencia préximos y las cotas de nivel de la planta
baja, con relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes. Cuando se aumente la ocupacion de parcela se sefialara
claramente esta circunstancia.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan completamente el proyecto a realizar y su relacion
con la edificacion existente.

d) Alzado del tramo o tramos de calle con las edificaciones colindantes a
los que dara fachada el edificio.

e) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de

edificabilidad y ocupacién con relacion al planeamiento vigente.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
2. Certificacion registral de mancomunidad de patios o garajes cuando resulte
necesario.
Seccién Quinta: Otras actuaciones urbanisticas
Subseccion 1°: Obras de Urbanizacion
Articulo 131.  Tramitacion

La realizacién de obras de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién o

edificacién exigird la obtencién de licencia urbanistica por el procedimiento de obra
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mayor.

Articulo 132.

Documentacién

Para la tramitacion de las licencias correspondientes a obras de urbanizacion debera

presentarse, ademas de la solicitud prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1. Plano parcelario de situacion indicando la localizacion de la finca.
2. Acreditacion de que se han sefialado alineaciones y rasantes.
3. Acreditacion de que se han cumplido todas las obligaciones exigibles con

caracter previo.

4, Proyecto Técnico que incluya:

a)

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con
detalle de los célculos justificativos de las dimensiones y de los
materiales que se proyecten, su disposicion y condiciones.

Plano topogréfico con curvas de nivel, con equidistancia de un metro, en

el que se indiquen las edificaciones y el arbolado existentes.

Presupuestos separados de las obras y las instalaciones, con resumen

general. Se incluiran mediciones y cuadro de precios.

b)
C) Plano de perfiles de los terrenos.
d) Planos acotados de las obras proyectadas.
e)
Subseccion 2°: Obras civiles singulares
Articulo 133.  Tramitacion

La construccidon o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas,

puentes, pasarelas, muros, monumentos u otros elementos urbanos similares no

incluidos en proyectos de urbanizacion o edificacion exigira la previa obtencién de licen-

cia urbanistica por el procedimiento de obra mayor.

Articulo 134.

Documentacién

Para la tramitacion de las licencias correspondientes a obras civiles singulares debera

presentarse, ademas de la solicitud prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion prevista

para las obras y las afecciones que las mismas puedan suponer para el trafico, la

via publica o los predios colindantes, asi como las medidas correctoras o

precautorias que, en su caso, se tomaran.

2. Plano parcelario de situacion indicando la finca donde se ubique la actuacion.

3. Mediciones y presupuesto.
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4. Plano topografico de la finca afectada y del emplazamiento de la actuacion.

Planos acotados, con la completa definicion de la obra proyectada.

6. Proyecto suscrito por técnico competente cuando resulte necesario por las

caracteristicas de la obra. Cuando resulte precisa la intervencion de técnico

debera acompafiarse la correspondiente hoja de encargo.

Subseccién 3°:

Otras obras

Articulo 135.  Tramitacion
1. Se tramitaran con arreglo al procedimiento de obra menor las licencias para:

a) Acondicionamiento de espacios libres de parcela, ajardinamientos,
ejecucion de vados y establecimiento de bordillos.

b) Realizacion de sondeos y prospecciones.

C) Apertura de pozos.

d) Usos e instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, viario o
espacios libres, tales como tendidos de cables y conducciones, antenas,
etc., cuando no estén previstos en el correspondiente proyecto de
urbanizacion o edificacion aprobado.

e) Apertura de zanjas y calas.

f) Tala de arboles y plantacion de masas arboreas.

0) Instalacion de nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes y vallado de obras y solares.

h) Instalacion de soportes publicitarios, rotulos y banderines, siempre que
no afecten al patrimonio historico-artistico o cuenten con iluminacion
propia.

2. El procedimiento de obra mayor sera de aplicacion a las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras no incluidos en los proyectos de urbanizacion o
edificacion aprobados, incluida la excavacion de pozos y piscinas.

b) Implantacion de casas prefabricadas o desmontables, e instalaciones en
la via publica tales como quioscos, cabinas, marquesinas, etc.

c) Construccion de piscinas.

d) Vertederos o depdsitos de residuos, escombros o chatarra.

e) Depdsitos y almacenes al aire libre, incluidos los parques de maquinaria.

f) Instalaciones y construcciones subterrdneas de cualquier clase no
incluidos en proyectos de edificacion o urbanizacion aprobados.

9) Instalacion de grias-torre.

h) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.
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Articulo

136. Documentacién

Para la tramitacion de las actuaciones a que hace referencia el articulo 134 anterior sera

necesario acompafiar la solicitud a que hacen referencia los articulos 84.2.a) u 85 de

estas Normas, segin corresponda, con los siguientes documentos:

1.

Con caréacter general se incluird;
a) Memoria descriptiva y justificativa, indicando la duracion de la obra y el

caracter permanente o temporal de la misma.

b) Plano parcelario de situacion indicando el emplazamiento de la obra.

C) Planos o croquis acotados a escala suficiente segun la actuacion de que
se trate.

d) Presupuesto, acompafiado, en su caso, de mediciones.

Para el cerramiento exterior de terrenos y el vallado de solares y obras sera

necesario aportar cédula urbanistica con indicacion de la alineacion oficial.

En los supuestos de movimiento de tierras se acomparara también:

a) Plano topogréfico de la finca a escala minima 1:500 en el que se indique
la altimetria, edificacion y arbolado existente y posiciéon, en planta y
altura, de edificios o construcciones que puedan ser afectadas.

b) La memoria incluird la indicacion de las medidas precautorias y
correctoras a tomar.

C) Proyecto técnico firmado por técnico competente y hoja de encargo.

d) Cuando el Ayuntamiento lo considere necesario podra exigirse la
aportacion de un analisis geotécnico de los terrenos.

Para la instalacion de gruas-torre se aportara también:

a) Plano parcelario de ubicacién de la gria en relacion con la finca donde
se instale y colindantes, indicando la altura maxima de la torre, posicion
del contrapeso, area de barrido de la pluma y del carro de donde
cuelque el gancho, asi como la altura de los edificios e instalaciones
colindantes.

b) Certificacion de la casa instaladora, suscrita por técnico competente, en
la que se acredite el perfecto estado de la gria y sus elementos, se
asuma la responsabilidad de la instalacién y se indiquen las cargas
maximas que, en las situaciones mas desfavorables, pueden ser
transportadas.

C) Documento de asuncién de responsabilidad de funcionamiento por
técnico competente, visado por el correspondiente colegio.

d) Pdliza de seguros con cobertura de responsabilidad civil suficiente, por
los dafios que puedan derivarse de la instalacion, funcionamiento o

desmontaje de la grda.
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Seccion Sexta: Licencia de primera ocupacion
Articulo 137.  Actos sujetos
1. Sera necesario obtener licencia de primera ocupacién para utilizar los edificios o
instalaciones que hayan sido objeto de licencia de obras de nueva edificacion,
reestructuracion total, o redistribucion. Independientemente, se solicitara licencia
ambiental y apertura cuando los usos a desarrollar lo requieran.
2. La licencia de primera ocupacion tiene por finalidad:

Articulo

a) Comprobar que el edificio construido y la urbanizacién realizada
simultaneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al proyecto

técnico y la licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Comprobar que lo construido retne las condiciones de habitabilidad e
higiene.

C) Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

d) Confirmar que el constructor haya repuesto, en caso de dafios

producidos, los elementos y equipamiento urbanistico afectados.

e) Comprobar que se han cumplido, en su caso, los deberes urbanisticos.

138. Tramitacion

Las licencias de primera ocupacion se tramitaran con arreglo al procedimiento de obra

menor.

Articulo

139. Documentacion

Para la tramitacion de las licencias de primera ocupacion se presentara, ademas de la

instancia a que hace referencia el articulo 84.2.a) de estas Normas, indicando el objeto

de la licencia, la siguiente documentacion:

1.

Certificado de Fin de obra firmado por el Técnico o Técnicos Directores de las
obras y de Ejecucion, en el que se justifique la adecuacion a los términos de la
licencia, conforme a lo establecido en la en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion.

Cuando las obras de edificacibn se hayan simultaneado con obras de
urbanizacién se presentara asimismo el correspondiente Certificado de Fin de
obra correspondiente a la urbanizacion.

Documento acreditativo de haber dado de alta lo construido en el Impuesto de
Bienes Inmuebles, y haber cumplido, en su caso, con los requisitos establecidos
en normas ajenas a estas Normas.

Resumen del Presupuesto actualizado.
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Articulo 140.

Responsabilidad

La obtencion de licencia de primera ocupacion no exonera a los titulares de la misma,

constructores o técnicos, de responsabilidades en relacion con la actuacion.

Capitulo 4. Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion

Articulo 141.

Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos al uso en

cada caso establecido por el Plan General.

Articulo 142.

Cambio de Uso

Para modificar el uso de una edificaciébn ya construida alterando los de vivienda,

comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticién, se requerira

solicitud al Ayuntamiento en la que se exponga como el nuevo uso pretendido incide en

el ordenamiento urbanistico, si es necesario someterlo al tramite de calificacion ambiental

y se analizara la incidencia que pueda generar en el trafico rodado. EI Ayuntamiento,

previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordara

la concesion o la denegacion de la licencia.

Articulo 143.

Obras y usos provisionales

1. Podra autorizarse la realizacién de obras o la implantaciéon de usos con caracter

provisional cuando los mismos no hubieren de dificultar la ejecucion del

planeamiento. Se consideran usos provisionales, entre otros, los siguientes:

a) Vallados de obras y solares
b) Sondeos de terrenos
C) Apertura de zanjas y calas
d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos
e) Instalacion de feriales, espectaculos o actos al aire libre
2. Las autorizaciones para actuaciones provisionales se concederan en precario,

pudiendo ser revocadas en cualquier momento sin derecho a indemnizacién por

parte de la Administracion Urbanistica.

3. Los solicitantes de las autorizaciones para actuaciones provisionales deberan

comprometerse a desmontarlas y retirarlas a su costa cuando sean requeridos

para ello por los servicios municipales. A estos efectos el otorgamiento de la

licencia podra condicionarse al depdsito de fianza suficiente para garantizar el
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cumplimiento de dicha obligacion.

4. La autorizacién de usos provisionales se regird de acuerdo con lo establecido en
el articulo 17 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones y demas legislacion vigente, siendo obligatoria su inscripcion en el

Registro de la Propiedad en los términos contenidos en el citado articulo.

Articulo 144.  Alcance del Deber de Conservacion

1. A efectos de la aplicacion de la Legislacion urbanistica se entendera que la
obligaciébn de mantener los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles, e
instalaciones de toda clase en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico y habitabilidad, se extiende con caracter general a los trabajos y obras de
reposicion de los elementos constitutivos de dichos terrenos, edificios, etc., asi
como a las actuaciones que resulten necesarias para asegurar su correcto uso y
funcionamiento.

2. Se considera incluida también en el deber normal de conservacion la realizacion
de las obras necesarias para dotar los edificios, instalaciones, urbanizaciones,
etc., de las condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad, asi como para reponerlos en tales condiciones, siempre que el
valor de las obras no sobrepase el limite del deber legal de conservacion, que se
fija en la mitad del coste de reposicion del bien, entendido como el valor actual de
construccion de un inmueble nuevo, en condiciones que permitan su autorizacion
conforme a normativa vigente, con la misma superficie edificable y cuyas demas
caracteristicas sean similares, excluyendo el valor del suelo e incluyendo el coste
de ejecucion, el benéfico empresarial, los honorarios profesionales y los tributos
gue graven la construccion, sin depreciaciones de ningudn tipo.

3. Ser4 de aplicacion lo establecido en la legislacion urbanistica respecto a la
Inspeccion Técnica de Edificios, segin lo dispuesto en los articulos 315 y
siguientes del RUCyL A estos efectos, el Ayuntamiento podra elaborar un
modelo normalizado para la presentacion de los certificados de inspeccion

correspondientes, que seran de obligado cumplimiento.

Articulo 145.  Conservacion de las urbanizaciones
1. La conservacion de las urbanizaciones se regulara por lo dispuesto en el articulo
208 del RUCyL.
2. En desarrollo del apartado anterior, se procurard la formalizacion de convenios
urbanisticos con los propietarios de bienes inmuebles incluidos en ambitos
determinados para la creacion de Entidades de Conservacion de las

urbanizaciones correspondientes. En estos casos sera obligacion de los
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Articulo

propietarios la conservacion y mantenimiento de calzadas, aceras, redes de
distribucion y servicio, alumbrado, jardineria, mobiliario exterior, y demas
elementos que configuren la urbanizacion; respondiendo cada propietario
individual o comunidad de propietarios de las acometidas de agua, gas,
electricidad, teléfono, alcantarillado y demas redes de servicio.

Cuando en un ambito determinado existan zonas libres privadas de uso publico
en superficie, la conservacion y mantenimiento de dichos espacios sera

obligacién de los propietarios.

146. Condiciones minimas de seguridad salubridad y ornato de
construcciones, edificios e instalaciones
Condiciones de seguridad: Deberan mantenerse los cerramientos y cubiertas
estancos al paso del agua, proteger la estructura contra la accién del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. La
estructura deberd mantenerse en condiciones que garanticen el cumplimiento de
su mision resistente, defendiéndola contra, corrosion, filtraciones y demas
agentes agresores. Los materiales de fachada, cerramientos y cobertura deberan
conservarse de manera que no puedan ofrecer riesgo para las personas o los
bienes. Los pozos, depédsitos o conducciones abiertas deberan estar equipados
con sistemas de proteccion, tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc., en
las debidas condiciones de rigidez, resistencia y seguridad para evitar posibles
accidentes o manipulaciones no autorizadas.

Condiciones de salubridad:

a) Las redes de servicio, instalaciones sanitarias, dispositivos o medios de
ventilacion e iluminacion, chimeneas, etc., deberan mantenerse de modo
gue se garantice su aptitud para el uso al que estan destinados y se
ajusten a las normas de sanidad e higiene aplicables a los mismos.

b) Los edificios, espacios libres y solares deberan mantenerse libres de
insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que pudieran llevar
aparejado riesgo de infeccion o de cualquier otra clase para las
personas.

Condiciones de ornato: Las fachadas y demas elementos visibles desde la via

publica deberdn mantenerse en condiciones de limpieza y adecentamiento

mediante el adecuado tratamiento o reposicion de los materiales que los
componen.

Condiciones de habitabilidad: Los inmuebles deberdn mantenerse en las

condiciones adecuadas de calidad, dotaciones y servicios para posibilitar el

correcto uso segun su destino.
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De acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica, se entendera que un

inmueble estad en estado ruinoso, total o parcialmente, cuando concurran alguna

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las

condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del

b) Cuando se requiera la realizacion de obras que no puedan ser

autorizadas por encontrarse el edificio en situaciébn de fuera de

Sin perjuicio de la accion interdictal, no se podra declarar el estado de ruina sino
en virtud de estas causas y por el procedimiento indicado en la legislacién
urbanistica. Con la misma salvedad, la competencia para declarar el estado de

ruina de cualquier construccion o edificacién corresponde al Ayuntamiento.

Capitulo 5.  Ruina de las edificaciones
Articulo 147. Estado de Ruina
1.
de las siguientes causas:
deber legal de conservacion.
ordenacion.
2.
Articulo

148.  Criterios para la declaracién de ruina

A los efectos previstos en el articulo anterior la apreciacion de las circunstancias

determinantes de la ruina de los edificios se regira por los siguientes criterios:

1.

La valoracion de los edificios e instalaciones se determinara calculando el valor
de reposicién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 144 de esta
normativa. Puede obtenerse aplicando a la superficie total construida el precio
medio del metro cuadrado a que resultaria si tuviese que construirse
actualmente, incluyendo tanto el coste de ejecucibn como el beneficio
empresarial, los honorarios profesionales, los tributos y demas gastos de gestion.
Para la determinacion del precio medio se tendran en cuenta las caracteristicas
constructivas del inmueble, calidad de los materiales empleados, etc.,
recomendandose el uso del médulo y los costes de referencia del
correspondiente Colegio Oficial de Arquitectos (COACYLE).

Las deficiencias en el nivel de habitabilidad o la disconformidad con el
planeamiento no constituiran nunca por si solas circunstancias urbanisticas que
aconsejen la demolicién del inmueble siempre que resulten subsanables dentro
de los limites impuestos al edificio por hallarse en situacion de fuera de

ordenacion.
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Articulo

Articulo

1.

149. Declaracion de Ruina

El procedimiento de declaracion de ruina podra iniciarse de oficio o0 a instancia de
cualquier interesado, y se tramitara de acuerdo con lo establecido en los articulos
325 y siguientes del RUCyL

La declaracion administrativa de ruina o la adopcién de medidas de urgencia por
la Administracion no eximira a los propietarios de las responsabilidades de todo
orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les correspondan.

La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la
rehabilitaciéon o demolicion del inmueble, salvo que se trate de un inmueble
declarado como Monumento o de otros elementos catalogados por el
planeamiento, en cuyo caso so6lo procederan obras de conservacion o
rehabilitacion.

Cuando se trate de una ruina inminente cuya demolicion sea urgente por existir
peligro inmediato para las personas o bienes, o afecte la integridad de un
inmueble declarado Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podra ordenar el
inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble y demas medidas necesarias

para evitar posibles dafios.

150. Ruina de inmuebles catalogados

La declaracion de ruina de inmuebles catalogados o protegidos por la legislacion
de patrimonio histérico no llevara aparejada la autorizacion de su demolicion mas
gue en caso de peligro inminente para la seguridad publica que haga inviable la
reparacion, y en ningun caso procedera la demolicion cuando afecte a un
inmueble declarado Monumento.

En el supuesto de demolicion por peligro inminente deberda limitarse a lo
estrictamente imprescindible para superar la situacion de riesgo inminente.
Cuando la ruina se declare sobre la totalidad de un edificio protegido o alguno
de sus elementos, el Ayuntamiento sefialara los elementos o partes del edificio
gue deban conservarse, 0 en su caso, incorporarse a la nueva edificacion en
base a las determinaciones y criterios del presente Plan General.

Si a pesar del deber de conservacién y del régimen de proteccion establecido
en la legislacion de patrimonio histérico, llegase a iniciarse procedimiento de
declaracion de ruina de algun inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la
Consejeria competente en materia de cultura estara legitimada para intervenir
como interesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura y

las resoluciones que en el mismo se adopten.
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En ningin caso podra precederse a la demolicién sin autorizacién de la
Consejeria competente en materia de cultura. Si el inmueble estuviera
declarado con las categorias de monumento o jardin histérico, la resolucion
por la que se declare la ruina sélo podra disponer la ejecucion de las obras
necesarias para su conservacion o rehabilitacion, previo informe de la
Consejeria competente en materia de cultura. La situacién de ruina producida
por incumplimiento de los deberes de conservacion establecidos en esta Ley
conllevara la reposicion, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su
estado primigenio. En el supuesto de que la situacién del inmueble conlleve
peligro inminente de dafios a personas, la entidad que incoase expediente de
ruina habra de tomar las medidas oportunas para evitar dichos dafios,
adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las
caracteristicas y elementos singulares del edificio. Dichas medidas no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias, y se atendran a los
términos previstos en la resolucion de la Consejeria competente en materia de

cultura.

Capitulo 6. Accion de la Administracion

Articulo 151.  Accién sustitutiva

1. En el caso de que los propietarios no atiendan a los requerimientos de la
Administracion para la adopcion de medidas de seguridad o la realizacion de
obras obligatorias, el Ayuntamiento podra proceder a su ejecuciéon subsidiaria
llevando a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargo de los propietarios, o
podra imponer multas coercitivas hasta el limite del deber legal de conservacion,
segun lo estipulado en la legislacién urbanistica.

2. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracion de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsidiaria de las medidas
dispuestas en ella, o bien resolver la sujecion del inmueble al régimen de venta
forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo
dispuesto para la ruina inminente.

3. Para el reintegro de los gastos realizados por la Administracion en la accién
sustitutiva de la inactividad de los particulares, en supuestos de 6rdenes de
ejecucion o de adopcion de medidas de seguridad, se seguira, en su caso, el

procedimiento de apremio.
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