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TITULOV. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. Normas generales

Seccion Primera: Régimen general del suelo rustico

Articulo 613.

Concepto y clases

1. Constituyen el suelo rastico de este Plan General aquellos terrenos del término

municipal de Miranda de Ebro que deben ser protegidos y preservados del

proceso de urbanizacién debido al cumplimiento de alguno de los siguientes

criterios:

a)

b)

c)

d)

Proteccion singular: que los terrenos estén sometidos a algun régimen
de protecciéon incompatible con su urbanizacion, establecido de acuerdo
a la normativa territorial y urbanistica o a la legislacién sobre medio
ambiente, aguas, montes, patrimonio cultural, obras publicas,
infraestructuras, energia, transportes, comunicaciones,
telecomunicaciones u otras normas que justifiquen la proteccién o
establezcan limitaciones de aprovechamiento.

Valor intrinseco: que los terrenos presenten manifiestos valores
naturales, culturales o productivos que justifiquen la necesidad de
protegerlos o de establecer limitaciones a su aprovechamiento. A tal
efecto deben entenderse como merecedores de proteccién los valores
ambientales, ecoldgicos, geoldgicos, litolégicos, paisajisticos, cientificos,
educativos, histdricos, artisticos, arqueolégicos, etnoldgicos, turisticos,
recreativos, deportivos, agricolas, ganaderos, forestales y de riqueza
natural, asi como las formas tradicionales de ocupacion humana del
territorio, los paisajes resultado de procesos seculares de antropizacion
del medio fisico y las construcciones e instalaciones vinculadas a la
utilizacion de los recursos naturales.

Recuperacién de valores: que los terrenos, habiendo presentado en el
pasado alguno de los valores citados en la letra anterior, deban
protegerse para facilitar o promover su recuperacion, o para evitar una
mayor degradacion.

Prevencion de riesgos: que los terrenos estén amenazados por riesgos
naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion, tales como

inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio,
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movimiento sismico, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion

del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas. A tal efecto debe

tenerse especialmente en cuenta lo siguiente:

10,

2°,

3°.

Los propietarios de bienes inmuebles deben respetar las
limitaciones impuestas en areas amenazadas por riesgos
naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion. En
dichas &reas no se permite ninguna construccion, instalacion u
otro uso del suelo que resulte incompatible con la prevencion de
riesgos.

Las areas amenazadas por riesgos naturales o tecnolégicos y
las limitaciones impuestas en las mismas son las establecidas,
en esos términos 0 en cualesquiera otros analogos, por las
Administraciones publicas competentes para la prevencion de
cada riesgo, a las que también corresponde evaluar en cada
caso el cumplimiento del deber de prevencién de riesgos.
Conforme al principio de prevencién que debe guiar la actuacion
administrativa, cuando no exista un pronunciamiento expreso de
la Administracion competente en relacion con un determinado
riesgo, la delimitacion del area amenazada y las limitaciones
necesarias pueden ser establecidas por el Ayuntamiento o la
Administraciéon de la Comunidad Autonoma en forma de
determinaciones justificadas incluidas en los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico aplicables,
con caracter subsidiario respecto del pronunciamiento de la

Administracion competente.

Calidad de la urbanizacién: que los terrenos no rednan condiciones que

aseguren que la urbanizacion alcance un nivel minimo de calidad. A tal

efecto se entiende que los terrenos no rednen dichas condiciones

cuando:
1°.

2°,

3°.

Presenten caracteristicas de caracter topografico, geoldgico,
geotécnico 0 mecanico que desaconsejen su urbanizacion, tales
como propension a los deslizamientos, pendientes fuertes, baja
resistencia, expansividad de arcillas o agresividad de aguas
subterraneas.

Hayan tenido usos anteriores de naturaleza industrial, extractiva,
energética, de depdsito o tratamiento de residuos u otros
andalogos que desaconsejen un uso humano intenso.

Su urbanizaciéon pueda alterar el sistema de asentamientos
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Articulo

Articulo

mediante la formacion de nuevos nucleos ajenos a la légica
histérica de ocupacion humana del territorio o por la
discontinuidad con las tramas urbanas existentes.
40, Su urbanizacion pueda comprometer el desarrollo urbano futuro

0 amenace la transicién armonica entre el medio urbano y el
medio natural.

Su ambito sera objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion, procurando

la potenciacién y regeneracion de las condiciones de los aprovechamientos

propios del mismo, asi como la regulacion de las actuaciones que puedan

establecerse.

Corresponden con las zonas delimitadas en los planos de ordenacion:

“Clasificacion del Suelo. Término Municipal”, del presente Plan General, con el

cadigo SR.

Este Plan General, dentro de la clase de suelo rustico, establece las siguientes

categorias, con sus correspondientes codigos grafiados en los planos de

"Clasificacion del Suelo. Término Municipal”;

- Suelo rastico comun. SR-C.

- Suelo rustico de entorno urbano. SR-EU.

- Suelo rustico con proteccién agropecuaria. SR-PA.

- Suelo rustico con proteccién de infraestructuras. SR-PI.

- Suelo rustico con proteccién cultural. SR-CL.

- Suelo rustico con proteccién natural. SR-PN.

- Suelo rustico con proteccién especial. SR-PE.

614. Destino

Los terrenos clasificados como suelo rastico deberan utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades e intereses colectivos,
no pudiendo destinarse, en general, a fines distintos de los vinculados al mantenimiento y
a la utilizacion racional de los recursos naturales, con las excepciones contempladas en

la legislacion vigente y en el presente Plan General.

615.  Parcelaciones rusticas

En suelo rustico solo se podran realizar parcelaciones rusticas que se ajustaran a
lo dispuesto en la legislacion agraria, a lo previsto en el decreto 76/1984 de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castillay Ledny a
las restantes disposiciones aplicables.

No podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de

cultivo prevista en la legislacion agraria, ni las que supongan parcelacion de
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Articulo

Articulo

fincas de superficie inferior al doble de tal dimensién minima.
Los accesos a carreteras, con incorporacion al sentido del transito, lo haran en
las condiciones que establezca el organismo responsable de la carretera.

El ancho de caminos sera el existente segin el Catastro de Rustica.

616.  Parcelaciones urbanisticas

Se entiende por parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de

terrenos en dos o mas lotes independientes, o cuotas indivisas de los mismos,

con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente.

A tal efecto se entiende que existe un fin implicito de urbanizar o edificar si las

parcelas resultantes tienen dimensiones, accesos, cerramientos u otras

caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

En suelo ristico se prohiben las parcelaciones urbanisticas, salvo cuando

resulten de la aplicacion de la legislacion sectorial o de los instrumentos de

ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico. A tal efecto:

a) En ningdn caso pueden efectuarse divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legis-
lacion agraria, forestal o similar.

b) La divisidn, segregacion o fraccionamiento de fincas rasticas no debe
producir parcelas de extension inferior a la parcela minima fijada en los
instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico
aplicables, o en su defecto a la unidad minima de cultivo.

c) En los supuestos en los que la legislacion agraria u otra legislacion
sectorial permita divisiones, segregaciones o fraccionamientos de fincas
rusticas dando lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima
de cultivo con finalidad constructiva, la parcelacion queda subordinada al
régimen establecido en la normativa territorial y urbanistica para

mantener la naturaleza rustica de los terrenos.

617.  Nucleo de Paoblacion

Se considerard como nudcleo de poblacion en el suelo rdstico cualquier
asentamiento humano que genere demandas de servicios urbanisticos comunes,
tales como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado
publico, accesos viarios, etc., caracteristicos de las areas urbanas.

Un nuevo edificio de vivienda constituira nicleo de poblacion si, en un circulo de
250 metros de radio con centro en cualquier punto de la edificacion, existen mas
de dos edificaciones incluida la proyectada. Los edificios a computar son

aquellos que en la actualidad disponen de los servicios de agua y saneamiento.
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Articulo

Articulo

618.  Usos permitidos en suelo ristico
1. Con caracter general, y sin perjuicio de las limitaciones impuestas en el suelo
rdstico con proteccién, en el suelo rastico s6lo se permiten aquellos usos propios del medio
rural, que constituyen la base productiva de su aprovechamiento agricola, pecuario,
forestal o de las actividades extractivas que en el mismo se pueden desarrollar, y en
general, aquellas actividades que suponen el uso racional de los recursos naturales, asi
como aquellos que por su naturaleza no deben implantarse en el medio urbano. Asimismo,
se podran autorizar edificaciones e instalaciones que puedan considerarse de interés
publico y que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificaciones aisladas
destinadas a vivienda familiar en lugares donde no exista riesgo de formacién de un nucleo
de poblaciéon. En suelo rustico comun declarado LIC (Lugar de Interés Comunitario) o
ZEPA (Zona de Especial Proteccion de Aves), dichas edificaciones e instalaciones

requerirdn informe previo de la Consejeria de Medio Ambiente que acredite la

compatibilidad de lo proyectado con los valores naturales que motivaron la declaracion.

Segln orden FOM 563/2003, de 22 de Marzo
2. La regulacién que establecen estas Normas tiende a compatibilizar la preservacion

y fomento de cada uno de estos usos con las limitaciones derivadas de su
coexistencia y de la proteccion de los valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos y
productivos de los terrenos.

Las limitaciones que desde Plan General se imponen en esta clase de suelo, o las
gue se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no conferiran derecho a
indemnizacién alguna en cuanto que no constituyan una vinculacién singular que
origine la disminucidon del valor inicial que poseyeran los terrenos por el

rendimiento rdstico que les fuere propio por su explotacion efectiva.

619.  Usos prohibidos
A efectos de este Plan General, se consideran usos prohibidos todos los demas, que con
caracter general, son aquellos que tienen su destino en el medio urbano o resultan
incompatibles con los usos propios del medio rural. En el ambito del suelo rastico con
proteccion se prohiben, ademas, aquellos usos incompatibles con el fomento y proteccion

de los usos y valores caracteristicos de esos suelos.

Seccidn Segunda: Obras, edificaciones e instalaciones

Articulo

620.  Actuaciones permitidas1

1. Con caréacter general, y sin perjuicio de las limitaciones impuestas en el suelo
ristico con proteccion, en el suelo rdstico no se podran realizar otras
construcciones que las destinadas a explotaciones agropecuarias 0 extractivas

gue guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca, y se ajusten, en su
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Articulo

Articulo

Articulo

caso, a los Planes o normas del organismo competente, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecuciéon, entretenimiento y
servicios de las obras publicas. Podran, también, autorizarse edificaciones e
instalaciones que puedan considerarse de interés publico y que hayan de
emplazarse en el medio rural, y edificaciones aisladas destinadas a vivienda
familiar en lugares donde no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacién.

La realizacion de cualquier clase de actuaciones en suelo ristico se sometera al
régimen previsto en la Legislacion urbanistica y legislacion sectorial

correspondiente.
Segln orden FOM 563/2003, de 22 de Marzo
621. Adecuacion al entorno

Todas las construcciones de nueva planta habran de adaptarse al entorno y
deberan respetar en su implantacién y en sus elementos constructivos las formas
tradicionales de las edificaciones de la zona.

Los materiales y colores de las edificaciones deberan armonizar con el entorno.
Excepcionalmente, se podran adoptar soluciones estéticas diferentes, siempre que
se justifique adecuadamente a juicio del Ayuntamiento.

La edificacion se implantara evitando el deterioro de parajes naturales o culturales
de interés, acompafandose de las medidas adecuadas para la restauraciéon del

medio fisico y la reposicion de las especies vegetales dafiadas.

622.  Servicios e instalaciones

Todas las edificaciones destinadas a alojamiento habitual o temporal de personas
deberan contar con los siguientes servicios e instalaciones:

a) Acceso rodado desde la red de carreteras o caminos existente, con un

ancho minimo de 4 metros.

b) Canalizacion que garantice el suministro de agua potable.
C) Saneamiento con depuracion de residuos.
d) Suministro de energia eléctrica de baja tension.

La ejecucion de estos servicios se ajustara a los criterios que establezcan los

Servicios Técnicos Municipales, siendo siempre por cuenta de los interesados.

623. Condiciones estéticas

Las edificaciones deberan adaptarse a los siguientes criterios:

a)

b)

Fachadas. Se utilizaran materiales analogos a los tradicionales, tales como piedra
y revocos. La cara vista solo podra utilizarse como complemento del resto de
materiales y no como elemento predominante, a excepcion del denominado
"ladrillo de tejar o galletero".

Cubiertas. Seran inclinadas, acabadas en teja arabe o similar, en colores pardos o
rojizos. La inclinacion méaxima de la cubierta sera del 45%. La superficie de los

huecos de iluminacion en faldones de cubierta no superara el 10% de la superficie
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Articulo

Articulo

Articulo

total de la planta de cubierta.
C) Carpinterias. Seran acordes con el disefio tradicional de fachada, prohibiéndose

materiales y colores disonantes.

624. Vivienda vinculada a explotacién agropecuaria
Se podra autorizar la construcciéon de vivienda unifamiliar, siempre que exista una

vinculacién constatable a una explotacion agropecuaria. Se ajustara a los siguientes

parametros:

1. Superficie minima de parcela: 60.000 m2 en secano y 20.000 m2 en regadio.

2 Retranqueos minimos: 10 m. a todos los linderos en secano y 7 m. en regadio.
3. Edificabilidad maxima: 0,01 m*m? en secano y 0,03 m¥m? en regadjo.

4, Altura méxima de cornisa: 6,50 m.

5. Altura méxima total: 8 m.

625.  Vivienda unifamiliar aislada
Se podra autorizar la construccion de una vivienda unifamiliar aislada, siempre que se
preserve la condicion especificamente ristica del suelo y no se constituya nucleo de
poblacidn. Se ajustara a los siguientes parametros:
Superficie minima de parcela: 10.000 m2.
Distancia minima a otras edificaciones: 150 m.
Retranqueos minimos: 10 m. a todos los linderos.
Edificabilidad maxima: 0,03 m*m? de la superficie de la parcela.

Altura maxima de cornisa: 6,50 m.

o 0w NN

Altura maxima total: 8 m.

626. Casetas de huerta.
Se podra autorizar la construccion de casetas de huerta con destino a almacenamiento de
aperos de labranza, Unicamente en terrenos cuyo uso actual sea el de huertas en
explotacion y siempre que, a juicio del Ayuntamiento, no concurran circunstancias
urbanisticas que lo desaconsejen, en las zonas delimitadas y especificadas en los planos
de ordenacion de este Plan General. Se ajustaran a los siguientes parametros:
1 Superficie minima de parcela: 500 m2.
2 Retranqueos minimos: 3 m. a todos los linderos.
3. Superficie construida maxima: 9 m?, con una dimensién minima lateral de 2,50 m.
4 Altura méaxima de cornisa: 2,30 m., y 1 planta (Baja).
5 Altura méaxima total: 3,30 m.
En estas construcciones, se prohiben las instalaciones de suministro de agua, energia
eléctrica, red de saneamiento, fosas sépticas, asi como cualesquiera otra instalacién de
caracter urbano.
En desarrollo del presente Plan General se debera redactar un Plan Especial para la

ordenacion de las casetas de huerta existentes en el suelo rustico del territorio mirandés,
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que podra establecer condiciones especificas para la regulacién de estas construcciones.

Articulo 627. Nave vinculada a explotacion agropecuaria
Se podra autorizar la construccion de naves de almacenamiento, siempre que exista una

vinculacién constatable a una explotacion agropecuaria. Se ajustara a los siguientes

parametros:

1. Superficie minima de parcela; 5.000 mz2.

27. Retranqueos minimos: 5 m. a todos los linderos.
3. Edificabilidad méaxima: 1,5 m*/m’.

4, Distancia minima a otras edificaciones: 75 m.

5. Altura méxima de cornisa: 7 m.

6. Altura méxima total: 12 m.

Se podran admitir elementos funcionales que requieran una altura superior a la maxima,
siempre que se justifique debidamente en razén a la naturaleza de la actividad.

Las explotaciones pecuarias de nueva instalacion se ubicaran en suelo ristico comin y se
someteran a la legislacién urbanistica y sectorial que corresponda en el momento de la

solicitud de la licencia de actividad.

Articulo 628.  Industrias
Siempre y cuando sean expresamente consideradas de interés publico, se admitiran
Unicamente las industrias que, en razén de su peligrosidad o nocividad, deban emplazarse
fuera de los poligonos industriales en lugares alejados de los nicleos de poblacion, asi
como las industrias de tipo logistico, cuya actividad consista en el almacenaje y distribucion
de productos. Su emplazamiento se realizara en suelo ristico comun, ajustandose a los

siguientes parametros:

1. Parcela minima: 30.000 m2.

2. Retranqueos: 50 m. respecto de cualquier otra construccién y 20 m. de todos los
linderos.

3. Emplazamiento de la edificacion: A una distancia minima de 2.000 m de cualquier

nacleo habitado. En el caso de las industrias de tipo logistico, a una distancia

minima de 500 m de cualquier nucleo habitado.

4, Edificabilidad maxima: 0,1 m#m2 de la superficie de la parcela.

5. Ocupaciéon maxima de parcela: 10%.

6. Altura maxima de cornisa: 12 m.

7. Altura maxima total: 15 m.

8. Ajardinamiento: Se plantara una doble linea de arbolado perimetral.

Para autorizar el uso industrial en suelo ristico, debera resolverse la dotacion de los
servicios que precise, asi como las repercusiones que pueda producir en la capacidad y

funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.
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Articulo 629. Industrias existentes
Las industrias actualmente existentes emplazadas en suelo rustico, se consideran a
efectos urbanisticos de interés social, en cuanto al mantenimiento de sus actuales
procesos productivos y puestos de trabajo. Podran, por tanto, realizarse en ellas obras de
conservacion, consolidacién o reparacién, asi como de ampliacién, incluso de las

construcciones vinculadas a explotaciones agricolas, conforme a los siguientes

parametros:

1 Retranqueos minimos: 5 m. a todos los linderos.
2 Distancia minima a otras edificaciones: 75 m.

3. Ocupacién maxima de parcela: 70%.

4 Altura méaxima de cornisa: 8 m.

5 Altura maxima total: 12 m.

Se podran admitir elementos funcionales que requieran una altura superior a la maxima,
siempre que se justifique debidamente en razén a la naturaleza de la actividad.

A los efectos previstos en este articulo, se consideraran industrias existentes las que
figuren en el Censo que al efecto se abrira en el Ayuntamiento a lo largo del Periodo de
Informacién Publica del presente Plan, previa demostracion de la existencia de las mismas
con anterioridad. En el supuesto de industrias que no se inscriban en dicho Censo durante
el plazo mencionado, podra admitirse su condicion de existentes Unicamente cuando
acrediten fehacientemente que estaban en funcionamiento antes de la apertura de dicho
censo.

Las explotaciones pecuarias existentes en suelo ristico comun se consideran de interés
social, pudiendo mantener sus procesos productivos y realizar las mejoras que precisen.
En todo caso se aplicaran las medidas correctoras en su funcionamiento que garanticen la
actividad sin causar dafios al medio ambiente y molestias a los vecinos.

No obstante, a las actividades pecuarias sujetas a normativa sectorial (porcinas, avicolas,
agricolas) se les aplicara la normativa urbanistica y sectorial al igual que a las de nueva

instalacion.

Articulo 630. Instalaciones vinculadas a la acampada28

Se podra autorizar la construccidon de estas instalaciones, de acuerdo con los siguientes

parametros:
1. Parcela minima: 20.000 m2.
2. Retranqueos minimos: El &rea de concentracion de las instalaciones se separara

20 m. de todos los linderos.
Ocupacién maxima: 50% de la parcela.

4. Edificabilidad maxima: Sera, para las construcciones fijas, de 0,015 m#m?2 de la
superficie de la parcela.

5. Altura maxima total: 4,5 m.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)



NORMATIVA | IBRO SEXTO: REGIMEN URBANISTICODEI SUFIO 369

Articulo

Se prohibe expresamente la instalacion permanente de tiendas y caravanas.
La implantaciéon de campamentos con capacidad para mas de 250 plazas se
sometera a Evaluacion Simplificada de Impacto Ambiental en los términos

previstos en la Ley 11/2003, de Prevencién Ambiental de Castillay Ledn.

631. Instalaciones vinculadas al servicio de carreteras39

Se podra autorizar la construccién de estaciones de servicio, talleres de automéviles, bares

y restaurantes al servicio de las carreteras, de acuerdo con los siguientes parametros:

1.

2
3
4.
5

Articulo

Parcela minima: 20.000 m?,

Distancias minimas: 50 m. a cualquier edificacion y 1.000 m. al suelo urbano.
Retranqueos minimos: 5 metros a cualquier lindero.

Altura méxima de cornisa: 8 m.

Ocupacién maxima: 20 %.

632. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento

y servicio de las obras publicas

A efectos de estas Normas, se consideran autorizables las siguientes construcciones:

Instalaciones de fabricacion de aridos, hormigén o de aglomerado asfaltico.
Construcciones para almacenes de materiales, utensilios o maquinaria.
Edificaciones auxiliares de obras, aseos y comedores de personal.

Cualquier otra construccion vinculada a ejecucion y mantenimiento.

Estas construcciones tendran su duracion limitada, necesariamente, al periodo de

ejecucion de la obra, y esta circunstancia debera quedar reflejada en la licencia municipal.

Rematada la obra, y en un plazo maximo de 60 dias, tendran que retirarse o derruirse,

reponiendo el lugar ocupado a las circunstancias y caracteristicas originales. No obstante,

podra solicitarse, dentro del mencionado plazo, autorizacion para utilizar las mencionadas

construcciones para usos publicos o de interés social, conforme a lo dispuesto en las

presentes normas.

Articulo

633.  Equipamientos, 4infraestructuras y otras construcciones.

Los equipamientos e infraestructuras publicas existentes en el suelo ristico del
término municipal de Miranda de Ebro, se consideran edificios e instalaciones de
utilidad publica e interés social.

Con el fin de no condicionar la posible ampliacion futura de aquellos
equipamientos e infraestructuras ya existentes situados en esta clase de suelo,
gue suponen mayor ocupacion del territorio, como son cementerios, vertederos,
estaciones depuradoras y potabilizadoras, subestaciones eléctricas, etc., estas
normas determinan con caracter general una proteccion cautelar en una franja de
30 metros alrededor de los limites de los mismos, en la que no se podran situar
nuevas actuaciones que no estén vinculadas con las existentes. La delimitacién

precisa de estas protecciones estara sujeta a los ajustes de limites que, en su
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Articulo

caso, determine el Ayuntamiento.

3. Las condiciones de la edificacion para el establecimiento de nuevos equipamientos
son:
a) Parcela minima: 20.000 m2 en equipamientos privados, no fijandose

parcela minima para equipamientos de titularidad publica.
b) Retranqueos minimos: 10 m. a todos los linderos.
) Ocupacién maxima: 20% de la parcela en equipamientos privados y 50%
en equipamientos de titularidad publica.
d) Altura maxima de cornisa: 8 m.

4, Para otras construcciones no definidas en los apartados anteriores, se aplicaran
estos mismos parametros.

5. Los parametros definidos en los apartados anteriores podran superarse
excepcionalmente si asi lo consideran los servicios técnicos municipales, en

funcién de las necesidades del uso del equipamiento o de la construccién.

634. Vallados
En suelo rustico, y para parcelas que dispongan de licencia de actividad o de edificacion y
para aquellas explotaciones agricolas y ganaderas que por razén de su uso y destino
exijan, por razones de seguridad, el cerramiento de la misma, se admitira la posibilidad de
construir un cerramiento en los limites mediante verja metalica, celosia de madera, seto
vegetal o soluciones similares, hasta una altura maxima de 2,25 m., pudiendo disponer de
un zocalo de muro de fabrica de 0,80 m. de altura maxima.
En cualquier caso, se exigira la plantacién de especies vegetales en el perimetro de la
parcela y plantacién agricola o forestal en al menos un 50% de la longitud, excepto por
imposibilidad material de las plantaciones por la naturaleza del terreno.
Los cerramientos deberan adaptarse a criterios de color, textura, tratamiento, disefio,
materiales y alturas que sefalen los servicios técnicos municipales.
En suelo rastico no se permitira que los cierres de parcela con materiales opacos, de altura
superior a un metro y medio, se sitlen a menos de tres metros del limite exterior de los
caminos, cafadas y demas vias publicas, segun lo dispuesto en el articulo 24 de la LUCyL
(Ley 5/1999).

Capitulo 2.  Condiciones particulares del suelo rdstico comun. (SR-C)
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Articulo

Articulo

Articulo

635.  Concepto y Ambito.

Dentro del suelo rustico, se incluyen en la categoria de suelo rdstico comun los terrenos
que, aunque deban ser protegidos y preservados del proceso de urbanizacién, y por tanto
clasificados como suelo ristico, no precisen ser incluidos en ninguna de las categorias con
superior nivel de protecciéon, que no forman parte de los nicleos de poblacién, y se
destinan en general a la explotacion directa de la capacidad productiva del suelo, ya sea
agropecuario o forestal, de explotacion de yacimientos o extraccién de tierras, piedras o
sustancias minerales y a las edificaciones e instalaciones que desarrollen un fin social,
asistencial, educativo, sanitario o industrial que necesiten un emplazamiento rural y que se
consideren de utilidad publica o interés social. A efectos de este planeamiento, se delimitan
en los planos de ordenacion: Clasificacion del Suelo. Término Municipal, dentro del codigo
SR-C.

636.  Régimen del suelo rastico comun.
En suelo rustico comun se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion, sin perjuicio
de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacion del territorio

y la legislacion sectorial.

637. Usosy aprovechamientos.
A) Son usos permitidos:
1°. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas.
20, Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando
estén previstos en la planificacién sectorial o instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico, entendiendo como tales:
- cEl transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccién, transformacion, distribuciéon y suministro de energia.
- La captacion, deposito, tratamiento y distribucién de agua.
- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
setorial.
B) Son usos sujetos a autorizacion:
10, Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y

similares propias del suelo rustico.
20, Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi
como las construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento de las

mismas.
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3°, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un
nuevo nucleo de poblacion.
40, Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos.
5°, Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
6°. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:
Por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico.
Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
7° Los citados en el apartado A) de este articulo cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial o instrumentos de ordenacién del territorio o

planeamiento urbanistico

C) Son usos prohibidos, todos los no citados en los anteriores apartados.
Capitulo 3. Suelo rustico de entorno urbano. (SR-EU).
Articulo 638.  Delimitacion y concepto

Dentro

Articulo

del suelo ruastico, pueden incluirse en la categoria de suelo rastico de entorno

urbano los terrenos colindantes con los ndcleos de poblacién que se estime necesario

proteger con alguna de las siguientes finalidades:

a)
b)

c)

d)

Para no comprometer el desarrollo urbano futuro.

Para preservar el paisaje tradicional y las perspectivas y panoramicas de interés,
tanto desde el nicleo hacia su entorno como a la inversa.

Para favorecer las actividades culturales, deportivas, educativas, turisticas, y en
general las actividades vinculadas al ocio.

Para asegurar una transicion armonica entre el medio urbano y el medio natural,
protegiendo areas cuyos valores naturales o paisajisticos resulten relevantes no

tanto en si mismos como por su relacién con los nicleos de poblacion.

639. Régimen de usos

En suelo rastico de entorno urbano se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion,

sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacion

del territorio y la legislacion sectorial:

A) Son usos permitidos:

1°. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
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e instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, cuando estén
previstos en la planificaciéon sectorial o instrumentos de ordenaciéon del territorio o
planeamiento urbanistico, entendiendo como tales:
- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccién, transformacion, distribuciéon y suministro de energia.
- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
- El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
- Larecogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
B) Son usos sujetos a autorizacion:
10, Construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y
funcionamiento de:
a) Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas.
b) Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y
similares propias del suelo rastico.
20, Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos.
3°. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
40, Usos dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:
a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico.
b) Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacibn u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.
5°, Los citados en el apartado A) de este articulo cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial o instrumentos de ordenacion del territorio o

planeamiento urbanistico

C) Son usos prohibidos:
10, Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi
como las construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento de las
mismas.
2°, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un
nuevo ndcleo de poblacion.
3°. Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores apartados.
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Capitulo 4.  Suelo rustico con proteccion agropecuaria (SR-PA).

Articulo 640.

Ambito de aplicacion.

1. Dentro del suelo rustico se incluyen en la categoria de suelo ristico con proteccién

agropecuaria los terrenos que se estima necesario proteger:

2.

a) Por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u otras
caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales.

b) Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las
instalaciones de regadio y demas infraestructuras agrarias existentes o
previstas.

Incluye las areas del territorio que se delimitan expresamente en los

planos de ordenacion: Clasificacion del Suelo. Término Municipal, con el codigo

SR-PA y comprende basicamente aquellos terrenos que han sido objeto de

concentraciones parcelarias y los que, dentro de esta clase y categoria de suelo,

corresponden con suelos de vega del rio Oroncillo con presencia de regadios y las

zonas tradicionales de huertas que se delimitan en los entornos de las carreteras

de Orén y Fuentecaliente. Se establecen dos subcategorias:

Articulo 641.

Vega

Huertas tradicionales

Régimen de usos.

En suelo rustico con proteccidon agropecuaria se aplica el siguiente régimen minimo de

proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de

ordenacion del territorio y la legislacion sectorial:

A) Son usos permitidos:

1°. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones

agricolas que guarden relaciéon con la naturaleza y destino productivo de

las fincas: explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y

cinegéticas.

2°. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las

construcciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion,

conservacion y servicio, cuando estén previstos en la planificacion

sectorial o instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento

urbanistico, entendiendo como tales:

- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

- La produccién, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

- La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

- La recogida y tratamiento de residuos.
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- Las telecomunicaciones.

- Otros elementos calificados como infraestructuras por la

legislacion sectorial.

B) Son usos sujetos a autorizacion:

10, Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas,
turisticas y similares propias del suelo rastico.

20, Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales
de construccién caracteristicos. En este uso se incluyen especificamente
las casetas de huerta.

3°. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion.

40, Los citados en el apartado A) de este articulo cuando no estén
previstos en la planificacion sectorial o instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico.

59, Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento
(estos tres Ultimos vinculados a la produccién agropecuaria del término
municipal), vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su

incompatibilidad con los usos urbanos.

C) Son usos prohibidos:

10, Se prohibe expresamente cualquier transformacion de
uso que implique la pérdida de su condicibn de suelo agrario, con
excepcioén de la implantacion de instalaciones de utilidad publica e interés
social que necesariamente deban emplazarse en estos suelos.

20, Asimismo, se prohiben los desmontes, excavaciones o
rellenos de tierras que supongan disminucion de la superficie cultivable o
de la calidad del suelo, asi como cualquier actuacién que altere la red de
irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la
Optima explotacién de los recursos agricolas.
3°. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de

aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
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Articulo

Capitulo 5.

para el funcionamiento de las mismas.

40, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no
formen un nuevo nicleo de poblacién.

59, Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento no
vinculados a la produccién agropecuaria del término municipal.

6°. Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores apartados.

642.  Condiciones de la edificacion.

Sdélo se podran realizar construcciones que estén directamente vinculadas con las
explotaciones, tales como invernaderos, naves e instalaciones agricolas. También
se podran autorizar construcciones o instalaciones que se declaren de utilidad
publica o interés socia compatibles con los valores que se pretenden proteger, asi
como infraestructuras basicas y servicios publicos. Exclusivamente en las zonas
de Huertas Tradicionales se considera el uso sujeto a autorizacién la construcciéon
de Casetas de Huerta, con las condiciones establecidas en la presente normativa.
Excepcionalmente, se podra autorizar la edificacion de viviendas unifamiliares
vinculadas con la explotacion agraria, de acuerdo a las condiciones establecidas
con caracter general en el suelo rastico de este Plan General.

Las construcciones existentes a la entrada en vigor de este Plan General, siempre
gue se destinen a usos permitidos o autorizados por la presente normativa, no
tendran la consideracién de fuera de ordenacion, aunque no cumplan los

parametros establecidos en el capitulo | del presente Titulo.

Suelo ristico con proteccidn de infraestructuras (SR-PI).

Articulo

643.  Ambito de aplicacion.

Dentro del suelo rastico, se incluyen en la categoria de suelo rdstico con proteccion de

infraestructuras:

a)

b)

Los terrenos ya ocupados o afectados por obras publicas y otras infraestructuras
de caracter ambiental, hidraulico, energético, de comunicaciones, de
telecomunicaciones, de transportes o de cualquier otro tipo, siempre que no
tengan la consideracion de dotaciones urbanisticas o que sean impropias de las
zonas urbanas, asi como sus zonas de afeccion, defensa, proteccién, servidumbre
o denominacion equivalente, cuando la legislacién sectorial exija preservarlas de la
urbanizacion.

Los terrenos que conforme a las previsiones de los instrumentos de ordenacién del
territorio y de planeamiento urbanistico y sectorial vayan a ser ocupados o

afectados por las obras publicas y otras infraestructuras, asi como por sus zonas
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de afeccion, defensa, proteccién, servidumbre o denominacion equivalente,

cuando la legislacion sectorial exija preservarlas de la urbanizacion.

Articulo 644. Régimen de usos.
En suelo rastico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a algun régimen de
proteccién singular conforme a la legislacion sectorial sobre infraestructuras, se aplica el
régimen de proteccion establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de
planificacién sectorial que la desarrollen.
En el resto del suelo rastico con proteccién de infraestructuras se aplica el siguiente
régimen minimo de proteccidn, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan
los instrumentos de ordenacion del territorio:
A) Son usos permitidos:
10, Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion,
conservacion y servicio, cuando estén previstos en la planificacién
sectorial o instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento
urbanistico, entendiendo como tales:
- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccion, transformacion, distribucién y suministro
de energia.
- La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de
agua.
- El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la
legislacion sectorial.
B) Son usos sujetos a autorizacion;
10, Construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y
funcionamiento de los usos de:

a) Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
piscicolas y cinegéticas.

b) Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de
las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

C) Los citados en el apartado A) de este articulo
cuando no estén previstos en la planificacion sectorial o
instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento
urbanistico

20, Usos dotacionales, asi como comerciales, industriales y de

almacenamiento relacionados con la conservacidon y servicio de las
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infraestructuras, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:
a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su

incompatibilidad con los usos urbanos.

C) Son usos prohibidos:

5°.

10, Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para el funcionamiento de las mismas.

20, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no
formen un nuevo nicleo de poblacién.

3°. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales
de construccion caracteristicos.

40, Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento no
vinculados a la conservacion y servicio de las infraestructuras.

Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores apartados.

Capitulo 6.  Suelo rustico con proteccion cultural. (SR-CL).

Articulo 645.  Ambito de aplicacion.
Dentro del suelo rustico, se incluyen en la categoria de suelo rdstico con proteccion
cultural:
a) Los terrenos que sustentan Bienes de Interés Cultural declarados o en

declaracion, bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio de Castilla y Leon,

bienes arqueoldgicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de

ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de

proteccion, en su caso.

b) Los demas terrenos sometidos a algin régimen de proteccion especial conforme a

la legislacion de patrimonio cultural, asi como sus entornos de proteccion, en su

caso.

C) Los demas terrenos que se estime necesario proteger:

1°. Por su contigliidad, cercania o vinculacién con los citados en las
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Articulo 646.

letras anteriores.
20, Por cualesquiera otros valores culturales acreditados, presentes o

pasados.

Régimen de usos.

Sin perjuicio de las Normas de Proteccién del patrimonio arqueolégico contenidas en el

Libro Cuarto de la Normativa del presente Plan General, en el suelo rdstico con proteccion

cultural se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores

limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio y la legislacién

sectorial:
A) Son usos permitidos:
10, Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion,
conservacion y servicio, cuando estén previstos en la planificacién
sectorial o instrumentos de ordenacién del territorio, entendiendo como
tales:
- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccion, transformacion, distribucién y suministro
de energia.
- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de
agua.
- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la
legislacion sectorial.
B) Son usos sujetos a autorizacion:
10, Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro

ambiental o paisajistico relevante, las construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo y funcionamiento de los usos de:
a) Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
piscicolas y cinegéticas.
b) Actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares propias del suelo rastico.
20, Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro
ambiental o paisajistico relevante, las obras publicas e infraestructuras en
general que no estén incorporadas en un planeamiento sectorial 0 en un
instrumento de ordenacion del territorio, en cuyo caso se consideraran
como usos permitidos; asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como

tales:
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- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

- La produccién, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

- La recogida y tratamiento de residuos.

- Las telecomunicaciones.

- Otros elementos calificados como infraestructuras por la
legislacion sectorial.

3°. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos

tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales

de construccion caracteristicos.

40, Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacibn de las

construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera

de ordenacion.

59, Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier

otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o
servicio publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

B) Son usos prohibidos:
10, Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para el funcionamiento de las mismas.
20, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no
formen un nuevo nicleo de poblacién.
3°. Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento.

40, Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores apartados.

Capitulo 7. Suelo rdstico con proteccion natural (SR-PN).
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Seccion Primera: Régimen general del suelo rastico con proteccion natural.

Articulo

Articulo

647.  Ambito de aplicacion.
Dentro del suelo ristico, se incluyen en la categoria de suelo rastico con
proteccion natural:
a) Los terrenos definidos en la legislacion de espacios naturales como zonas
de reserva, zonas de uso limitado y zonas humedas de interés especial.
b) Los terrenos definidos en la legislacion de aguas como dominio publico
hidraulico, cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los
lagos, lagunas y embalses superficiales, asi como las zonas de servidumbre de las
riberas de 5 metros de ancho.
C) Los terrenos amenazados por riesgos de inundacion, erosion o incendio
incompatibles con su urbanizacion.
d) Las vias pecuarias que no atraviesen suelo urbano o urbanizable, en los
gue tendran la consideracion de Sistema General de Vias Pecuarias (SG-VP).
e) Los demas terrenos que se estime necesario proteger:
- Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas
forestales, o porque deban ser objeto de restauracion ambiental.
- Por cualesquiera otros valores naturales acreditados, presentes o
pasados.
Corresponde con los ambitos delimitados en los planos de ordenacion:
Clasificacion del Suelo. Término Municipal, con el cédigo SR-PN.
De acuerdo con los criterios utilizados en la Ponencia Técnica Provincial, se

establecen cuatro categorias dentro del Suelo Rustico de Proteccion Natural:

a) Montes o Terrenos Forestales (SR-PN.1)
b) Ecosistemas  acuaticos (SR-PN.2), diferencidndose  dos
categorias:

- Cursos de agua (SR-PN.2.1)
- Lagunas (SR-PN.2.2)

C) Espacios Naturales (SR-PN.3)

d) Vias Pecuarias (SR-PN.4)

648.  Régimen de usos.

En suelo rustico con proteccion natural por estar sometido a algun régimen de proteccién

singular conforme a la legislacion de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
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pecuarias, medio ambiente en general u ordenacion del territorio, se aplicara el régimen de

proteccién establecido en dicha legislacién y en los instrumentos de planificacion sectorial y

ordenacion del territorio que la desarrollen.En el resto del suelo ristico con proteccion

natural se aplicara el siguiente régimen minimo de proteccién, sin perjuicio de las

superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio y la

legislacion sectorial:

A) Son usos permitidos:

10, Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion,
conservacion y servicio, cuando estén previstos en la planificacién
sectorial o instrumentos de ordenacién del territorio, entendiendo como
tales:
- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccion, transformacion, distribucién y suministro
de energia.
- La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de
agua.
- El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.

- Las telecomunicaciones.

- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.B)

Son usos sujetos a autorizacion:

10, Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro
ambiental o paisajistico relevante, las construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo y funcionamiento de los usos de:
a) Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas
y cinegéticas.
b) Actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares propias del suelo rustico.
20, Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro
ambiental o paisajistico relevante, las obras publicas e infraestructuras en
general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su
ejecucién, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccion, transformacion, distribucién y suministro
de energia.
- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.

- Otros elementos calificados como infraestructuras por la
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legislacion sectorial.
3°, Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales
de construccion caracteristicos.
40, Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacibn de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion.

59, Usos dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que

puedan considerarse de interés publico:

a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio
publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en
suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia
de ubicacién, superficie, accesos, ventilacibn u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

C) Son usos prohibidos:

10, Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las mismas.

2°, Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada

que no formen un nuevo nucleo de poblacion.

3°. Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento.
40, Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores
apartados.
3. Se prohibe el transito de todo tipo de vehiculos a motor fuera de las pistas

forestales o caminos habilitados al efecto y no cerradas al trafico salvo aquellos del
personal de las distintas administraciones competentes en la gestién del territorio
en ejercicio de sus funciones oficiales.

4, Los cierres cinegéticos s6lo podran ser realizados con cumplimiento de las
caracteristicas técnicas establecidas por la Consejeria de Medio Ambiente.
Deberan no obstante, contar con al menos un paso cinegético cada 100 metros,
para permitir el transito de las especies faunisticas menores, de una superficie no
menor de 0,71 m2 y no contar con hilo de alambre de espino en ninguna de sus

partes.

Seccion Segunda: Régimen particular de los Montes o Terrenos forestales.
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Articulo

Articulo

Articulo

649.  Definicién y alcance

Se entiende por monte o terreno forestal, la tierra en que vegetan especies
arbéreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, sea espontdneamente o procedan
de siembra o plantacion, siempre que no sean caracteristicas del cultivo agricola o
fueren objeto del mismo.

Se encuentran incluidos en esta categoria, los Montes de Utilidad Publica
inventariados en el término municipal de Miranda de Ebro:

- “El Monte” (603), con superficie publica de 1.474,58 Ha.

- “Pefia Govera” (604), con superficie publica de 145,30 Ha.

650.  Normativa sectorial de aplicacion

Sin perjuicio del régimen general establecido en el presente Titulo, es de aplicacion la

siguiente legislacién y normativa sectorial:

Ley de Montes, de 8 de junio de 1.975

Decreto 485/1962, de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Montes.

Ley 5/1994, de 16 de marzo, de fomento de montes arbolados de la Junta de
Castilla y Leon; y las Instrucciones Generales para la Ordenacién de los Montes
Arbolados en Castilla y Le6n, Decreto 104/1999, de 12 de mayo de 1999, de la
Junta de Castillay Ledn.

Ley 5/1977, de Fomento de la Produccion Forestal.

Ley de 10 de marzo de 1.941, del Patrimonio Forestal del Estado.

Ley 81/1968, de 30 de junio, de Incendios Forestales.

Decreto 3769/1972, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Incendios Forestales.

651. Delimitacion y ambito.

Corresponde con las estribaciones de la sierra de los Montes Obarenes, incluyendo los

Montes de Utilidad Publica inventariados, en el término municipal de Miranda de Ebro que

conforman el limite septentrional del territorio municipal con la Comunidad Auténoma de La

Rioja. Corresponde con el ambito delimitado en los planos de ordenacién: Clasificacion del

Suelo. Término Municipal, con el cédigo SR-PN.1, caracterizado por la presencia de

importantes masas forestales que configuran un singular paisaje de gran valor natural y

ambiental.

1.

La normativa vigente de aplicacion en la proteccion de este espacio natural, esta
encabezada por la legislacion basica estatal, contenida en la Ley 4/1989 de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales, de la Flora y de la Fauna. Esta
norma se ve parcialmente desarrollada en la Comunidad de Castilla y Leén por la
Ley 8/1991 de 10 de mayo, de espacios naturales de la Comunidad de Castilla y
Leon.

En consecuencia de las determinaciones establecidas en las normas urbanisticas
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Articulo

Articulo

de este Plan General, se debera redactar el planeamiento de desarrollo® para la
conservacion, proteccion y ordenacion de este importante espacio natural, que
exigira Informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente y O.T. de la Junta
de Castilla y Leodn; proponiéndose la tramitacién para su incorporacién como
"Paisaje Protegido" o proteccion similar, en la Red de Espacios Naturales de
Castilla y Leo6n, y su posible incorporacion en el "Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales (PORN) de los Montes Obarenes" o planeamiento
equivalente.

En tanto no entre en vigor el planeamiento de desarrollo, queda prohibida la
realizacion de cualquier tipo de construccion, apertura de caminos, ampliacion de
los existentes, parcelacién o segregacion de fincas, vallados e inicio de nuevas
actividades incompatibles con el valor paisajistico, forestal y ecoldgico de tales
terrenos. A excepcion de las salvedades realizadas en este Plan General respecto
a los 10usos y edificaciones existentes, se consideraran fuera de ordenacion

cuando no fueran autorizables.

652. Usos permitidos.

Se permiten aquellos usos que no impliquen transformacion de la naturaleza de
este tipo de suelo y la explotacion racional de los recursos naturales que no atente
contra los valores que se pretenden proteger, asi como las actuaciones necesarias
para la preservacion y mejora ambiental de estos espacios.

A estos efectos, se considera necesario el mantenimiento de los usos existentes
gue estén encaminados a la conservacion de estos espacios en su caracter
natural.

El aprovechamiento de los montes se realizard de forma racional, dentro de los
limites que permitan los intereses de su conservacion y mejora. Aquellos
aprovechamientos forestales previstos en el reglamento de Montes estaran sujetos
a licencia previa de la Consejeria de Medio Ambiente, en especial, la corta de

arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.

653. Usos sujetos a autorizacion.

Se autorizan ademas de los usos encaminados a la estricta preservacion de los valores
naturales, las actividades agrarias y forestales que no supongan la desaparicion de las
masas arbdreas o modificacion de las caracteristicas perceptuales del territorio, las
infraestructuras basicas, los servicios publicos, y los usos recreativos y dotacionales
vinculados a la utilizacién positiva de estos espacios, que sean compatibles con la
conservacion de los valores ambientales existentes.

Asimismo, no tendran consideracion de fuera de ordenacion los usos y construcciones

existentes destinadas a residencias de grupos o comunidades, o las actuaciones

Plan Especial de Proteccion de los Montes Obarenes, en el término municipal de Miranda de Ebro.
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permitidas sobre bienes catalogados, asi como las actuaciones previstas en el ambito del

area Recreativa de San Juan del Monte.

Articulo

Articulo

Articulo

654.  Usos prohibidos.

Todos los demas usos y actividades se consideran incompatibles con el
mantenimiento de los valores naturales y paisajisticos del territorio en esta clase
de suelo y estan, por tanto, prohibidos.

Se prohibe expresamente el uso de vivienda, excepto la vinculada a guarderia

forestal o similar.

655.  Condiciones de la edificacion.511

Excepcionalmente, se admitiran instalaciones de servicio a estas actividades. En
cualquier caso, dichas instalaciones deberan estar integradas paisajisticamente y
contar con las instalaciones necesarias para evitar el vertido contaminante de
aguas residuales o degradacion del medio.

El planeamiento de desarrollo establecera, mediante las condiciones de la
edificacién adecuadas para cada uso, y tras un estudio de evaluacion de los
impactos ambientales de cada uso compatible sobre el medio considerado,
determinara los parametros urbanisticos correspondientes a las intensidades de
€S0S UsOS.

En cualquier caso, la edificabilidad no sera superior a 0,1 m*m? de la parcela, sin
gue las nuevas construcciones puedan superar la altura maxima de dos plantas

(Baja + 1), siempre que se asegure la integracion en el paisaje circundante.

656.  Condiciones particulares: Actuacion recreativa en San Juan del Monte

La delimitacién de este ambito, situado en el monte de Utilidad Publica "El Monte" n° 197-A

con una extensién cercana a las 15 Ha., se grafia en los planos de ordenacion: Clasifica-

cién del Suelo. Término Municipal, dentro del cddigo SR-PN.1. Corresponde con la

delimitacién realizada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de

la Junta de Castilla y Ledn, a través del Organismo competentez.

1.

Se permite el uso recreativo existente en el paraje de "San Juan del Monte", lugar
tradicional de romeria de la localidad de Miranda de Ebro.

Con el objeto de regular el régimen de las instalaciones existentes, limitar su futuro
desarrollo y adecuar la zona para aumentar la capacidad de acogida, asi como
procurar el mantenimiento y mejora de las condiciones naturales y ambientales

presentes, se esta tramitando la aprobacion en este ambito del Plan Especial de

2

Autorizacion para usos recreativos concedida mediante resolucion del 31 de Marzo de 1998 de la
Direccion General del Medio Natural, de la Junta de Castilla y Ledn, y aprobada en fecha del 10 de Mayo de
2001 por el Ayuntamiento de Miranda de Ebro y el 6rgano competente de la Administracién Autonémica.
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Ordenacién del Area Recreativa de San Juan del Monte, que establece las
determinaciones necesarias para regular los usos y construcciones existentes o

futuras y su integracion con el entorno natural en que se sitan.

Seccion Tercera:  Régimen particular de los Ecosistemas Acuaticos.

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

657.  Ambito de aplicacion

Constituyen el Suelo Rustico de Proteccion Natural de Ecosistemas Acuaticos, los
terrenos definidos en la legislacion de aguas como Dominio Publico Hidraulico,
cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los lagos,
lagunas y embalses superficiales, asi como las zonas de servidumbre de las
riberas.

Incluye los cauces de los rios integrantes del Dominio Pablico Hidraulico, asi como
sus riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de anchura de las margenes,
entendiendo por cauce, ribera y margen, aquéllos términos contenidos en los
articulos 4 y 6 fr la Ley 6/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

Corresponde con los ambitos delimitados en los planos de ordenacion:

Clasificacion del Suelo. Término Municipal, con el codigo SR-PN.2.

658.  Normativa sectorial de aplicacién

Sera de aplicacion la siguiente legislacion y normativa sectorial:

Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de
regulacién de la pesca en Castilla y Ledn.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, del Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,

modificado parcialmente por el real Decreto 1315/1992, de 30 de octubre.

659. Régimen de usos

Sin perjuicio del régimen general establecido en el presente Titulo, se considera de interés
publico el derecho a la adecuada utilizaciéon y conservacion del medio ambiente acuatico y,
en consecuencia, sera publica la acciéon para exigir su cumplimiento, tanto en la via

administrativa como jurisdiccional.

660. Espacios catalogados.

Conforme a la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Ledn, las Riberas y Zonas Himedas Catalogadas forman
parte de la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledbn como “Zona Naturales
de Interés Especial”.

En el término municipal de Miranda de Ebro se encuentran catalogadas las
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“Riberas del Ebro”, debiendo, en aplicacion del apartado anterior, considerarse en
la siguiente categoria del Suelo Rustico de Proteccion Natural de Espacios

Naturales.

Seccion Cuarta: Régimen particular de los Espacios Naturales.

Articulo

Articulo

661.  Ambito de aplicacion 6

Corresponde con los ambitos delimitados de las zonas declaradas en la Red Natura 2000,

con el doble objetivo de garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los tipos

de habitat y las especies de flora y fauna de interés comunitarios (anexo | y Il de la directiva

92/43/CEE), que en el término municipal de Miranda de Ebro son:

LIC (cédigo ES4120059) “Riberas del Ebro”. Incluye el curso del rio Ebro desde su
extremo noroeste en el término municipal de Mlranda de Ebro, limitrofe con el
municipio de Santa Gadea del Cid, hasta las proximidades del ndcleo urbano de
Miranda de Ebro.

Corresponde con el ambito delimitado en los planos de ordenacion: Clasificacion
del Suelo. Término Municipal, con el cédigo SR-PN.3.

LIC y ZEPA (c6digo ES0000187) “Montes de Miranda de Ebro y Ameyugo”. En
este ambito se localizan los montes o terrenos forestales de las estribaciones de

los Montes Obarenes en el término municipal de Miranda de Ebro.

662.  Normativa de aplicacion

Sin perjuicio del régimen general establecido en el presente Titulo, es de aplicacion la

siguiente legislacion y normativa sectorial:

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los héabitats
naturales y de la fauna y flora silvestre.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres, por los que se traspone a nuestro ordenamiento juridico
interno la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de marzo, relativa a la

conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Seccién Quinta: Régimen particular de las Vias Pecuarias.

Articulo

1.

663.  Ambito de aplicacion 7

Se entiende por vias pecuarias, las rutas o itinerarios por donde discurre 0 ha
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Articulo

venido discurriendo tradicionalmente el transito de ganado. Asimismo, las vias
pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios
siendo siempre prioritario sobre los mismos, el transito ganadero.
Incluye las rutas o itinerarios tradicionales de transito ganadero existentes en el
término municipal de Miranda de Ebro y que se delimitan en los planos de
ordenacion: Clasificacion del Suelo. Término Municipal, con el codigo SR-PN.4,
cuando discurren por suelo rustico, y con el cédigo SG-VP, cuando discurren por
suelos urbanos o urbanizables.
El término municipal de Miranda de Ebro posee "Proyecto de Clasificacion” de las
vias pecuarias que discurren por su territorio, redactado por el Servicio de Vias
Pecuarias de la Direccion General de Ganaderia del Ministerio de Agricultura, en
1.967°. Las vias pecuarias incluidas en el citado Proyecto de Clasificacion que
suponen una longitud total de 37.200 m. y una superficie de 30,39 Ha. dentro del
antiguo término municipal de Miranda de Ebro. Asimismo, se consideran las vias
pecuarias clasificadas incluidas en el antiguo término municipal de Orén (hoy de
Miranda de Ebro), segun Proyecto de Clasificacion de 1.960".
La longitud y ancho de dichas vias, que deberan respetarse como minimas, son la
siguientes:
a) Colada a La Corzana: Longitud, 3.880 m.; ancho, 8 m. (parcialmente en
suelo urbano).
b) Colada del puente de Arce a la Venta de Ribavellosa: Longitud, 4.000 m.;

ancho, 7,50 m. (parcialmente en suelo urbano).

c) Colada al Molino de Ribavellosa: Longitud, 2.000 m.; ancho, 7 m.
d) Colada a Santa Gadea: Longitud, 9.000 m.; ancho, 7 m.
e) Colada de La Serna por Ircio: Longitud, 10.800 m.; ancho, 7 m.

f) Colada de Oron: Longitud, 2.700 m.; ancho, 7 m.

9) Colada del Monte por la Arqueta del Agua: Longitud, 2.000 m.; ancho, 7 m.
h) Colada del Monte al Ebro: Longitud, 2.900 m.; ancho, 20 m.

i) Colada de las Quintanas: Longitud, 3.000 m.; ancho, 16 m.

)] Colada de la Caseta de Las Vifias: Longitud, 1.500 m.; ancho, 5 m.

664. Normativa de aplicacion

1. Sera de obligado cumplimiento la normativa sectorial que sea de
aplicacion, que con caracter estatal corresponde con la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias. De acuerdo con esta legislacion, son bienes de dominio
publico de las Comunidades Autbnomas y, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

2. Las Vias Pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean

B.O.E. 27-4-1970
B.O.E. 16-2-1961
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Articulo

no obstante en el futuro, mediante el procedimiento establecido en la legislacién
sectorial, tendra el mismo tratamiento urbanistico que el resto de las Vias
Pecuarias ya clasificadas con antelacién, considerandose estas normas
urbanisticas modificadas por la aprobacion de las nuevas clasificaciones.

3. Dado que el término municipal de Miranda de Ebro, incluyendo el antiguo
término de Ordén, ha sufrido procesos de concentracion parcelaria con
modificaciones de trazado de vias pecuarias en el periodo 1.961-815, se considera
que el trazado y anchuras de las vias pecuarias son las resultantes del citado
proceso de concentracion, siendo en este caso subsidiaria la clasificacion de vias
pecuarias, que Unicamente sera directamente valida en los poligonos excluidos de

concentracion.

665. Clasificacion

En cumplimiento del articulo 12 de esa legislacion sectorial (En las zonas objeto de

cualquier forma de ordenacién territorial, el nuevo trazado que, en su caso, haya de

realizarse, debera asegurar, con caracter previo, el mantenimiento de la integridad

superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del

transito ganadero, asi como los demas usos compatibles y complementarios con aquél),

este Plan General establece la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de

Miranda de Ebro (a excepcion de las situadas en suelo urbano y urbanizable) como una

categoria especifica del suelo rdstico con proteccion natural (SR-PN.4), atendiendo a los

motivos siguientes:

a)

b)

Articulo

Culturales: al ser elementos de la historia pecuaria del municipio, con un alto
contenido histérico, cultural y didactico.

Ambientales: al estar integradas muchas de ellas en el medio natural del municipio
y atravesar parajes de interés agrario y de interés para la conservacion de
especies vegetales y animales.

Economicos: al servir de soporte para actividades econdmicas tradicionales,
movimiento de ganado local y movimiento de maquinaria agricola.

Recreativos: al servir de base para la practica de nuevas formas de ocio y recreo
compatibles con el medio natural que demanda la sociedad (paseos por la
naturaleza y el mundo rural, senderismo, cicloturismo y cabalgada).

Dominio publico: al ser suelo de dominio publico, lo que implica la necesidad de
preservar este patrimonio, impidiendo usurpaciones y cierres por parte de los

particulares.

666.  Condiciones generaless
Las vias pecuarias existentes en el suelo rastico del término municipal de Miranda

de Ebro tendran caracter de suelo rustico con protecciéon natural (SR-PN.4), y de

5

Segun datos publicados

del Ministerio de Medio Ambiente (www-mma.es)

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)



Sistema General de Vias Pecuarias (SG-VP) cuando discurran por suelos urbanos
0 urbanizables. Su modificacion debera tramitarse como modificacion del Plan
General.

2. No se permite la construccién o emplazamiento de instalaciones permanentes en
las vias pecuarias en suelo rustico.

3. En las construcciones y usos existentes en el momento de la aprobacién inicial del
Plan General que ocupen espacios o modifiquen las caracteristicas originales de
las vias, se deberan realizar las actuaciones oportunas para su restituciéon y
recuperacioén de la condicién de Dominio Publico. Con este motivo, el Plan General
considera un trazado alternativo de los tramos urbanos de las vias pecuarias
cuando no discurran por viarios publicos existentes, reflejandose dicho trazado
alternativo (sin minoracién de superficies) en la documentacion grafica del Plan
General.

4, Queda prohibida la utilizacion de las vias pecuarias en suelo ristico para el
transporte motorizado. Con caracter excepcional, se permitira éste para funciones
agricolas, ganaderas, forestales o de interés cientifico.

5. En las solicitudes de autorizaciones de parcelaciones ruasticas, y sin perjuicio de
cumplimentar la documentacion exigida con caracter general en este Plan
General, cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, camino
publico, cauce, barranco o zonas humedas, sera preceptivo que, con caracter
previo a la autorizacién se proceda al deslinde del dominio publico y, en el caso de
ocupacion del mismo, condicionar el otorgamiento de la licencia a la previa

restituciéon del dominio publico, rectificando los posibles cerramientos existentes.

Articulo 667. Usos compatibles.
Son usos compatibles en el suelo rastico de proteccion natural de Vias Pecuarias (SR-
PN.4) los siguientes:
- Usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.
- Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el normal

transito ganadero.

Articulo 668. Usos complementarios.
Se consideran como usos complementarios en el suelo rustico de protecciéon natural de

Vias Pecuarias (SR-PN.4) los siguientes:
- Paseo, préactica de senderismo, cabalgada y otras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones desmontables que sean

necesarias para estas actividades.

Articulo 669. Cierres.

Quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exterior de las vias
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pecuarias.

Articulo

670.  Ocupaciones.

Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada por razones de

interés particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal siempre que no

alteren el transito ganadero ni impidan el resto de usos compatibles 0 complementarios, no

pudiendo exceder de 10 afios.

Capitulo 8.

Suelo rustico con proteccion especial (SR-PE).

Articulo

671.  Ambito de aplicacion.

Dentro del suelo rustico, se incluyen en la categoria de suelo rastico con proteccion

especial:

a)

b)

c)

Articulo

Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con
su urbanizacién y no previstos en los articulos anteriores, tales como hundimiento,
deslizamiento, alud, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion del medio
ambiente o de la seguridad y salud publicas.
Los terrenos bajo los cuales existan depdsitos o corrientes de aguas subterraneas
Cuya proteccion sea necesaria para prevenir su sobreexplotacion o contaminacion.
Los terrenos donde existan razones objetivas que desaconsejen su urbanizacion
por los siguientes motivos u otros analogos:
1°. Porque su urbanizacién sea contraria a las exigencias de la
Defensa Nacional.
2°, Porque presenten caracteristicas topograficas, geoldgicas,
geotécnicas 0 mecanicas que desaconsejen su urbanizacion, tales como
propension a los deslizamientos, pendientes fuertes, baja resistencia,
expansividad de arcillas o agresividad de aguas subterraneas.
3°. Porque hayan sustentado anteriormente usos de naturaleza
industrial, extractiva, energética, de deposito o tratamiento de residuos u
otros analogos.
672. Régimen de usos.
En suelo ristico con proteccion especial por estar sometido a algun régimen de
proteccion singular conforme a la legislacién sectorial o de ordenacion del territorio,
debe aplicarse el régimen de proteccion establecido en dicha legislacion y en los
instrumentos de planificacion sectorial y ordenacién del territorio que las
desarrollen.
En el resto del suelo rastico con proteccién especial se aplica el siguiente régimen
minimo de proteccién, sin perjuicio de las superiores limitaciones que sefialen los

instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico y la legislacién
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sectorial:

A)

B)

Son usos sujetos a autorizacion:
1°. Construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y

funcionamiento de los usos de:

a) Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y
cinegéticas.
b) Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas,

turisticas y similares propias del suelo rustico.
2°,  Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio,

entendiendo como tales:

a) El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

b) La produccién, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

C) La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

d) El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

e) La recogida y tratamiento de residuos.

f) Las telecomunicaciones.

9) Otros elementos calificados como infraestructuras por la

legislacion sectorial.
3°.  Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras,
asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el funcionamiento
de las mismas.
4°  Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos.
5°.  Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
6°. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
ristico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o
por su incompatibilidad con los usos urbanos.
Son usos prohibidos:
1°.  Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

2°. Son usos prohibidos todos los no citados en los anteriores apartados.
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